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Omschrijving

Tuinstraat 34, 8011 HC Zwolle

Sfeervolle maisonette nabij het centrum van Zwolle!

In het karakteristieke complex "De Mosterdfabriek", gelegen aan de sfeervolle Tuinstraat in Zwolle, bevindt zich een
charmante maisonnette met een opvallende hoekligging. Het pand combineert historische uitstraling met modern
wooncomfort. De fraaie gevel, klassieke kozijnen en grote ramen met roedeverdeling zorgen voor een unieke en
warme presentatie.

Centraler kan bijna niet, wonen op loopafstand van het Centraal Station en het historische stadscentrum. Ideaal voor
wie regelmatig met openbaar vervoer reist!

De entree beschikt over een meterkast en toilet. De keuken heeft lichte fronten en een donker werkblad, passend bij
de eigentijdse afwerking. Er is tevens nog ruimte voor een praktische eethoek. Aan de voorzijde ligt de woonkamer,
voorzien van een erker en drie royale ramen die de ruimte van natuurlijk licht voorzien. Een prachtige combinatie van
modern en

klassiek!

Onder de trap bevindt zich praktische opbergruimte, terwijl de hal met trapopgang toegang biedt tot de verdieping.
De verdieping omvat twee slaapkamers, waarvan de grootste eveneens een erker heeft. Hoge plafonds en kozijnen
verwijzen naar het bouwjaar van de woning, en geven de ruimte een open karakter. De badkamer in lichte
kleurstelling is uitgerust met inloopdouche, toilet en wastafel, tevens is de badkamer voorzien van vloerverwarming.

Voor iedereen die wil genieten van karakter, comfort en het gemak van reizen, biedt deze prachtige maisonnette
uitkomst!

Bijzonderheden:

- Karakteristieke maisonette;

- gunstig gelegen ten opzicht van voorzieningen zoals het station en de historische binnenstad;
- 2 slaapkamers;

- energielabel B;

- VVE in oprichting;

- betaald parkeren en vergunninghouders.

Vraagprijs € 325.000,- k.k.

Admono Makelaars B.V.

s Van Ittersumstraat 1
m 8011 JN, ZWOLLE
NVM Tel: 038-2022078

E-mail: info@admono.nl
www.admono.nl
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Kenmerken
Vraagprijs : €325.000,00
Soort : Appartement
Open portiek : Nee
Aantal kamers : 3 kamers waarvan 2 slaapkamers
Inhoud woning : 266 m3
Perceel opperviakte : 135 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 74 m?
Soort appartement : Maisonnette
Bouwjaar : 1890
Ligging : In woonwijk
Energielabel : B
Verwarming : C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
Isolatie : HR++ glas, Enkel glas
Locatie

Tuinstraat 34
8011 HC ZWOLLE
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Begane grond
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Verdieping

Badkamer

Slaapkamer
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Kadastrale kaart
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

«Clx»
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Designradiator(en) X O O O
Radiatorafwerking o O O X
Overig, te weten:
- Spiegelwanden X O O O
- Schilderij ophangsysteem O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O X
- (Gas)fornuis X O O O
- Afzuigkap X O O O
- Magnetron O O O X
- Oven O O O X
- Combi-oven/combimagnetron O O O X
- Koelkast O O O X
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie O O O X
- Vaatwasser O O O X
- Quooker O O O X
- Koffiezetapparaat O O O X
- O O O X
- O O O X
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) o O O X
- Fontein X O O O
«cin» Admono Makelaars B.V.
Van Ittersumstraat 1
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
- O O O X
- O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O X
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) O O O X
- Stoomdouche (cabine) o O O X
- Wastafel X O O O
- Wastafelmeubel O O O X
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet O O O X
- Toiletrolhouder o O O X
- Toiletborstel(houder) o O O X
- O O O X
- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X
O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
Kluis O O O X
(Voordeur)bel O O O X
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ([ o o X
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat O O O X
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Geiser O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
- O O O X
«cin» Admono Makelaars B.V.
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ([ ([ o X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O X
Beplanting O O O X
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (| O O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging o O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging o O O X
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X

Admono Makelaars B.V.

«Clx»
Van Ittersumstraat 1
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Algemene bepalingen

Bezichtiging

Samen met u kiken we naar een geschikt moment om de woning te bekiken. Na een bezichtiging vernemen
wij graag wat u van de woning vindt, zodat wij vervolgens de verkoper goed kunnen informeren. Uiteraard is
het, zolang de woning niet aan een ander is verkocht, in overleg altid mogelijk om een tweede keer te
bezichtigen. Indien deze woning niet datgene is wat u zoekt, dan kunnen wij u indien gewenst als
aankoopmakelaar begeleiden met de zoektocht naar de juiste woning. Wij kunnen u helpen op bouwkundig
en juridisch gebied en uiteraard adviseren wij u over de reéle waarde van de woning. Graag bespreken wij

de mogelikheden met u.

Bieding

De aanbieding van dit object kan gezien worden als een uitnodiging tot het uitbrengen van een bod. Een
bieding kunt u zowel mondeling, telefonisch als ook per e-mail aan ons voorleggen. Pas op het moment datf u
na het uitbrengen van uw bod namens de verkopende partij een tegenvoorstel ontvangt, bent u in
onderhandeling. De (ver)koop komt tot stand nadat over alle hoofdzaken en details overeenstemming is
bereikt en deze schriftelijk zijn vastgelegd in de vorm van een ondertekende koopovereenkomst. Als u
inferesse in deze woning heeft dan kunt u dit bij ons kenbaar maken door een bieding uit te brengen. Een
dergelik voorstel bestaat uit het bedrag dat u wilt bieden, de datum waarop u de eigendomsoverdracht zou
willen laten plaats vinden en eventuele voorbehouden van uw zijde. Over eventuele ontbindende
voorwaarden moeten partijen het eens zijn voér het sluiten van de (mondelinge) koop. Als bieder krijgt u niet
automatisch een ontbindende voorwaarde voor financiering. U dient dit expliciet bij uw bod fe vermelden. Bij
een financieringsvoorbehoud hanteren wij standaard een termijn van zes weken, ingaande op het moment

van mondelinge overeenstemming.

Koopovereenkomst

Door Admono Makelaars wordt, zodra er sprake is van mondelinge overeenstemming, een koopakte
opgemaakt. Wij werken met het NVM-model als basis. Partijien ontvangen een conceptovereenkomst waarna
bij goedkeuring zowel verkoper als koper de koopakte kunnen ondertekenen. Indien de
eigendomsoverdracht na een periode van acht weken vanaf de datum van mondelinge overeenstemming
plaats vindt, dan wordt van de koper verwacht dat hij/zij ter hoogte van 10% van de koopsom een
bankgarantie afgeeft c.q. waarborgsom stort bij de notaris die de eigendomsoverdracht verzorgt.

Notaris
Koper kiest en betaalt de notaris, met dien verstande dat het betreffende notariskantoor gelegen is binnen
een straal van 10 kilometer van de aangekochte woning.

Asbestclausule

Indien het verkochte is gerealiseerd voor 16 december 2005 wordt de aanwezigheid van asbesthoudende
materialen niet vitgesloten. Wanneer verkoper geen bekendheid heeft met asbest, maar wanneer er gezien
het bouwjaar van de woning wel de mogelijkheid bestaat dat er asbesthoudende materialen tijdens de bouw
zijn verwerkt, wordt er hiervoor een aanvulling in de koopakte opgenomen.

Ouderdomsclausule
Indien een woning ouder dan 25 jaar is, zullen wij een ouderdomsclausule in de koopakte opnemen.

Bewoning

Soms komt het voor dat de verkoper de woning zelf niet recentelijk heeft bewoond. Omdat de verkoper in de
woning zelf niet recent in gebruik heeft gehad, wordt er in de koopakte een zogenaamde niet-
bewonersclausule opgenomen.

Bouwkundige keuring
Koper krijgt de gelegenheid om een bouwkundige keuring uit te laten voeren. In de koopovereenkomst zal
worden opgenomen of van deze mogelijkheid gebruik is gemaaki.

Bijzondere bepalingen

cin Admono Makelaars B.V.
10 Van Ittersumstraat 1
m 8011 JN, ZWOLLE

Tel: 038-2022078
NVM

E-mail: info@admono.nl
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Indien er op het object erfdienstbaarheden, kettingbedingen, kwalitatieve plichten of bijzondere bepalingen
rusten, gaan deze over op de koper. Dit staat vermeld in het eigendomsbewijs van de woning en deze is op te
vragen bij ons kantoor.

Meetinstructie

De meetinstructie van het gebruiksopperviak en de inhoud is gebaseerd op NEN2580 en is zo nauwkeurig
mogelik vast weten te zetten. Indien het gebruiksopperviak en/of inhoud voor u van groot belang zijn en u
wenst dit te controleren, dan stellen wij u hiervoor in de gelegenheid om dit voor het tekenen van de
koopovereenkomst te (laten) doen. De inhoud maakt geen deel uit van de meetinstructie. De opgegeven
inhoud is indicatief.

Onderzoeksplicht koper

De verkoper heeft een meldingsplicht. Echter, volledigheidshalve wijst Veltkamp & Stam Admono Makelaars u
als mogelike koper ook op uw onderzoeksplicht zoals dit in het Burgerlijk Wetboek wordt omschreven. U dient
als koper onderzoek te verrichten naar bijvoorbeeld de bouwkundig staat van de woning, de haalbaarheid
van eventuele door u beoogde verbouwingen en mogelijke planologische ontwikkelingen in de omgeving
van de woning. Wij gaan er derhalve vanuit dat u, voordat u een bod uitbrengt op de woning, onderzoek
heeft verricht naar alle aspecten die in het algemeen en voor u in het bijzonder van belang zijn bij het nemen
van uw aankoopbeslissing.

WWEFT
In het kader van de WWFT hebben wij als makelaar een poortwachtersfunctie en hebben wij de taak om
onderzoek te verrichten naar de herkomst van de financiering van onroerende zaken.

Hypotheek

U wilt toch ook de beste hypotheek met de laagste rente?2 Voor nagenoeg alle kopers van een woning is het
noodzakelik om een financiering aan fe gaan, de hypotheek. Wij werken met topadviseurs op het gebied
van hypotheekadvies en financiéle planning. Graag brengen wij u vrijblivend met één van deze partijen in
contact zodat u samen met deze adviseur kunt komen fot een op maat gemaakte hypotheek, volledig

passend bij uw situatie.

Gratis en vrijbliivende waardebepdaling
Wilt u weten wat de waarde van uw huidige woning ise Wij komen binnen ons werkgebied graag bij u thuis
voor een vrijblijivend gesprek over de verkoop van uw woning.

Geen rechten en/of aanspraken

Alle informatie die Veltkamp & Stam Admono Makelaars over deze woning verstrekt wordt met de groofst
mogelike zorg samengesteld. Desondanks kunnen wij helaas geen garanties verlenen ten aanzien van de
volledigheid, juistheid en actualiteit van de verstrekte informatie. De twee- en eventueel driedimensionale
impressies kunnen op onderdelen afwijken van de werkelijkheid en alle opgegeven maten en opperviakien
zijn indicatief. Zowel Veltkamp & Stam Admono Makelaars als ook diens opdrachtgever kunnen niet
aansprakelijk worden gesteld voor eventuele onjuistheden in de verstrekte informatie. Tevens kunnen aan
deze informatie geen rechten en/of aanspraken worden ontleend. Wij zullen u derhalve dan ook in de
gelegenheid stellen om de juistheid van de gegeven informatie te controleren.

Wij wensen u heel veel succes met uw overwegingen. Mocht u daarbij tegen vragen en/of opmerkingen
aanlopen dan vernemen wij dit graag, vanzelfsprekend zijn wij alfijd bereid u te voorzien van extra informatie.

Vriendelike groet,

Admono Makelaars
Van Ittersumstraat 1
8011 JN Zwolle

i: www.admono.nl
e: info@admono.nl
t: 038 - 2022 078
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