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Omschrijving

Gravenland 44, 1111 SN Diemen

Welkom bij Gravenland 44, een prachtige eengezinswoning in het geliefde Diemen-Noord, midden
in het groen en toch op slechts korte fietsafstand van Amsterdam.

Hier geniet je van het beste van twee werelden: de rust en ruimte van een kindvriendelijke
woonwijk én de bruisende stad binnen handbereik.

Het huis is perfect onderhouden en de afgelopen jaren op meerdere punten gemoderniseerd. Zo is
er een nieuwe, stijlvolle badkamer op de eerste verdieping en zijn er dakkapellen op de tweede
verdieping geplaatst, wat zorgt voor opvallend veel licht en extra woonruimte. Ook hebben de
huidige eigenaren 5 zonnepanelen laten aanleggen.

De recent aangelegde achtertuin is een echte blikvanger. Het ontwerp zorgt voor een groene oase
met bloeiende planten en een gezellige overkapping en ruimte om lekker buiten te zijn. Door de
gunstige ligging zijn er vanaf ca 9 uur s' ochtends tot 18 uur 's avonds zowel zon als
schaduwplekjes te vinden. Het heeft daarnaast een handige achterom dat uitkomt op een
speelpleintje en waarlangs je eenvoudig de fiets kunt stallen in het bijbehorende schuurtje.

De omgeving is kindvriendelijk en rustig, met veel speeltuinen, parken en
(zwem)recreatiemogelijkheden in de buurt. Ook zijn er meer dan voldoende winkels, scholen en
sportvoorzieningen op loop- of fietsafstand te vinden. En wil je naar de stad? Binnen enkele
minuten ben je in het centrum van Amsterdam — zowel met de auto, de fiets als het openbaar
vervoer.

Indeling:

Ruime voortuin met eigen parkeerplaats, entree van het huis.

Direct achter de voordeur ligt de meterkast met voldoende groepen en een grote design radiator.
Mooi vernieuwd (zwevend) toilet met fonteintje en deur naar de ruime en lichte woonkamer. De
(half) open keuken aan de voorzijde is super praktisch en ruim met aan beide zijden keukenkasten.

De woonkamer heeft aan de achterzijde een grote raampartij en een deur naar de zonnige
achtertuin. De vloer is afgewerkt met moderne beton cire. De keuken is uitgevoerd in een lichte
kleurstelling en voorzien van diverse inbouwapparatuur, zoals een elektrische oven, magnetron, 5-
pits gaskookplaat, een koelvries combinatie (2025) en een vaatwasser (2024).

Onder de trap bevindt zich een handige trapkast.

Trap naar de le verdieping:
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Via de vaste trap bereiken we de 1le verdieping. Vanaf de hal is er toegang tot 3 slaapkamers en de
badkamer. We beginnen bij de eerste slaapkamer. Deze ligt, net als de tweede grotere kamer, aan
de achterzijde van het huis en daar hebben de bewoners slim gebruik gemaakt van de ruimte met
een op maat gemaakt inbouwbed met kast en een grote lade onder het raam. Door de unieke
dakramen komt hier veel daglicht naar binnen. De derde slaapkamer is gelegen aan de voorzijde
van het huis.

De volledig vernieuwde badkamer (2023) is voorzien van een inloopdouche, een tweede zwevend
uitgevoerd toilet, een diep en breed lighad en een mooi wastafelmeubel. Het aanwezige raam
zorgt voor daglicht en extra ventilatie. Tenslotte ligt hier behagelijke vloerverwarming!

Trap naar de 2e verdieping:

Deze verdieping is in 2016 aangepakt. De indeling is veranderd en herbergt een heerlijke grote
zolderkamer (eventueel gemakkelijk te splitsen in 2 kamers) met veel ramen en bijzonder grote
dakkapellen met elektrische rolluiken, met handige bergruimte eronder.

Op de overloop is een extra werkhoek gecreéerd en tegen de gehele zijwand zijn inbouwkasten
gemaakt tot in de nok en aan de voorzijde bevindt zich in een inloopkast voor de
wasmachine/droger en c.v. ketel.

Kortom: Gravenland 44 biedt alles wat je zoekt — ruimte, comfort, een heerlijke tuin en een

fantastische ligging.
We verwelkomen je graag voor een afspraak!

€ 650.000,00 kosten koper
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Kenmerken
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Soort woning

Eengezinswoning

woonfunctie

Type woning Tussenwoning
Bouwjaar 1989

Aantal kamers 5 kamers
Aantal slaapkamers 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning 268 m3

Perceel opperviakte 123 m?
Gebruiksoppervlakte 113 m?

Ligging

In woonwijk

Voorzieningen

TV kabel, Zonnepanelen

Schuur / berging

Vrijstaand steen

Kabel Ja
Buitenzonwering Nee

Energielabel C

Isolatie Dubbel glas
Verwarming C.V.-Ketel
Warmwater C.v.-ketel
C.V.-ketel Gas gestookt combiketel uit 2017, eigendom
Tuin Achtertuin, voortuin
Tuin diepte (cm) 750

Tuin breedte (cm) 520

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Qost, Zuid
Kwaliteit Fraai aangelegd
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‘echier biedt geen garantie en or kunnen goen rechien aan onticend worden”
Van Roemburg & Woning Diagnose
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Eerste verdieping
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“De opperviakte is met grootst mogelike zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen gorante en er kunnen geen rechien aan ontieend worden"
Van Roemburg & Woning Diagnose
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Locatie
Adres gegevens
Adres Gravenland 44
Postcode / plaats 1111 SN Diemen
Provincie Noord-Holland
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
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- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Blijft
achter
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O
O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O
(Broei)kas O
O
O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O
- Vlaggenmast(houder) X
- O
- O

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler

Keuken/tuin/kozijnen

Intelligente thermostaten e.d.

Stadsverwarming

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Uitbrengen van biedingen

Ten behoeve van de voortgang van de verkoop en afbakening van verantwoordelijkheden, geven wij hierbij graag
melding van de verkoopcondities in geval een aspirant-koper geen gebruik wenst te maken van deskundige
aankoopbegeleiding zulks in de vorm van een beédigd of gecertificeerd makelaar;

Indien bij het aangaan van de onderhandelingen hiertoe door de aspirant-koper wordt gekozen, dient deze;

Aan verkopend makelaar naar genoegen aan te tonen dat het onderliggend voorstel voldoende financieel is
gewaarborgd. Dit kan worden aangetoond door bijvoorbeeld contact met of afgifte van een uitgebracht advies door
een daartoe deskundig en erkend financiéle instelling of adviseur.

Biedingen worden slechts behandeld indien deze schriftelijk (per post, fax en/of e-mail) aan de verkopend makelaar
zijn toegezonden, vergezeld van een afschrift van een geldig legitimatiebewijs.

De verkoper en diens makelaar zal aan aspirant-koper al hetgeen meedelen dat ter kennis van koper behoort te
worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen onderzoek
bekend hadden kunnen zijn, voor zover een dergelijk onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van koper
verlangd mag worden, door verkoper en/of diens makelaar niet behoeven te worden verstrekt. Aspirant-koper
aanvaardt diens onderzoeksplicht als zodanig. De aspirant-koper dient zelf de voor koop gangbare informatiebronnen
te raadplegen.

Biedingen blijven van kracht tot het moment waarop de verkoper(en/of diens makelaar) antwoordt met een
acceptatie, het uitbrengen van een ander voorstel of door afwijzing van het aspirant-koper uitgebrachte voorstel.
Verkoper bedingt nadrukkelijk dat een overeenkomst pas tot stand komt bij de schriftelijke koopovereenkomst, en
waarbij deze door verkoper is ondertekend.

Notariskeuze
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