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Omschrijving

Gelaarsde Kat 48, 5629 KK Eindhoven

Moderne, instapklare en uitgebouwde gezinswoning met luxe keuken en badkamer, overkapping en carport in
gewilde wijk Blixembosch — Eindhoven-Noord.

In de geliefde en kindvriendelijke wijk Blixembosch ligt deze moderne tussenwoning met een eigentijdse uitstraling,
luxe keuken (2018), stijlvolle afwerking, onderhoudsvriendelijke tuin met overkapping, eigen carport en vaste trap
naar de tweede verdieping met uitbreidingsmogelijkheden.

De woning is uitstekend onderhouden en gelegen in een rustige straat met alle voorzieningen op korte afstand.
Binnen enkele minuten bereikt u scholen, speeltuintjes, winkels, sportvoorzieningen en openbaar vervoer. Ook de
uitvalswegen naar de A50, A2 en het centrum van Eindhoven zijn snel en gemakkelijk bereikbaar.

Indeling:

Begane grond

Via de entree kom je in de hal met een moderne meterkast, garderobe en de unit van de vloerverwarming.
Sfeervolle woonkamer met PVC vloer, vloerverwarming en een praktische trapkast voor extra opbergmogelijkheden.
Open luxe en moderne keuken (2018), voorzien van een stijlvolle én praktische tegelvloer en diverse
inbouwapparatuur zoals inductie kook toestel met oven, afzuigkap, vaatwasser en Quooker. Het granieten werkblad
zorgt dat er praktisch in gewerkt kan worden. Een deel van het keukenblok loopt door in de aanbouw en is daar
voorzien van eveneens een granieten werkblad, magnetron, koelkast, apothekerskast en koffiecorner. De lichtstraat
boven de eethoek en de grote ramen naar de tuin zorgen voor een aangename sfeer en maken dit een gezellige
centrale plek in huis — perfect om te koken en samen te zijn.

Eerste verdieping

De overloop geeft toegang tot drie goed bemeten slaapkamers met veel lichtinval. Alle kamers zijn netjes afgewerkt
en bieden voldoende ruimte voor een gezin of werk-/hobbydoeleinden.

De moderne badkamer (2014) is volledig betegeld en voorzien van een inloopdouche, dubbele wastafelmeubel en
toilet — comfortabel, strak en onderhoudsvriendelijk. Het raam zorgt voor natuurlijke frisse lucht en de mechanische
afzuiging doet de rest.

Tweede verdieping

Via een vaste trap bereik je de tweede verdieping met lessenaardak. Deze verdieping biedt volop mogelijkheden: de
ruimte kan eenvoudig worden ingericht als vierde slaapkamer, thuiswerkplek of bergruimte. Met de plaatsing van een
dakkapel kan hier een volwaardige extra kamer worden gecreéerd.

Verder vind je hier de aansluiting voor de wasapparatuur, de cv-combiketel (2024) en de unit voor mechanische
ventilatie.

Tuin

De zonnige en praktisch ingerichte achtertuin is een heerlijke plek om te ontspannen. Dankzij de overkapping kun je
hier het hele jaar door genieten van het buitenleven. De onderhoudsvriendelijke tuin beschikt verder over een stenen
berging, achterom en een eigen carport, wat zorgt voor extra gemak. Het gemeenschappelijke achterpad garandeert
toegang voor fiets, motor en auto.
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ALGEMEEN:

-Luxe open keuken (2018) met moderne uitstraling en tegelvloer

- Modern toilet (2022) en badkamer (2014)

- PVC vloer en lichtstraat in de woonkamer

- Vaste trap naar tweede verdieping met mogelijkheid voor vierde slaapkamer
- CV-combiketel vernieuwd in 2024

- Onderhoudsarme tuin met overkapping, berging, achterom en carport

- Nabij scholen, winkels, sportvoorzieningen en goede uitvalswegen

- Instapklaar en uitstekend onderhouden!

- Energielabel A

Kortom

Een comfortabele en moderne gezinswoning waar u z6 in kunt trekken! Dankzij de luxe afwerking, praktische indeling,
sfeervolle tuin en gunstige ligging in het geliefde Blixembosch combineert deze woning stijlvol wonen met veel
wooncomfort en gemak.

Een ideale plek voor gezinnen of stellen die op zoek zijn naar een compleet afgewerkte woning met
uitbreidingsmogelijkheden in een fijne, rustige woonomgeving.
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Kenmerken

Soort : Woonhuis

Type woning : Tussenwoning

Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning 1 417 m?

Perceel oppervlakte : 146 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 118 m?

Soort woning : Eengezinswoning

Bouwjaar : 1994

Tuin : Achtertuin, voortuin

Hoofdtuin Achtertuin 30 m2

Garage : Carport 11 m? (330 bij 324 cm)
Energielabel T A

Verwarming : C.V.-Ketel

Isolatie : Volledig geisoleerd

Voorzieningen Mechanische ventilatie, Buitenzonwering
C.V.-ketel : Vaillant (Gas gestookt combiketel uit 2024, eigendom)
Locatie
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O X O O
- Losse (hang)lampen O X O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- losse legplanken O X O O
- kasten op zolder en kledingkast met spiegel op X (| (| (I
voorste kamer
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O X O O
- Gordijnen O O O X
- Overgordijnen O X O O
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen O O X O
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen X O O O
- pvcvloer X O O O
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

legplank boven aanrecht (balk)

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

i

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

Oo0oo0oO0O0o0 OO0 XMXOORORRKONK X Oodo0odoOxK KK

XOXKX

Gaat
mee

OofodoooOO0OoxK OOoOoOoOoooooooooo d OooooxOo OO0

oooan

Kan worden n.v.t.
overgenomen

OoOooooo OO0
XXX XOO 0O0

OOooo0oOoooOo Ooooooooooooooo d
XXX KO NXNOOXXROXROOOXKO O

OoOooOoan
OoxOO
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

- rekje aan de douchemuur en handdoekenhouder

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
- mechanische installatie

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O00OXOXRXROOROOXK OO OO0

O0OXXRROOXKOOX OXXXOOOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- radiatorfolie
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
kruipruimte isolatie

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

losstaande potten

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
4 hangende solar verlichting aan de schutting

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- los staande bankje en tafeltje
- hangende tuinslang

i
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

i
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Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Door ons wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle

opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
Onze aanbiedingen geschieden geheel vrijblijvend en dienen derhalve te worden beschouwd als een uitnodiging tot

het doen van een bod en/of om in onderhandeling te treden.
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