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Omschrijving

Lijsterstraat 21, 7948 DJ Nijeveen

Aan de rand van een rustige en kindvriendelijke woonwijk in Nijeveen vind je deze ruime vrijstaande woning. Met 146
m? woonoppervlak, een slaap- en badkamer op de begane grond en een zonnige tuin op het zuidwesten biedt deze
woning voldoende mogelijkheden om hier je droomhuis van te maken.

IN HET KORT

¢ 146 m? woonoppervlak

¢ Perceel van 574 m?

¢ Slaap- en badkamer op de begane grond
¢ In totaal 4 slaapkamers

e Energielabel B

¢ Nieuwe kunststof schuifpui

¢ Inbouwapparatuur keuken recent vervangen
e Vrij uitzicht en rustige omgeving

* Ruime, zonnige tuin op het zuidwesten
* Robotmaaier blijft achter

e Parkeergelegenheid op eigen terrein

INDELING

- Begane grond -

Je komt binnen in de hal met trapopgang, toilet met fontein en meterkast. De lichte woonkamer heeft een gashaard
voor extra sfeer en warmte en vanaf hier heb je vrij uitzicht op de weilanden. Via de eethoek kom je in de open
keuken, deze is uitgerust met een koelkast en een recent vervangen inductiekookplaat, combi-oven en vaatwasser.
Via de nieuwe kunststof schuifpui stap je direct de zonnige tuin in. Verder vind je op de begane grond een slaapkamer
en een badkamer met inloopdouche en wastafel. De bijkeuken met aansluiting voor de wasmachine biedt toegang tot
de garage, ideaal voor het parkeren van de auto of als extra opbergruimte.

- Eerste verdieping -

Vanaf de overloop heb je toegang tot 3 ruime slaapkamers, de badkamer en een berging met cv-installatie (2022). De
badkamer heeft een dakkapel en is voorzien van een ligbad, inloopdouche, wastafel en tweede toilet. De
hoofdslaapkamer aan de voorzijde heeft een Frans balkon; aan de achterzijde zijn nog twee slaapkamers, waarvan één
met vaste kasten.

- Vliering -
De vliering is bereikbaar via een vlizotrap en biedt extra bergruimte.

BUITEN

De achtertuin op het zuidwesten is een heerlijke plek om van de zon te genieten. De tuin is achterom bereikbaar en er
is een robotmaaier aanwezig. Aan de voorzijde kijk je vrij uit over de omgeving en heb je plek om meerdere auto's te
parkeren.

OMGEVING
De woning ligt in een rustige, kindvriendelijke wijk met winkels, scholen, sportvoorzieningen en een supermarkt op
korte afstand. Ook Meppel en de A28/A32 zijn snel bereikbaar.

KOM BEZICHTIGEN!
Ben je op zoek naar een vrijstaande woning in een rustige omgeving? Neem contact met ons op!
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

C.V.-ketel

Locatie

Lijsterstraat 21
7948 DJ NIJEVEEN

Oostergetel Makelaardij
Kleine Oever 6

7941 BK, MEPPEL

Tel: 0522-259911

E-mail: info@oostergetel.nl
www.oostergetel.nl

: €595.000,00 kosten koper

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

: 582 m3

: 574 m?

: 146 m?

: Eengezinswoning

1 1992

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Achtertuin, voortuin, zijtuin 314 m?

: Achtertuin 229 m2

: Aangebouwd steen 18 m? (709 bij 252 cm)

: B

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, Volledig geisoleerd
: Mechanische ventilatie, TV kabel, Rookkanaal, Schuifpui, Frans balkon,

Glasvezel kabel

: Nefit (Gas gestookt combiketel uit 2022, eigendom)
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©HomeVisuals — Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft
achter

Gaat
mee
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Lijsterstraat 21 - 7948 DJ Nijeveen

Kan worden

Oostergetel Makelaardij
Kleine Oever 6

7941 BK, MEPPEL

Tel: 0522-259911

E-mail: info@oostergetel.nl
www.oostergetel.nl

n.v.t.

overgenomen

Ooooooooooono oooooooooo oo ooood

OXXXXXROOXNXO XXOOOOOOOO XX XXKOOO



Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Blijft Gaat
achter mee
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O0000 0 OXROONKOXKOX OO

0000000000 ONXXROXKOX O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

oagd

Gaat
mee

Ooooooooooooooooo oo

o0 OooOoooooooooo ocoooooood

Lijsterstraat 21 - 7948 DJ Nijeveen

Kan worden
overgenomen

Ooooooooooooooooo oo

o0 OooOoooooooooo ocoooooood

n.v.t.

XXX XRXOXKOOKOXKO XK

K NXRXXKXNNXKKKXO XOOOXOXOKX



Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Robotmaaier

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

I ™
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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ALGEMENE INFORMATIE

Uw mening telt! De verkoper is benieuwd naar uw reactie. Heeft u interesse in de woning? Laat het ons zo snel
mogelijk weten. Ook als u geen belangstelling meer heeft, waarderen we een korte terugkoppeling. Zo helpen we de
verkoper én andere geinteresseerden verder.

Vrijblijvende aanbieding Deze woninginformatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Toch kan het
voorkomen dat er onvolledigheden of fouten in staan. Noch de verkoper, noch Oostergetel Makelaardij kan hier
aansprakelijk voor worden gesteld. Alle informatie is bedoeld als een uitnodiging tot onderhandeling en vormt geen
bindend aanbod. Vermelde maten, bijvoorbeeld uit (bouw)tekeningen, kunnen afwijken van de werkelijkheid.

Onderzoeksplicht koper Bij de aankoop van een woning is het belangrijk om zelf goed onderzoek te doen. Wij
informeren u zo volledig mogelijk, maar het is uw verantwoordelijkheid om te beoordelen of de woning past bij uw
wensen en verwachtingen. Schakel daarom, indien nodig, een bouwkundig expert in. Mocht u dat niet doen, dan zijn
eventuele risico’s voor uw eigen rekening.

Aankoopmakelaar: uw zekerheid Een woning kopen is een grote stap. Daarom raden wij u aan om een eigen (NVM)
aankoopmakelaar mee te nemen. Deze behartigt uw belangen en helpt u bij het maken van een weloverwogen keuze.

Voorwaarden bij aankoop Zodra er overeenstemming is bereikt over de prijs, opleverdatum en overige voorwaarden,
stellen wij een koopovereenkomst op volgens het NVM-model. De koop is definitief zodra beide partijen deze hebben
ondertekend. Daarna heeft de koper nog drie werkdagen wettelijke bedenktijd. In de koopovereenkomst wordt
tevens een verplichting opgenomen voor de koper om een waarborgsom of bankgarantie van 10% van de koopsom te
storten bij de notaris.

Financieringsvoorbehoud Als u financiering nodig heeft, kan er een financieringsvoorbehoud in de koopovereenkomst
worden opgenomen. Dit zorgt ervoor dat u bij onverhoopte afwijzing van uw hypotheekaanvraag niet aan de koop
vastzit.

Bouwkundige aandachtspunten Bij woningen gebouwd tussen 1963 en 1995 kunnen asbesthoudende materialen zijn
gebruikt. De verwijdering hiervan moet volgens milieuregels gebeuren en kan extra kosten met zich meebrengen. Als
koper erkent u hiervan op de hoogte te zijn en vrijwaart u de verkoper voor aansprakelijkheid rondom asbestsanering.

Begeleiding bij aankoop Heeft u uw droomwoning gevonden bij een andere makelaar? Wij staan u graag bij in het
aankoopproces! Met onze kennis van de lokale markt adviseren wij u over de vraagprijs, onderhandelingen,
bouwkundige staat en juridische zaken. Zo bent u zeker van een solide aankoop.

Waarborgsom of bankgarantie In de koopovereenkomst wordt standaard bepaald dat de koper een waarborgsom of
bankgarantie van 10% van de koopsom bij de notaris stort. Dit biedt extra zekerheid.

GRATIS WAARDEBEPALING VAN UW WONING! Denkt u eraan om uw woning te verkopen? Ontvang een vrijblijvende

waardebepaling en ontdek de mogelijkheden. Bel ons op 0522-259911 of mail naar info@oostergetel.nl en plan een
afspraak!
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