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Welkom bij
HOEN Makelaars

Met bijna een eeuw aan ervaring is Hoen
Makelaars een van de oudste en meest
gerenommeerde makelaarskantoren in
Amsterdam. Onze kernwaarden —
persoonlijk, betrouwbaar, innovatief en
gericht op kwaliteit — vormen sinds de
oprichting in 1929 de basis van ons werk.

Sianne de Stucklé
MAKELAAR

020 - 305 44 44
sianne@hoenmakelaars.nl

NVM mMvA

AL BIJNA 100 JAAR MAKELAAR IN AMSTERDAM

Heerlijk ruim en licht familiehuis

Heerlijk ruim en licht familiehuis (ca. 115 m?) in een rustige, kindvriendelijke buurt!

Dit comfortabele en goed onderhouden gezinshuis is verdeeld over drie woonlagen en biedt
volop leefruimte voor het hele gezin. Geniet van een zonnige achtertuin, een fijne voortuin,
voldoende opbergruimte én moderne voorzieningen zoals vloerverwarming, vlioer en
spouwmuurisolatie, mechanische ventilatie en zonnepanelen.

INDELING
Via de voortuin, voorzien van handige fietsenberging voorzien van elektriciteit, en
buitenkraan, bereikt u de voordeur.

Begane grond:

Bij binnenkomst komt u in een ruime hal met voldoende plek voor een kapstok. Vanuit de hal
zijn het moderne separate toilet met fonteintje, een interne berging, de trap naar de eerste
verdieping en de woonkamer aan de achterzijde bereikbaar.

De woonkamer met semi-openkeuken heeft grote raampartijen aan de achterzijde, die
uitzicht bieden op de zonnige achtertuin. Er is genoeg ruimte voor zowel een gezellige
zithoek als een eethoek. Aan de voorzijde bevindt zich de moderne, U-vormige keuken.
Deze is strak afgewerkt in hoogglans wit met een donker composiet werkblad en voorzien
van diverse Siemens inbouwapparatuur, waaronder een inductiekookplaat, afzuigkap,
koelkast, vriezer, oven, combimagnetron en vaatwasser.

Zowel de hal, woonkamer als de keuken zijn uitgerust met vloerverwarming, wat zorgt voor
extra comfort.

De achtertuin, met een oppervlakte van circa 55 m?, is gelegen op het zuidoosten en
bereikbaar via de woonkamer. De tuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd en beschikt over
een elektrisch bedienbaar zonnescherm, buitenkraan, moderne tuinverlichting, schuur met
een naastgelegen overkapping voorzien van elektriciteit, evenals een handige achterom.

Eerste verdieping:

De overloop biedt toegang tot alle ruimtes. Aan achterzijde is de riante hoofdslaapkamer
gesitueerd. Indien gewenst is deze ruimte op te delen in twee kamers om een vierde
slaapkamer te creéren.

Aan voorzijde zijn de tweede slaapkamer en badkamer gelegen. De badkamer is afgewerkt
met zwart witte tegels en beschikt over een Whirlpool, douche, wastafel met meubel,
designradiator en zwevend toilet.

Tweede verdieping:

Overloop met aansluitingen voor de wasmachine en de droger. Op deze verdieping is de
derde riante slaapkamer gesitueerd. De slaapkamer is aan voor- en achterzijde voorzien van
een dakkapel. Indien gewenst is deze ruimte op te delen in twee kamers om een extra
slaapkamer te creéren.

Tot slot beschikt het huis over 9 zonnepanelen, vioer- en spouwmuurisolatie.

HOEN MAKELAARS -3









..JI.‘_r.
L n‘..a Vi oy













i
il

i




i

i




Plattegrond

_2.52m
2,01 m

821m
269m m 541m

|4 Keuken

: s Woonkamer
Eolzmer He280m

Berging
Berging I

BEGANE GROND

1 1A7m || 273m I 112m || 1,20m || 1,15m | 247m 3.15m
T 1 " " 12,24 m i

Woning Mecin Nedsriand - whw woringmeda i

318m

T 521m

0,84m || 0,89m ||

MEMNZ2580 BBMI - NVM
[ Gebrsopperiseworen
45,72 m*

Grmriga inpandige rurmin

Plattegrond

2,76m

2,52m

4

515m 1y 821m 10,21 m
Voorluin \
ca. 15.7m? € S | = [
& Achtertuin
ca. 55.2m*
BEGANE GROND
13,51 m 1L 10,21 m

[ 1]

L 2,09m

MEMNZ2580 BBMI - NVM
[ Gebrsopperiseworen
45,72 m*

Grmriga inpandige rurmin

443m

Woring Media Neariand - ww worngmeda i

BERGING

|| 2,09m |



Plattegrond

2,98 m

214m

8,16m
392m 414m

+ Kasl Kast o
Slaapkamer T = SITId_gziv:v
I
e
=]
Hal
Badkamer
. o i

M ~

271m n 211m 3,13m
i 823m

Mining Mo Nedurtand - winw wersngmeda nl

0,60 m|

462m

521m

NEMN2580 BEBMI - NVM
Gotriksoppoed ikl woron

4213 m*
Owerigo inpandigo nimi

Gebouwgsbonden bulinnirin

Extsma bargnamtn

nvt

nv.l

nv.l

Plattegrond

3,20m

1,91 m

767 m
| 0gom 6,12m

3 S %
e
Slaapkamer
H=2.45m

TWEEDE VERDIEPING

| 080m | 3,89m 11 2,13m
I ! 7,67m T

L 075m |

| 0,75m |

(T S TPy T T ————

521m

MEMNZ2580 BBMI - NVM
[ Gabrutraosperdakie worn
27,49 m*
Crvongn npandge e

nv.tk
| Getoumpebondan tutterurmis |

nv.t
Externa bangrmin

nv.l




Plattegrond Locatie op de kaart

!
i

NEN2580 BEMI - NVM
Gobniksoppord ks wonon
nwv.t
Owarigo inpandigo nimio
nv.t.
Gebouwgebondon busirnrio
nv.t
Extome borgnao
5,60 m?

161m

14
TT

443m

2,68m

D o e aangen nanguguves usten 1t
e, S R v DAL,

209m

X

<178 0m c-.

24 - MALDENHOF 140 HOEN MAKELAARS - 25



Ons team

020 - 305 44 44
teddy@hoenmakelaars.nl

06 - 229 655 23
pieter@hoenmakelaars.nl

020 - 305 44 44
info@hoenmakelaars.nl

06 - 538188 09
alice@hoenmakelaars.nl

06 - 135128 08
daan@hoenmakelaars.nl

020-305 44 44
sianne@hoenmakelaars.nl

020 -305 44 44
florence@hoenmakelaars.nl

020 - 305 44 44
marco@hoenmakelaar.nl

020 - 305 44 44
annabel@hoenmakelaars.nl

06 - 420 322 08
scott@hoenmakelaars.nl

06 - 542 950 70
paul@hoenmakelaar.nl

Algemene voorwaarden

Notariskeuze

De koopakte zal worden opgemaakt volgens het model van
de Koninklijke Notariéle Beroepsorganisatie, Ring
Amsterdam, door een door koper aan te wijzen notaris
kantoorhoudende in de regio Amsterdam. Indien koper een
notaris wenst aan te wijzen die kantoor houdt buiten
voornoemd gebied, zijn verkopend makelaar en diens
opdrachtgever gerechtigd kosten in rekening te brengen bij
koper. Deze kosten zijn gebaseerd op het extra beslag van
productiemiddelen en tijd. De kosten zullen worden
berekend door een nog nader op te geven uurtarief
alsmede een kilometervergoeding van 30 eurocent per
kilometer.

Uitbrengen van biedingen

Ten behoeve van de voortgang van de verkoop en
afbakening van verantwoordelijkheden geven wij hierbij
graag de verkoopcondities aan in het geval een aspirant-
koper geen gebruik wenst te maken van deskundige
aankoopbegeleiding door een beé&digd of gecertificeerd
makelaar. Indien een aspirant-koper zich niet laat bijstaan
door een deskundige wordt hij zelf deskundig geacht om de
onderhandelingen te voeren en het object aan te kopen.

Bijkomende voorwaarden:

- Aangetoond dat het onderliggende voorstel voldoende
financieel is gewaarborgd. Dit kan worden aangetoond
door bijvoorbeeld contact met of afgifte van een
uitgebracht advies door een daartoe deskundigen erkende
financiéle instelling of adviseur.

- Biedingen worden slechts behandeld indien deze
schriftelijk (per post, fax en/of e-mail) aan de verkopend
makelaar zijn toegezonden, vergezeld van een afschrift
van een geldig legitimatiebewijs.

» De verkoper en diens makelaar zullen aan aspirant-koper
al hetgeen meedelen dat ter kennis van koper behoort te
worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over
feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen onderzoek
bekend hadden kunnen zijn, voor zover een dergelijk
onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van
koper verlangd mag worden, door verkoper en/of diens
makelaar niet behoeven te worden verstrekt. Aspirant-
koper aanvaardt diens onderzoeksplicht als zodanig. De
aspirant-koper dient zelf de voor koop gangbare
informatiebronnen te raadplegen.

- Biedingen blijven van kracht tot het moment waarop de
verkoper (en/of diens makelaar)antwoordt met een
acceptatie, het uitbrengen van een ander voorstel of door
afwijzing van het door aspirant-koper uitgebrachte
voorstel.

Drie dagen bedenktijd

Sinds 1 september 2003 is de ‘wet koop onroerende zaken’
van kracht. De gevolgen van deze wet voor de woningmarkt
en de makelaardij kunnen we samen-vatten in twee
hoofdpunten: drie dagen bedenktijd voor de koper en
schriftelijk vastleggen van de koop.

Bedenktijd

Een consument die een woning koopt heeft drie dagen
bedenktijd. Daarin kan hij de ove-reenkomst alsnog
ongedaan maken. Deze bedenktijd is van dwingend recht:
koper en verkoper kunnen niet afspreken dat deze niet van
toepassing is. Wel kan koper tijdens de bedenktijd uit eigen
beweging afstand doen van de resterende bedenktijd. De
bedenktijd begint op de dag die volgt op de dag dat de
koper (een kopie van) de door beide partijen getekende
koopakte heeft ontvangen. Het precieze tijdstip waarop de
koper deze akte ontvangt is niet van belang.

Schriftelijk vastleggen

De koop van een woning of appartement moet schriftelijk
worden vastgelegd voordat deze rechtsgeldig is. Een
mondelinge overeenkomst geldt niet. Pas als de koopakte
door de koper en verkoper is getekend is er sprake van een
rechtsgeldige koop. Het is belangrijk dat de afspraken
tussen u en de verkoper zo volledig mogelijk in het
koopcontract worden opgeschreven. U kunt zich bij het
opstellen van het koopcontract laten bijstaan door
eendeskundige, zoals een makelaar of een notaris.
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