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daar kom je mee thuis.



Vrijstaand woonhuis gelegen aan het plantsoen en
op korte afstand van het centrum. Door de
aanbouw voorzien van 6 slaapkamers en 2
badkamers. De kavel is 590 m2 groot. De woning
behoeft enige modernisering en onderhoud.

Begane grond: hal/entree, toilet, meterkast, trap-/
kelderkast, woonkamer, keuken, bijkeuken, slaap-/
studeerkamer, cv-ruimte en berging.

1e Verdieping: overloop: 5 slaapkamers en
badkamer.

2e Verdieping: vaste trap naar bergruimte.

Bijzonderheden:

- bouwjaar 1967

- aan-/verbouw 1973

- perceel 590 m?

- keuken; I-vorm met 4-pits gaskookplaat, oven en
spoelbak

- badkamer begane grond; douche en wastafel

- badkamer 1e verdieping; douche en wastafel

- voormalige garage nu berging; asbestverdacht
plafond

- cv-ketel Remeha Avanta 2018 eigendom

- Energielabel F

- "as is, where is" clausule van toepassing

- geen melding mijnbouwschade

- aanvaarding op korte termijn mogelijk
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“Alles voor de beste plek
voor jou"

De beste plek voor jou m
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceeinummer
s s Kadastrale gemeente Roden

AN acie e Karara/geng Sectie I
Vo grens
Perceel 2756

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 371028826 23-10-2025 21-10-2035 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

ol

F

Isolatie Installaties

1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen - 8 Warm water Combiketel Verbeteradvies
3 Daken - 9 Zonneboiler Geen zonneboiler Verbeteradvies
4 Vloeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters

5 Ramen 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig Verbeteradvies

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare ]
in de wintermaanden binnentemperaturen energie =
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Boskamp 4 J Haverkort 2200072

9301BJ Roden
Certificaathouder

BAG-ID: 1689010000010892 ) .
Energielabel Deskundige

Detailaanduiding Bouwjaar 1967 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 2,28 EPG2022-69W 85722022

Vloeropperviakte 155m°
Certificerende instelling

EPG-Certificering

Woningtype Soort opname
Vrijstaande woning Basisopname

%%r orad®

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid
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Info verkoop en brochure

Meldingsplicht verkoper en onderzoeksplicht
koper:

De vragenlijst is gemaakt omdat de verkoper
verplicht is om uitvoerig informatie te verstrekken
over de woning, ook als die informatie minder
gunstig lijkt voor de verkoop. De
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat de
verkoper ten tijde van het sluiten van de
overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem/
haar bekend is omtrent de woning. Als gebreken
e.d. tijdig gemeld worden, kan de koper hiervan
kennis nemen en zijn aankoopstrategie op
afstemmen. De koper heeft een onderzoeksplicht
en kan ten allen tijde voor eigen rekening een
bouwkundige keuring laten verrichten dan wel
andere adviseurs te raadplegen teneinde een
goed inzicht te verkrijgen over de staat van
onderhoud.

Ouderdomsclausule:

Bij woningen van 25 jaar of ouder zal standaard
een ouderdomsclausule toegevoegd worden.
Kopers dienen er bedacht op te zijn dat bij oudere
woningen in het algemeen een minder goede
bouwkundige staat mag worden verwacht dan bij
nieuwere woninge n. Dit omdat de normen minder
streng waren en dat het gebouwde gedurende
langere tijd onderhevig is geweest aan de tand
des tijds. Wanneer een koper weet dat een
woning reeds enige jaren oud is, ook al heeft deze
door de tijd heen renovaties ondergaan, is het
verstandig om de woning voor aankoop
bouwkundig te laten keuren.

Koopovereenkomst:

De koopovereenkomst voor een bestaande
eengezinswoning is vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in
onroerende goederen en vastgoeddeskundigen
NVM, de Consumentenbond en de Vereniging
Eigen Huis.

Waarborgsom/bankgarantie:

Tot zekerheid van nakoming van de verplichtingen
van de koper wordt standaard in de koopakte een
artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht
binnen de afgesproken tijd een bankgarantie te
overleggen, danwel een waarborgsom te storten
op de rekening van de notaris.

Ontbindende voorwaarden:

Ontbindende voorwaarden kunnen op allerlei
onderwerpen betrekking hebben en kunnen zowel
ten behoeve van een koper als ten behoeve van
een verkoper worden opgenomen. De
ontbindende voorwaarde moet worden besproken ‘-u-h',
voordat de koopovereenkomst tot stand is b
gekomen. Met andere woorden: zodra een bod

wordt uitgebracht, moet de koper respectievelijk

de verkoper aangeven of zij ontbindende

voorwaarden wensen op te nemen. Wanneer geen
expliciet voorbehoud voor financiering is

opgenomen in de koopakte mag er niet zonder

meer van worden uitgegaan dat uit de gewoonte

of de redelijkheid en de billijkheid zo’n
financieringsvoorbehoud impliciet voortvloeit. De
termijn voor een ontbindende voorwaarde is

doorgaans 6 weken na de dag dat mondeling
overeenstemming is bereikt over de koopsom en

de overige voorwaarden. Bij overeenstemming

van een koopsom boven de vraagprijs wordt in het
voorbehoud financiering uitgegaan van maximaal

de vraagprijs.

Asbestclausule:

Asbest is in het verleden veel toegepast in de
bouw vanwege de goede eigenschappen die het
materiaal bezit. Sedert 1993 is de verkoop van
asbesthoudende materialen in Nederland echter
verboden. Woningen die voor die datum zijn
gebouwd kunnen dus nog asbesthoudende
materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook
bij die woningen een clausule worden opgenomen
waarin koper verklaart bekend te zijn met de evt.
aanwezigheid van asbesthoudende materialen en
deze te aanvaarden.

Aansprakelijkheid bij verkoop door Erven:

Het kan voorkomen dat de eigenaar/verkoper

niet de bewoner van het verkochte is geweest.
Bijvoorbeeld bij overlijden van de eigenaar/
bewoner zal de erfgenaam de verkoper zijn die het
verkochte niet of nooit heeft bewoond. Uit dien
hoofde is hij niet bekend met eventuele zichtbare
en onzichtbare gebreken en eventuele
verontreiniging. Verkoper staat daarom niet in
voor de technische en bouwkundige staat van de
opstallen, zowel in- als uitwendig, en van de in de
opstallen aanwezige installaties. Een en ander
wordt in een aanvullend artikel beschreven in de
koopakte.
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Documentatie:

Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend
bestemd voor belanghebbenden. Hoewel wij deze
brochure met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
hebben samengesteld zijn fouten en vergissingen
mogelijk. Wij wijzen u dan ook op uw eigen
onderzoeksplicht. Verder kunnen aan deze
gegevens geen garanties/rechten worden
ontleend m.b.t. het object.

Rol verkopende makelaar:

Het is goed om te weten dat de makelaar die deze
woning aanbiedt, de belangen van de verkoper
behartigt en niet die van de koper. Indien u de
aankoop van deze of een andere woning
overweegt, is het verstandig u te laten begeleiden
door uw eigen NVM-aankoopmakelaar.
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Bouwbedrijf
Boelens

www. bouwbedrijfboelens.nl
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 Carports

Wij staan garant voor de kwaliteit en duurzaamheid van ons product.

En... alles gebouwd naar uw persoonlijke wens!
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Noordenveld

Jan Hut
NVM Makelaar o.z.

Heerestraat 50
noordenveld@mijnmakelaar.nl 9301AH Roden
mijnmakelaarnoordenveld.nl 0502500011

Persoonlijk en doelgericht
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BEDDEN KASTEN VLOEREN GORDIINEN ZONWERING

www.schuiling.nl
Hoofdstraat 33 PEIZE 0505032195

VAN ONTWERP TOT EINDRESULTAAT

= Direct uit voorraad leverbaar

% Complete badkamers al

vanaf €2750,-

 Ontvang een badkamer-
ontwerp op maat

3 A-merken voor een
gegarandeerd lage priis
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PEIZERWEG 84, GRONINGEN | 050 525 0037 | GRONINGEN@SANIDIRECT.NL GRONINGEN
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Mijn Makelaar Noordenveld
Heerestraat 50

9301 AH Roden

050 250 0011
noordenveld@mijnmakelaar.nl
mijnmakelaarnoordenveld.nl

De gegevens in deze brochure zijn bedoeld of onvolledigheden in de omschrijving

om u een algemene indruk te geven van de en/of tekeningen staan. Noch de verkoper,
woning. Hoewel deze informatie met de noch Mijn Makelaar aanvaardt in dit geval
grootst mogelijke zorg is samengesteld, enige aansprakelijkheid.

blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten

en/

Mijn Makelaar,
aar kom je

mee thuis.



