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Bestemmingsplankaart

Bestemmingsplan Buitengebied
Texel 2013

Gemeente Texel

bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2013-06-12)

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN

' 119535.8,573878.9

Enkelbestemming
Recreatie - Verblijfsrecreatieve
terreinen

[ Bouwvlak

~ — - Maatvoering
- —! maatvoering wonen: 3

Maatvoering
[__ __i maximum aantal recreatieve
slaapplaatsen: 5135
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Artikel 37 Recreatie - Verblijfsrecreatieve terreinen
37.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Recreatie - Verblijfsrecreatieve terreinen aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. recreatief verblijf in de vorm van een terrein voor campers, stacaravans, caravans, blokhutten, tenten,
zomerhuizen en familiehuizen;

b. wonen ten behoeve van de recreatieve bestemming;

c. gebouwen en overkappingen ten dienste van het recreatieverblijf zoals sanitaire voorzieningen, recepties;

met daaraan ondergeschikt:

d. sport- en dagrecreatieve voorzieningen;

e. dienstverlening als ondergeschikte nevenactiviteit, waaronder detailhandel, horeca, fietsverhuur, wellness;

f. kleinschalige duurzame energieopwekking;

g. nitoefening van beroep aan huis of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit zoals genoemd in Bijlage 4 in
bijlagen bij de regels dan wel een activiteit die voor wat betreft aard en omvang gelijk te stellen is aan de in deze
bijlage vermelde activiteiten;

h. huisvesting van seizoenspersoneel;

i. manege ter plaatse van de aanduiding '"Manege";

j- verblijfsrecreatie in de vorm van logies met ontbijt;

en daarbij behorende:

k. tuinen, erven en terreinen;

1. water{berging);

m. wegen, paden en parkeervoorzieningen;
n. beplanting en bebossing;

o. gebouwen en overige bouwwerken.

37.2 Bouwregels
37.2.1 Gebouwen en overkappingen

Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:
a. gebouwen en overkappingen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak;
b. de maatvoering van een gebouw of overkapping moet voldoen aan het volgende bouwschema:

Goothoogte max. 3,50 m

[Dakhelling min. 30° en
max. 60°

[Bouwhoogte max. 10 m

c. de bednjfswoning en de daarbij behorende bouwwerken moeten voldoen aan de bouwregels genoemd in de
bestemming Wonen;

d. per bestemmings- ¢.q. bouwvlak mag maximaal 1 bednjfswoning aanwezig zijn, indien het bestemmingsvlak
minimaal een oppervlakte van 2 hectare heeft;

e. de bouwhoogte van het gebouw of overkapping ten behoeve van een zwembad mag maximaal 12,50 meter
bedragen;

37.2.2 Overige bouwwerken

Voor het bouwen van overige bouwwerken gelden de volgende regels:

a. het oprichten van windturbines is niet toegestaan;

b. de hoogte bedraagt maximaal 8 meter;

c. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt maximaal 2 meter.

37.2.3 Blokhutten

Voor het bouwen van blokhutten gelden de volgende regels:
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a. de blokhutten mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak;

b. de oppervlakte van een blokhut mag maximaal 35 m?2 bedragen;

¢. de maatvoering van een blokhut moet voldoen aan het volgende bouwschema:
Goothoogte max. 3 m
[Bouwhoogte max. 4 m

37.2.4 Zomerhuizen

Voorhet bouwen van zomerhuizen gelden de volgende regels:

a. de zomerhuizen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak;

b. de oppervlakte van een zomerhuis mag maximaal 100 m? bedragen;

c. de maatvoering van een Zomerhuis moet voldoen aan het volgende bouwschema:

Goothoogte max. 3,50 m

[Dakhelling min. 30° en
max. 60°

[Bouwhoogte max. 8 m

37.2.5 Stacaravans

Voor het plaatsen van stacaravans gelden de volgende regels:
a. de oppervlakte van een stacaravan mag maximaal 50 m? bedragen;
b. de hoogte van een stacaravan mag maximaal 3,50 meter bedragen.

37.2.6 Familiehuizen

Voor het bouwen van familiehuizen gelden de volgende regels:

a. de familiehuizen mogen uvitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak;

b. de oppervlakte van een familiehuis mag maximaal 400 m?2 bedragen;

¢. de maatvoening van een familiehuis moet voldoen aan het volgende bouwschema:

Goothoogte max. 3,50 m

[Dakhelling min. 30° en
max. 60°

[Bouwhoogte max. 8 m

37.2.7 Bijbehorende houwwerken bij zomerhuizen/stacaravans/familiehuizen

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij zomerhuizen/stacaravans/familiehuizen gelden de volgende
regels:

a. per zom erhuis/stacaravan/familiehuis zal ten hoogste één bijbehorend bouwwerk worden gebouwd;

b. de oppervlakte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 6,00 m2 bedragen;

c¢. de bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 3,00 meter bedragen.

37.2.8 Terreininrichting

Voor de inrichting van het terrein gelden de volgende regels:

a. de gezamenlijke oppervlakte aan bebouwing ten behoeve van dienstverlening, beheer of onderhoud (centrale
voorzieningen) mag niet meer bedragen dan 3 % van het bestemmingsvlak;

b. er zijn voldoende patkeervoorzieningen binnen het bestemmingsvlak;

c. aan de buitenkant van het terrein moet een afschermende boomsingel geplant en instand gehouden worden,
met een minimale breedte van 7 meter.

37.3 Afwijken van de bouwregels

Bij de afweging van de hieronder genoemde afwijking(en), is het Beeldkwaliteitsplan Buitengebied van de
gemeente Texel, zoals opgenomen in Bijlage 5 in bijlagen bij de regels, steeds onderdeel van het toetsingskader.
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Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

Nieuwe bedrijfswoning(en)
a. het bepaalde in artikel 37 lid 2.1 sub d in die zin dat een tweede bedrijfswoning met de daarbij
behorende bouwwerken wordt gebouwd;

Hierbij gelden de volgende voorwaarden:

1. de oppervlakte van het bestemmingsvlak bedraagt minimaal 4 hectare;

2. de noodzaak voor de extra bedrijfswoning in het kader van de bedrijfsvoering is aangetoond door middel van
een bij de aanvraag in te leveren bednjfsplan;

3. de bedrjfswoning en de daarbij behorende bouwwerken moeten voldoen aan de regels genoemd in de
bestemming Wonen;

4. er wordt geen onevenredige afbreuk gedaan aan de natuurlijke en landschappelijke waarden en de
gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden;

b. het bepaalde in artikel 37 lid 2.1 sub d en toestaan dat er meer dan twee bedrijfswoningen met de daarbij
behorende bouwwerken worden gebouwd;

Hierbij gelden de volgende voorwaarden:

1. de oppervlakte van het bestemmingsvlak bedraagt minimaal 14 hectare voor de bouw van een derde
bedrijfswoning en voor elke extra bedrijfswoning ten minste 10 hectare meer;

2. de noodzaak van de extra bedrijfswoning in het kader van de bedrijfsvoering is aangetoond door middel van
een bij de aanvraag in te leveren bedrijfsplan;

3. de bedrijfswoning en de daarbij behorende bouwwerken moeten voldoen aan de regels genoemd in de
bestemming Wonen;

4. er wordt geen onevenredige afbreuk gedaan aan de natuurlijke en landschappelijke waarden en de
gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden;

Zwembad
¢. het bepaalde in lid artikel 37 lid 2.1 sub e en toestaan dat de maatvoering van een gebouw of overkapping
wordt overschreden voor de bouw van een zwembad ten behoeve van de recreatieve bestemming;

Hierbij gelden de volgende voorwaarden:

1. er wordt geen onevenredige afbreuk gedaan aan de natuurlijke en landschappelijke waarden en de
gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden;

2. de maatvoering van het gebouw of de overkapping voldoet aan onderstaand bouwschema:

Goothoogte max. 3,50 m.

[Dakhelling min. 0°
imax. 60°

[Bouwhoogte Imax. 15 m.

37.4 Specifieke gebruiksregels
374.1 Algemeen

Voor het gebruik van gronden en bebouwing gelden de volgende regels:

a.het aantal recreatieve slaapplaatsen binnen een bestemmingsvlak bedraagt maximaal het op de verbeelding in
de maatvoering "maximum aantal recreatieve slaapplaatsen" aangeduide aantal;

b. voor het bepalen van het aantal aanwezige recreatieve slaapplaatsen geldt de volgende normtelling:

campers, caravans, tenten, blokhutten [ recreatieve slaapplaatsen per camper, caravan, tent of blokhut
stacaravans W recreatieve slaapplaatsen per stacaravan

zom erhuizen b recreatieve slaapplaatsen per zomerhuis

familiehuizen 10 recreatieve slaapplaatsen per familiehuis van 100-200 m2
familiehuizen 15 recreatieve slaapplaatsen per familiehuis van 200-300 m2
familiehuizen 20 recreatieve slaapplaatsen per familiehuis van 300-400 m2
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c. tenminste 40 % van het bestemmingsvlak moet ingericht worden ten behoeve van centraal -recreatieve
voorzieningen, groenvoorzieningen, sport- en speelvoorzieningen, wandel- en uitloopmogelijkheden en
verkeersvoorzieningen;

d. er moeten voldoende parkeerplaatsen aanwezig zijn binnen het bestemmingsvlak;

e. voor de plaatsingsdichtheid van aantallen verblijfseenheden op het tetrein, gelden de volgende normen:

campers, caravans, tenten, blokhutten max. 150 recreatieve slaapplaatsen per
hectare

stacaravans max. 120 recreatieve slaapplaatsen per
hectare

zomerhuizen max. 100 recreatieve slaapplaatsen per
hectare

familiehwmizen (100-200 m2, 200-300 m2 en 300-400 max. 100 recreatieve slaapplaatsen per

im2) hectare

Indien de bestaande invulling van slaapplaatsen met betrekking tot de verblijfseenheden wijzigt, dient men
hiervan een schriftelijke melding te maken bij de gemeente;

f. het gebruik van de gronden met de bestemming 'Recreatie - Verblijfsrecreatieve terreinen is alleen dan
toegestaan indien aan de erfinrichtingsregel van artikel 37 1id 2.8 is voldaan.

37.4.2 Woning

De (bedrijfs)woning en de daarbij behorende bouwwerken dienen te voldoen aan de gebruiksregels van artikel
Wonen van deze regels.

37.4.3 Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van gebouwen, bijbehorende bouwwerken en kampeermiddelen voor permanente bewoning,
uitgezonderd de bedrijfswoning(en);

b. het gebruik van gronden en bouwwerken anders dan ten behoeve van een bednjfsmatige exploitatie;

¢. het gebruik van de bedrijfswoning(en) ten behoeve van verblijfsrecreatie;

d. het verwijderen van terrein afschermende beplanting, anders dan in de vorm van normaal onderhoud.

37.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

37.5.1 Algemeen

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, en
werkzaamheden vit te voeren:

a. het verwijderen of aanplanten van bomen, heesters en struiken;

b. het ontgronden, afgraven, egaliseren of ophogen van gronden.

37.5.2 Uitzonderingen

Bij de afweging van de hieronder genoemde omgevingsvergunning, is het Beeldkwaliteitsplan Buitengebied van
de gemeente Texel, zoals opgenomen in Bijlage 5 in bijlagen bij de regels, steeds onderdeel van het
toetsingskader.

Het bepaalde in artikel 37 lid 5.1 is niet van toepassing op de volgende werken en werkzaamheden:

a. het normale onderhoud of het normale gebruik;

b. het verwijderen en aanplanten van bomen, heesters en struiken van ondergeschikte betekenis tot een
gezamenlijke oppervlakte van 250 m?, vitgezonderd de bomen, heesters of struiken die deel nitmaken van de
afschermende singel;

c. de bestrijding van een aanwezige of dreigende calamiteit.
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De omgevingsvergunning wordt alleen verleend indien de werken of werkzaamheden geen onevenredige,
blijvende schade toebrengen aan de aanwezige landschappelijke of natuurlijke of bodemkundige waarden en
geen onevenredige afbreuk doen aan de gebruiksmogelijkheden van de betrokken of omliggende gronden.

37.6 Wijzigingsbevoegdheid

Bij de afweging van de hieronder genoemde wijzigingen, is het Beeldkwaliteitsplan Buitengebied van de
gemeente Texel, zoals opgenomen in Bijlage 5 in bijlagen bij de regels, steeds onderdeel van het toetsingskader.

Het plan kan worden gewijzigd in die zin dat:

a. op de verbeelding het getal in de maatvoering "maximum aantal recreatieve slaapplaatsen" wordt verlaagd tot
het daadwerkelijk in gebruik zijnde aantal recreatieve slaapplaatsen;

hierbij gelden de volgende voorwaarden:

1. voor het bepalen van het aantal in gebruik zijnde recreatieve slaapplaatsen geldt de volgende normmtelling:

campers, caravans, 3 recreatieve slaapplaatsen

tenten er camper, caravan of tent

stacaravans U recreatieve slaapplaatsen per stacaravan

blokhutten 3 recreatieve slaapplaatsen per blokhut

zom erhuizen 5 recreatieve slaapplaatsen per zomerhuis

familiehuizen 10 recreatieve slaapplaatsen per familiehuis van
100-200 m?2

familiehuizen 15 recreatieve slaapplaatsen per familiehuis van
200-300 m2

familiehuizen 20 recreatieve slaapplaatsen per familiehuis van
300-400 m2

b. op de verbeelding het getal in de maatvoering "maximum aantal recreatieve slaapplaatsen" met max. 25 %
wordt verhoogd met een maximum van 20 voor familiehuizen en zomerhuizen en met een maximum van 100
voor overige, zoals kampeermiddelen en blokhutten; en/of het bestemmingsvlak met maximaal 25 % wordt
vergroot met een maximum van 2 hectare;

Hierbij gelden de volgende voorwaarden:

1. het totaal aantal recreatieve slaapplaatsen op Texel, volgens de gemeentelijke slaapplaatsentelling is na
wijziging niet hoger dan 45.000;

2. er is sprake van een aantoonbare ruimtelijke kwaliteitsverbetering voor het gehele terrein en voor alle
gebruikers ervan;

3. de uitbreiding draagt bij aan behoud of vergroting van de werkgelegenheid op het bedrijf en verbetert de
rentabiliteit van het bedsjf;

4. de uitbreiding houdt geen nieuwe ontwikkeling in, maar is een afronding van de bestaande bedrijfsvoering;
5. er is sprake van een bestaand kleinschalig bedrijf, dat wil zeggen dat het bedrijf beschikt over maximaal 150
slaapplaatsen;

6. het bedrijf waarvoor de vitbreiding wordt aangevraagd, heeft nog niet eerder van de uvitbreidingsmogelijkheid
gebruik gemaakt in de planperiode van de voorloper van dit bestemmingsplan of de voorbereidingsperiode
daarvan;

7. na wijziging voldoet het terrein aan de onderstaande verhouding tussen terreinoppervlak en soort
kampeermiddel en/of zomerhuizen:

camper/tent/caravan/bl okhut max. 150 recreatieve
slaapplaatsen per hectare

stacaravan max. 120 recreatieve
slaapplaatsen per hectare

zomerhuizen max. 100 recreatieve

slaapplaatsen per hectare
familiehuizen (100-200 m2, 200-300 m2 |max. 100 recreatieve

en 300-400 m2) slaapplaatsen per hectare
8. binnen 5 jaar na inwerkingtreding van dit bestemmingsplan moet een verzoek tot uitbreiding worden
ingediend, waarbij uitgifte op volgorde van binnenkomst wordt behandeld;
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9. binnen 7 jaar na inwerkingtreding van dit bestemmingsplan moet een ontvankelijke aanvraag voor een
omgevingsvergunning voor het bouwen zijn ingediend;

10. binnen 10 jaarna inwerkingtreding van dit bestemmingsplan moet de vitbreiding zijn gerealiseerd;

11. de uitbreiding doet geen onevenredige afbreuk aan de ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende
(agrarische) bedrijven, de milieusituatie, de woonsituatie, de natuurwaarden en de gebruiksmogelijkheden van de
omliggende gronden.
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Nieuwe verhuurovereenkomst
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INDIVIDUELE VERHUUROVEREENKOMST
De ondergetekenden:

1. Naam
Voornamen (voluit)
Straat en huisnummer
Postcode en woonplaats
Geboorteplaats
Geboortedatum
Geboorteland
Nationaliteit
Telefoonnummer mobiel
E-mail
Legitimatiebewijs + nummer
Geboorteland
IBAN
Burgerlijke staat

Btw-identificatienummer NL
Kvk -nummer

of
Buitenlands
FIN/TSIN-identificatienummer :
Tenaamstelling
hierna te noemen ‘Eigenaar’
2. De beslotenvennootschap Vakantiepark De Krim B.V., gevestigd te Texel en
kantoorhoudende te (1795 JV) De Cocksdorp, aan de Roggeslootweg 6, KvK-nr.: 63615509,
te dezer zake rechtsgeldig vertegenwoordigd door Drs. |. Groothuis,

hierna te noemen ‘De Krim’

Ondergetekende sub 1 en 2 gezamenlijk te noemen: "Partijen",
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In aanmerking nemende dat:

- De Eigenaar het eigendom heeft van het Object op het Villapark Residentie Texel, gelegen
aan de Roggeslootweg .. type:.

- De Krim zich bezig houdt met het beheer en exploitatie van recreatievoorzieningen (o.a. het
Vakantiepark De Krim en Villapark Residentie Texel);

- De Eigenaar, ingaande op de datum als vermeld in deze Individuele Verhuurovereenkomst
(hierna te noemen “De Overeenkomst”), het Object ter verhuur aanbiedt op de wijze zoals
bepaald in deze Overeenkomst, waarvoor De Krim, optreedt als Commissionair;

- Partijen hun afspraken met betrekking tot het voorgaande in deze Overeenkomst nader
wensen vast te leggen.

Komen overeen als volgt:

1 Definities
In deze Overeenkomst worden de volgende definities gehanteerd:

a) Adviesrapportage: periodieke beoordeling door De Krim van de kwaliteit van het Object
waarvan de bevindingen via een rapportage aan Eigenaar worden gedeeld.

b) Afrekening: periodiek overzicht van de door De Krim aan de Eigenaar te betalen c.q. te
ontvangen bedragen. De afrekening van de huurgelden vindt plaats over de Gerealiseerde
verhuur.

c) Arrangement: een arrangementis een reisaanbod dat bestaat uit verblijf in een Object
tezamen met een andere, niet met het verblijf verband houdende toeristische dienst, die
een significant deel van het reisaanbod is.

d) Boeking: de overeenkomst waarbij De Krim een Object aan de Gast voor een afgesproken
periode en prijs verhuurt. De mogelijke aankomst- en vertrekdagen en de minimale
verblijfsduur worden bepaald door De Krim en zijn zichtbaar in Maxxton Software ende
Website. Een Boeking is eerst definitief zodra er door De Krim een (aan)betaling is
ontvangen.

e) Brandbidding: het adverteren in een zoekmachine op de naam of bewust foutieve spelling
van De Krim Texel, Vakantiepark De Krim Texel of afgeleiden.

f) Derden: andere (rechts)personen dan De Krim of de Eigenaar

g) De Krim: Exploitatiemaatschappij De Krim N.V.

h) Dynamic Pricing: systematiek waarbij de Huurprijzen afhankelijk is van de vraag ten
behoeve van omzetoptimalisatie. Hierdoor kunnen prijzen verschillen, soms wel perdag.

i) Eerstegraadsfamilieleden: de partner, de (schoon,-)ouders, de (stief,-/adoptie,-)kinderen
en de partners van de (stief,-/adoptie)kinderen van Eigenaar. Buiten het hoogseizoen
hebben kleinkinderen dezelfde rechten als eerstegraadsfamilieleden.

j) Eigenaar: een natuurlijk of rechtspersoon en tevens eigenaar van het Object.

k) Eigen Gebruilk: Gebruik van het Object door Eigenaar zelf, diens partner en
Eerstegraadsfamilieleden.

) Eigen Verhuur: Gebruik van het Object door derden.

m) Gast: degene die het Object reserveert en als zodanig staat ingeschreven in Maxxton
Software. De Gast is tevens hoofdhuurder en als zodanig aanwezig tijdens het Verblijf.

n) Gastwaardering: beoordeling na vertrek door de Gast van het Object, bij Verhuur door De
Krim.
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0) Gerealiseerde verhuur: Boekingen waar een check in/check out op heeft plaatsgehad.

p) Huurprijs :het bedrag dat verschuldigd is voor het Verblijf zoals dat op de boekdatum op de
Website vermeld wordt.

q) Inventarislijst: lijst van minimale standaardinrichting en het standaard pakket
huishoudelijke artikelen zoals gehanteerd door De Krim.

r) Nettohuurprijs: betreft de huurprijs verminderd met de Verrekeningen en de BTW.

s) Maxxton Software: is het reserveringssysteem van De Krim.

t) Object: De bungalow mettuin zoals genoemd in deze Overeenkomst.

u) Overeenkomst: de overeenkomstdie Eigenaar heeft afgesloten met De Krim waarin
omschreven staat welke services Eigenaar door De Krim wil laten uitvoeren en welke
verplichtingen de Eigenaar heeft.

v) Optie: een optieis een voornemen van een gast tot een boeking, waarbij de gast zonder
enige verplichting een bedenktijd gegund wordt maar waarmee in de planning de periode
geblokkeerd wordt voor verhuur tot de Optie in een Boeking wordt omgezet of wordt
geannuleerd. Gedurende de Optie kan er geen andere boeking voor dezelfde periode
gemaaktworden.

w) Persoonlijke Webomgeving (Krim.nl/mijn-vakantie): online systeem waar Eigenaar
overzicht heeft van alle in Maxxton Software bekende informatie omtrent zijn Objecten
waar Eigenaar Gebruik en Eigen Verhuur kan aanmelden.

X) Ranking: de volgorde waarin de Objecten op de Website worden weergegeven.

y) Recron: Vereniging die de belangen van recreatieondernemers behartigt.

z) Tarieven: overzichtvan vergoedingen voor de door De Krim te verrichten services. Tarieven
worden jaarlijks geindexeerd.

aa) Verblijf: periode dat van een (gehuurd) Object gebruik wordt gemaakt.

bb) Verhuuroverzicht: overzicht van Boekingen (Eigen Gebruik, Eigen Verhuur, Verhuur door de
Krim) op Object zoals vermeld in Maxxton Software. Het overzicht wordt getoond op
krim.nl/mijn-vakantie

cc) Vergoeding: provisie of aanvullende kosten die verschuldigd zijn aan De Krim voor
verleende services.

dd) Verrekeningen: de te verrekenen bedragen per boeking voor de opslag van de all-in-
services (0.a. eindschoonmaak, reserveringskosten of arrangementsartikelen) en de
eventuele korting of aanbieding.

ee) WE: Codperatieve Vereniging van Bungaloweigenaren van het Villapark Residentie Texel.

ff) Website: www.krim.nl, www.krim-texel.de, www.krim-texel.com en overige websites van
De Krim.

2. Verhuur door De Krim

a) Eigenaar verleent hierbij de opdracht aan De Krim, welke verklaart deze opdracht te
aanvaarden, om op naam van De Krim het Object te verhuren aan Gasten, voorrekening en
risico van de Eigenaar. De Krim treedt hierbijop als commissionair voor Eigenaar.

b) Vooraanvang van de Overeenkomst wordt eenmalig de kwaliteit van het Object beoordeeld.
Als het Object voldoet aan de kwaliteitsnorm, komt hetin aanmerking voor Verhuur door De
Krim. Hierbij hanteert De Krim dat het Object naar verwachting minimaal een 8,5 zou
moeten kunnen behalen als gemiddelde Gastwaardering. De Krim behoudt zich het recht
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voor om de Overeenkomst te weigeren en/of eenzijdig op te zeggen in het geval de kwaliteit
naar oordeel van De Krim onvoldoende is of is geworden. In geval van beéindiging kan
Eigenaar geen aanspraak maken op schadevergoeding;

c) Inhet kader van het handhaven van een optimale kwaliteit zal een periodieke beoordeling
van zowel de inpandige kwaliteit als een beoordeling van de staat aan de buitenzijde en de
omgeving van het Object worden uitgevoerd door De Krim. De beoordeling vindt plaats in
het licht van gebruiksverwachting van de Gasten. Een adviesrapport zal aan de Eigenaar
worden toegezonden;

d) Eigenaar ontvangt ook een Adviesrapportage als de gemiddelde Gastwaardering lager dan
een 8,5 is geworden. Eigenaar heeft vervolgens 3 maanden de tijd om de adviezen op te
volgen. Mocht de gastwaardering niet verbeteren en/of Eigenaar de adviezen uit het rapport
niet opvolgen, behoudt De Krim zicht het recht voor de Overeenkomst eenzijdig op te
zeggen;

e) Bij de verhuuris bij Boekingen gemaakt zonder voorkeur voor een specifiek Object, sprake
van een roulatiesysteem. Hierbijis het uitgangspunt dat gelijke Objecten binnen eenzelfde
type een gelijke verhuuromzet realiseren waarbij rekening wordt gehouden metde mate van
Eigen Gebruik, de mate van Eigen Verhuur, de gekozen Overeenkomst, de Gastwaardering
en het Adviesrapport. Indien een Gast boekt met voorkeur voor een Object valt deze
Boeking buiten de werking van het roulatiesysteem;

f) De Krim benadert de Gasten na vertrek bij Verhuur door De Krim met het verzoek een
beoordeling over het Object te geven. De Krim heeft geen invloed op de beoordeling en is
niet aansprakelijk voor de door de Gasten ingevulde informatie. Beoordelingen van Gasten
worden door De Krim bij hetaanbod van het Object op de Website geplaatst; hierbij wordt
het gemiddelde cijfer (gastwaardering) getoond, De Gastwaardering bepaalt mede de
volgorde van presentatie op de Website (ranking). Eigenaar kan De Krim verzoeken om
beoordelingen met onheuse bejegeningen en/of feitelijke onjuistheden te verwijderen van
de Website;

g) De Krim zal de ‘Ranking’ naar eigen inzicht inrichten of aanpassen. De Gastwaardering is
hierbij leidend. Objecten met een Gastwaardering lagerdan een 8,5 worden niet getoond op
de website;

h) Een Objectwelke nieuw in de Verhuur komt, en nog geen Gastwaardering heeft, zal
beginnen met 4 basis beoordelingen gebaseerd op het oordeel van De Krim. Zodra er
beoordelingen van gasten worden ontvangen, zullen de basisbeoordelingen verwijderd
worden;

i) Het Object wordt door De Krim verhuurd aan derden voor rekening en risico van Eigenaar.
De Krim streeft naar een zo hoog mogelijke verhuuromzet;

j) De Gast kan het plaatsen van een Optie worden geboden. Een vergoeding aan Eigenaaris
niet verschuldigd indien de Gast binnen het verstrijken van de termijn de Optie heeft laten
vervallen;

k) Een Boeking is definitief zodra er een (aan)betaling is ontvangen. In het Verhuuroverzicht
verandert de status van provisioneel naar definitief. Indien een definitieve Boeking wordt
geannuleerd onder de annuleringsvoorwaarden van de Recron, streeft De Krim ernaar om
de gederfde huuromzetvoor de Eigenaar zoveel mogelijk te compenseren. Mocht dit De
Krim niet lukken, is De Krim geen compensatie verschuldigd aan de Eigenaar;
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) De Krim heeft het recht om Gasten naar een ander Object over te boeken wanneer de Gast
dit wenst, ook op de dag van aankomst of tijdens haar Verbliji. De Boeking op het eerste
Object wordt geannuleerd, ook als de status al definitief was;

De Krim heeft het recht om een Boeking zonder voorkeur om te boeken (te’ re-allocaten’) tot
30 dagen voor aankomst, ongeacht de status van de Boeking;

m

=

n) De Krim heeft het recht om de wisselschoonmaak tot 3 dagen na vertrek van de Gast uit te
voeren mits er geen nieuwe Boeking in die periode gepland staat en/of het potentiéle
Verhuur in de weg staat;

o) De Krimis gerechtigd om defecten onmiddellijk en voor rekening van Eigenaar te laten
herstellen tot een bedrag van maximaal tweehonderdvijftig euro perincident, mits het
defect ongerief voor de huurder oplevert en/of verhuur hierdoor niet mogelijk is. Indien
herstel niet mogelijk is zal de Gast omgeboekt worden naar een ander Object. Eigenaar
ontvangt dan alleen een vergoeding over de genoten dagen. De Krim zal in redelijkheid
rekening houden met de belangen van Eigenaar;

p) De Krim is niet aansprakelijk voor het gedrag van een Gast en/of diens gast(en) en de wijze
waarop deze Gast en/of diens gast(en) van het Object van de Eigenaar gebruik maakt. De
Krim streeft ernaar om de schade, anders dan normale gebruik schade door verhuur, te
verhalen op de Gast (schadeservice);

q) Het staat De Krim vrij om voor de verhuur gebruik te maken van inzet van Derden;

r) Hetadressenbestand van huurders bij Verhuur door De Krim is een niet overdraagbaar
eigendom van De Krim;

s) De Krim kan aanvullend acties of speciale kortingen hanteren. Deelname aan acties,
kortingen en/of Loyalty programma’s door Eigenaar is te allen tijde verplicht.

3. Dienstenen Verplichtingen De Krim

a) Krim zal aan de Eigenaar de volgende services verlenen:

i Controle van de schoonmaak na vertrek door Eigenaar bij Eigen gebruik en het
vervolgens gereed maken van het Object voor aankomst van volgende Gasten
(vertrekcontrole);

ii. De glasbewassing minimaal 2 keer per jaar verzorgen;

iil. Het Object controleren en zorgen voor een correcte financiéle afwikkeling van
de Boekingen;

iv. Het incasseren van toeristenbelasting bij Eigen Gebruik en Eigen Verhuur en
deze afdragen aan de Gemeente Texel.

Met betrekking tot de eigendommen van de Eigenaar zal De Krim tevens:

b) De schoonmaak en het inbrengen van lakenpakketten verzorgen bij Eigen Verhuur en
Verhuur door De Krim. Het aantal lakenpakketten is afhankelijk van het aantal personen per
Boeking. De schoonmaak wordt via de Afrekening met de Eigenaar verrekend (zie Tarieven);

c) Verdere werkzaamheden zoals het Winter Bungalow Programma en grotere reparaties aan
het Object kunnen op verzoek van Eigenaar tegen een nader vast te stellen vergoeding,
verzorgd worden.
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4, Rechten en Verplichtingen Eigenaar

a) Onlosmakelijk onderdeel van deze Overeenkomst is een Individuele Beheerovereenkomst,
waarin Eigenaar en Krim individuele beheerservices hebben vastgelegd;

b) Eigenaar dient tevens tegelijkertijd met het aangaan van deze Overeenkomst een
zwembadovereenkomst met De Krim af te sluiten of afgesloten te hebben;

c) Eigenaar zal De Krim voldoende mogelijkheden bieden om Boekingen te maken voor het
Object in de hoogseizoenperiodes. Na jaarlijkse evaluatie behoudt De Krim hetrechtvoor
om het contract op te zeggen als De Krim door Eigenaar onvoldoende Boekingen worden
toegestaan en/of de verhuur van het Object naar oordeel van De Krim een te laag
rendement voor De Krim oplevert. In geval van beéindiging kan Eigenaar geen aanspraak
maken op schadevergoeding;

d) Hetisde Eigenaar toegestaan het Object te blokkeren in verband met uit te voeren en
gepland onderhoud. Eigenaar geeft een verzoek tot onderhoud door aan De Krim (via
afdeling eigenaren) waarna de onderhoudsreservering in Maxxton door De Krim (afdeling
eigenaren) verwerkt zal worden;

e) Hetis Eigenaar niet toegestaan, om andere redenen dan Eigen Gebruik of een
onderhoudsreservering, het Object te blokkeren voor Verhuur door De Krim. Het staat De
Krim vrij dit periodiek te controleren;

f) Eigenaar zal ten tijde dat het Object verhuurd is, deze alleen betreden na toestemming van
De Krim;

g) Eigenaar is verplicht jaarlijks bij te dragen in de promotiekosten die worden gemaakt door
de Stichting VVV Texel Promotie door middel van een collectief lidmaatschap van het Texels
Ondernemers Platform (TOP). De Eigenaar betaalt hiervoor jaarlijks een vergoeding welke
via de Afrekening met Eigenaar wordt verrekend. De Krim zal zich met inning en afdracht
belasten;

h) Eigenaar verbindt zich om jaarlijks tussen 1 november en uiterlijk 2 weken voor Pasen een
grote schoonmaak uit te voeren welke afgestemd is op de norm van De Krim. Het staat
Eigenaar vrij zelf schoon te maken of gebruik te maken van de aanbieding door De Krim.
Indien Eigenaar zelf de schoonmaak wil uitvoeren maakt hijvoor 1 maart een afspraak voor
de controle via de afdeling eigenaren. Herstelwerkzaamheden die voortkomen uit de
controle zullen worden doorbelast aan Eigenaar;

i) Eigenaar garandeert dat het Objectvoldoet aan de geldende Greenkey eisen en voorzien is
van een geldend energielabel;

j) HetVillapark Residentie Texel is gevormd uit een verzameling van in oorsprong in vorm en
bouw verschillende typen Objecten. Honorering van het verzoek tot wijziging van het type
Object kan uitsluitend plaatsvinden naar beoordeling door De Krim.

5. Eigen Gebruil

a) Bij Eigen Gebruik met een Individuele Verhuurovereenkomst met De Krim, staat het
Eigenaar vrij om na Eigen Gebruik van het Object zelf schoon te maken of de schoonmaak in
te kopen bij De Krim. Indien Eigenaar de schoonmaak wil laten uitvoeren door De Krim
meldt hij dit uiterlijk 3 dagen voor vertrek aan via krim.nl/mijn-vakantie. Het is Eigenaar
niet toegestaan de schoonmaak door Derden te laten uitvoeren;

b) Indien Eigenaar kiest voor schoonmaak door De Krim geldt een vertrektijd van 10.00 uur;
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c) Indien Eigenaar kiest om zelf schoon te maken zorgt Eigenaar ervoor dat het Object op de
vertrekdag uiterlijk om 11.00 uur gereed staat ten behoeve van de vertrekcontrole door De
Krim. Herstelwerkzaamheden die voortkomen uit de vertrekcontrole zullen worden
doorbelast aan Eigenaar;

d) EenEigen Gebruik voor langer dan 28 dagen aaneengesloten is alleen mogelijk na
uitdrukkelijke toestemming van De Krim. De Krim heeft het recht dit te weigeren als dit
nadelig kan zijn voor de Verhuur;

e) Bij Eigen gebruik met een Individuele Verhuurovereenkomst met De Krim, geschiedt de
incasso van de toeristenbelasting via de Afrekening aan De Krim;

f) Eigenaar is niet gerechtigd het Object voor Eigen Gebruik op te eisenin een periode waarin
door De Krim reeds een Boeking of een Optie voor het Object is geregistreerd.

6. Eigen Verhuur

a) Het staat Eigenaarvrij om het Object te benutten voor Eigen Verhuur, zonder inschakeling
van een Derde, tegen de actuele Huurprijs op de Website;

b) Eigenaar registreert bij Eigen Verhuur de Gast die ook als zodanig aanwezig is tijdens het
Verblijf en levert betreffende gastgegevens aan bij De Krim, waarna De Krim zorg draagt voor
verzending van alle benodigde informatie omtrent het Verblijf;

c) De Krim zal Gasten die geregistreerd zijn door Eigenaar voor Eigen Verhuur nooit direct
benaderen voor eigen marketingacties, behalve als Gast zich nadrukkelijk zelf heeft
ingeschreven voor bijvoorbeeld een nieuwsbrief en/of een andere Boeking rechtstreeks
gemaakt heeft bij De Krim;

d) De vergoeding bij Eigen Verhuur voor De Krim wordt te allen tijde berekend over de
Nettohuurprijs;

e) Bij Eigen Verhuur met een Individuele Verhuurovereenkomst met De Krim, is de uitvoer van
schoonmaak door De Krim en afname van lakenpakketten bij De Krim bij Eigen Verhuur
verplicht. Het inbrengen en uithalen van de lakenpakketten vindt plaats op basisvan het
aantal personen per boeking. De schoonmaak wordt als all-in-services via de Afrekening
aan Eigenaar in rekening gebracht;

f) Bij Eigen Verhuur geschiedt de financiéle afhandeling van de toeristenbelasting, lakens en
de eventuele toeslag schoonmaak huisdieren bij de Gast door De Krim;

g) Eigenaar wijst haar Gasten er op dat een schoonmaakklacht direct gemeld dient te worden
bij de receptie van De Krim, doch uiterlijk voor 12.00 uur na de dag van aankomst. De Krim
zal de schoonmaakklacht herstellen. Reclamaties achteraf worden niet gehonoreerd;

h) Bij Eigen Verhuur nemen gasten niet deel aan het reviewprogramma van De Krim dat
gebruikt wordt voor de Ranking op de Website;

i) Eigenaar is niet gerechtigd het Object voor Eigen Verhuur op te eisenin een periode waarin
door De Krim reeds een Boeking of een Optie voor het Object is geregistreerd.

7. Vergoedingen voor De Krim

Vergoeding bij verhuur via De Krim
a) De vergoeding voor De Krim wordt berekend op basis van de Nettohuurprijs en de
huurtoeslag huisdier(en);
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b) De Krim ontvangt 30% van de Nettohuurprijs.

Vergoeding voor De Krim bij Eigen Verhuur door Eigenaar

c) De vergoeding voor De Krim bij Eigen Verhuur bedraagt 10%. Dit percentage wordt berekend
over de Nettohuurprijs;

d) De kostenvoor de wisselschoonmaak en toeslag huisdier(en) wordt via de Afrekening aan

de Eigenaarin rekening gebracht.

8. Deelname Fondsen

a) Bij aanvang van de Overeenkomst worden, voor zover nog niet aanwezig, op kosten vande
Eigenaar, de artikelen uit het Klein Inventaris- en Vervangingsfonds ingebracht welke
afgestemd is op de norm van De Krim, zoals nader omschreven in de Inventarislijst. De Krim
is gerechtigd om jaarlijks de inhoud van de Inventarislijst aan te passen en de artikelen in
het Object, voor rekening van de Eigenaar, aan te passen. Eventuele wijzigingen voor het
volgend jaar worden jaarlijks uiterlijk voor 1 oktober gecommuniceerd;

b) Bijvertrek door Gasten(s) van het Object zal De Krim controleren of het inventaris
overeenstemt met datgene wat op de inventarislijst staat vermeld en waar nodig aanvullen;

c) HetKlein Inventaris - en Vervangingsfonds is onlosmakelijk verbonden aan de
Overeenkomst. De Eigenaar betaalt hiervoor jaarlijks een vergoeding welke via de
Afrekening met Eigenaar wordt verrekend (zie Tarieven);

d) Bij aanvang van deze Overeenkomst wordt, voor zover nog niet aanwezig, op kosten van de
Eigenaar de artikelen uit het Bedlinnen- en Moltonfonds ingebracht bestaande uit kussens,
kussenmoltons, dekbedden en moltons;

e) De artikelen worden door De Krim met regelmaat gewassen en zo nodig vervangen;

f) Het Bedlinnen- en Moltonfonds is onlosmakelijk verbonden aan de Overeenkomst. Eigenaar
betaalt hiervoor jaarlijks een vergoeding welke via de Afrekening met Eigenaar wordt
verrekend (zie Tarieven);

9. Financiéle afhandeling
De financiéle afhandeling van de vergoeding geschiedt periodiek:

a) De Eigenaar ontvangt per kwartaal een overzicht van de huurgelden waarbij uiterlijk op de
15e dag van de 1e maand van het nieuwe kwartaal alle Gerealiseerde verhuurvan het
voorgaande kwartaal afgerekend wordt;

b) De te ontvangen huurgelden worden binnen 14 dagen na afloop van genoemde datums op
de bankrekening van Eigenaar overgemaakt;

c) Eigenaar gaat akkoord dat bedragen die ter zake van Verhuur door De Krim verschuldigd zijn,
worden verrekend met vorderingen die De Krim uit andere hoofde dan Verhuur op Eigenaar
mocht hebben;

d) Voorde in artikel 4, 8 en 10 genoemde services en verplichtingen zal De Krim jaarlijks, op of
rond 30 juni, de vergoedingen in rekening brengen. Deze vergoeding is ook verschuldigd
indien niet van alle hiervoor genoemde diensten gebruik is gemaakt. De Tarieven zullen
jaarlijks worden geindexeerd en worden uiterlijk voor 1 oktober gecommuniceerd;
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e) De Eigenaardie zijn Object verhuurt wordt hierdoor een btw ondernemer. Een btw-
ondernemer moet op basis van Europese btw-wetgeving geregistreerd zijn als btw-
ondernemer. De in Nederland gevestigde Eigenaar is verplicht De Krim schriftelijk of per e-
mail over zijn Nederlands btw-identificatienummer te informeren. De niet in Nederland
gevestigde Eigenaar is verplicht De Krim schriftelijk over zijn Nederlands btw-
identificatienummer (indien hij in Nederland geregistreerd is als buitenlands ondernemer)
of buitenlands btw-nummer te informeren;

f) Eigenarendie niet in Nederland zijn gevestigd of géén vaste inrichting hebben in Nederland
ontvangen de opbrengst exclusief de verschuldigde omzetbelasting. De verschuldigde
omzetbelasting die wordt berekend over een dienst die wordt verricht door een eigenaar die
nietin Nederland is gevestigd, of geén vaste inrichting heeft in Nederland, wordt verlegd
naar De Krim als bedoeld artikel 12, lid 3 van de Wet op de omzetbelasting 1968. Een
Eigenaar die nietin Nederland gevestigd is én een vaste inrichting heeft in Nederland, is
verplicht dit onmiddellijk schriftelijk of per e-mail aan De Krim te melden;

g) Eigenaar is verplicht om wijzigingen in het btw-identificatienummer of het btw-nummer, de
bijbehorende tenaamstelling, deelname aan de KOR, het vestigingsadres of enige andere
wijzigingen die van belang zijn voor een juiste afrekening, onverwijld doch voor afloop van
het kalenderkwartaal waarin deze wijzigingen optreden schriftelijk of per e-mail kenbaar te
maken aan De Krim. Indien De Krim onvoldoende of niet tijdige informatie ontvangt zal de
afrekening plaats vinden zonder dat er BTW berekend wordt over de Nettoprijs en de
Verrekeningen.

h) Eigenaar is er mee bekend dat De Krim wettelijk verplicht is om verhuurgegevens,
waaronder omzet en aantal transacties, jaarlijks te delen met de Belastingdienst.

10. Krim.nl/mijn-vakantie

a) HetObject zal, als Villapark Residentie Texel, worden gepresenteerd op de Website van De
Krim waarbij De Krim tevens gerechtigd is de exacte locatie van het Object op haar website
weer te geven. De Krim is nimmer verantwoordelijk noch aansprakelijk voor incorrecte
gegevens en bijbehorende beeldmateriaal. Eigenaar kan de gegevens van het Object steeds
bekijken en (deels) zelf wijzigen of aanvullen via krim.nl/mijn-vakantie. Eigenaar betaalt
voor plaatsing, onderhoud en gebruik een bijdrage per jaar (websiteservice);

b) Eigenaar is verantwoordelijk voor de juistheid van de gegevens in krim.nl/mijn-vakantie voor
zover die betrekking heeft op het Object van Eigenaar. In krim.nl/mijn-vakantie mogen geen
telefoonnummers, websites of andere rechtstreekse verwijzingen naar Eigenaar worden
opgenomen. Wijzigingen in de opgenomen informatie dient Eigenaar bij te houden ente
verwerken;

c) Indien De Krim vaststelt dat de informatie over het Object in krim.nl/mijn-vakantie onjuist of
in strijd metde Overeenkomst is, zal zij Eigenaar vragen de informatie aan te passen. Totdat
de gevraagde aanpassing is doorgevoerd, zal het Object niet op de Website getoond
worden. Zodra Eigenaar de wijziging heeft doorgevoerd, licht hij De Krim per e-mail of
schriftelijk in. Vanaf het moment dat De Krim van oordeel is dat de informatie weer juist is,
wordt het Object weer op de Website getoond;

d) Eigenaar heeft de mogelijkheid om eigen foto’s aan te leveren binnen de hiervoor gestelde
kaders welke zijn vastgelegd in het fotoprotocol. Na aanlevering van het beeldmateriaal zal
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De Krim deze beoordelen en na goedkeuring zo snel mogelijk, doch uiterlijk binnen 28
dagen, tonen op de Website;

e) Eigenaar kan ook De Krim verzoeken foto’s te maken van het Object. Na ontvangst van het
verzoek zal De Krim dit zo snel mogelijk, doch uiterlijk binnen 28 dagen, uitvoeren waarna
de foto’s getoond worden op de Website. De kosten voor genoemd verzoek zijn één keer per
jaar gratis. Bij meerdere verzoeken kunnen aanvullende kosten in rekening gebracht worden;

f) Eigenaar zal bij het invoeren van zijn informatie in krim.nl/mijn-vakantie geen foto’s en/of
afbeeldingen aanbieden waarop auteursrecht of portretrecht van anderen rust en geen
misleidende informatie plaatsen;

g) Eigenaar vrijwaart De Krim voor aanspraken van rechthebbenden voortvlioeiend uit nalaten
of in strijd handelend met het hiervoor bepaalde.

h) Eigenaar verleent hierbij aan De Krim het recht om de door Eigenaar aangeleverde en/of
ingevoerde informatie (waaronder de teksten en foto’s) onbeperkt te gebruiken ter promotie
van het Object;

i) Eigenaaris er mee bekend dat het Object en de informatie daarover, welke Eigenaarin
krim.nl/mijn-vakantie plaatst, veelal “realtime online” zijn.

11. Boete

a) Bij het niet nakomen van één van de bepalingen uit deze Overeenkomst door Eigenaar, zal
De Krim per overtreding éénmalig de Eigenaar hier schriftelijk op wijzen met hetverzoek de
overtreding binnen een nader aangegeven termijn op te heffen. Het niet binnen de
aangegeven termijn opheffen van de overtreding geschiedt op straffe van een onmiddellijk
opeisbare boete van € 10.000 (tienduizend Euro) per overtreding en € 1.000 (duizend Euro)
perdag of dagdeel dat de verboden gedraging voortduurt;

b) Hetbepaalde in artikel 11a gelden onverminderd de rechten van De Krim op vergoeding van
schade.

12. Aanpassing

Wijzigingen en aanvullingen op bepalingen in de Overeenkomst en de daarbij behorende bijlagen
gelden slechts indien zij schriftelijk zijn overeengekomen en gelden enkel voor de betreffende
Overeenkomst.

13. Totstandkoming en eindiging overeenkomst

a) De Overeenkomst wordt aangegaan voor onbepaalde tijd, ingaande 1 januari 2026;

b) De Overeenkomst kan door ieder der partijen bij aangetekend schrijven worden beéindigd,
zonder opgaaf van reden, met inachtneming van een opzegtermijn van 3 maanden;

c) De Overeenkomst kan per direct, zonder nadere ingebrekestelling, door een partij worden
beéindigd, onverminderd haar recht om schadevergoeding te vorderen, ingeval de andere
partij betrokken is bij of onderwerp is van een situatie van:

1. overlijden (ontbinding van een rechtspersoon daar mede onder begrepen);
2. staking van bedrijfsvoering;
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3. aanbiedingvan een akkoord buiten faillissement;
4. surseance van betaling;
5. faillissement;
6. ondercuratelenstelling, onder bewindstelling of onder toezichtstelling;

d) De Overeenkomst kan voorts worden beéindigd door een partij, mits na deugdelijke
ingebrekestelling, indien de wederpartij haarverplichtingen uit de Overeenkomst niet juist,
tijdig en/of volledig nakomt en deze niet-nakoming de ontbinding redelijkerwijs
rechtvaardigt, zulks onverminderd het recht van de partij die tot ontbinding overgaat om
(aanvullende) schadevergoeding te vorderen;

e) De Overeenkomst eindigt voorts als het object genoemd in de Overeenkomst in eigendom is
overgedragen aan een derde, economische eigendomsoverdracht hier mede onder
begrepen, met ingang van de datum waarop de feitelijke levering plaatsvindt;

f) De Overeenkomst eindigt voorts per direct geheel of gedeeltelijk in geval van geheel of
gedeeltelijk tenietgaan van (een deelvan) het in de genoemde Object;

g) In alle gevallen waarin de Overeenkomst met de Eigenaar eindigt, blijven alle bepalingen in
deze Overeenkomst de betrekkingen tussen partijen beheersen voor zover dit voor de
afwikkeling van de Overeenkomst noodzakelijk is.

14. Overmacht

a) Onverminderd de overige aan haar toekomende rechten, heeft De Krim in geval van
overmacht het recht om, naar eigen keuze, de uitvoering van de Overeenkomst geheel of
gedeeltelijk op te schorten, dan wel de Overeenkomst zonder rechterlijke tussenkomst
geheel of gedeeltelijk te ontbinden, zulks door Eigenaar dit schriftelijk mee te delen en
zulks zonder dat De Krim gehouden is tot enige schadevergoeding, tenzij dit in de gegeven
omstandigheden naar maatstaven van redelijkheid en billijkheid onaanvaardbaar zou zijn;

b) Onderovermacht wordtverstaan iedere tekortkoming welke nietaan De Krim kan worden
toegerekend, omdat het niet te wijten is aan haar schuld en noch krachtens de wet,
rechtshandeling of in het verkeer geldende opvattingen voor haar rekening komt.

15. Aansprakelijkheid

a) ledere aansprakelijkheid van De Krim is beperkt tot het bedrag dat in het desbetreffende
geval uit hoofde van de door haar gesloten aansprakelijkheidsverzekering(en) wordt
uitbetaald, vermeerderd met het krachtens de verzekeringsovereenkomst voor rekening van
De Krim komende eigen risico.;

b) Indien envoor zover om welke reden dan ook geen uitkering krachtens bedoelde
verzekering(en) plaatsvindt, is iedere aansprakelijkheid van De Krim beperkt tot een bedrag
van tweemaal de in de Overeenkomst genoemde basisvergoeding. Eventuele gevolgschade
is uitgesloten;

c) Dein hetvoorgaande lid omschreven beperkingen van de aansprakelijkheid gelden niet bij
opzet of bewuste roekeloosheid van een (van de) medewerkers van De Krim;
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d) De Krim zalindien zij bij de uitvoering van de Overeenkomst derden inschakelt, in dat
verband steeds de vereiste zorgvuldigheid betrachten. ledere eigen aansprakelijkheid van
De Krim voor onverhoopte tekortkomingen van deze ingeschakelde personen is uitgesloten;

e) Onverminderd het bepaalde in artikel 6:89 BW vervalt een aanspraak tot schadevergoeding
indien niet binnen achttien maanden nadat de feiten waarop de aanspraak is gebaseerd bij
Eigenaar bekend waren of redelijkerwijze bekend konden zijn geweest, die aanspraak bijde
bevoegde rechter als bedoeld in artikel 17e, aanhangig is gemaakt.

16. Overdraagbaarheid

Rechten en/of verplichtingen van Eigenaar voortvloeiende uit de Overeenkomst, inclusief de daarin
genoemde bijlagen zijn, behoudens voorafgaande schriftelijke instemming van De Krim, niet
overdraagbaar op welke wijze of in welke vorm dan ook.

17. Overgangsbepaling

Indien envoor zover de Beheerovereenkomst 2017 die is aangegaan door de Codperatieve
Vereniging van Bungaloweigenaren van het Villapark Residentie Texel U.A. en de naamloze
vennootschap Exploitatiemaatschappij De Krim N.V. op het moment van ondertekening van
onderhavige Overeenkomst (nog) niet is vervangen door een nieuwe Beheerovereenkomst tussen
die partijen, komt al hetgeen in de Beheerovereenkomst 2017 is opgenomen ten aanzien van de
verhuurbemiddelingswerkzaamheden door De Krim voor de Eigenaar te vervallen en geldt daarvoor
inde plaats hetgeen met onderhavige Overeenkomst is overeengekomen. Na ondertekening van
onderhavige Overeenkomst kan geen van de betrokken partijen (noch de Eigenaar, noch De Krim)
een rechtsgeldig beroep doen op (artikelen uit) de Beheerovereenkomst 2017 voor zover het gaat
om de rechtsverhouding (rechten en verplichtingen) die in onderhavige Overeenkomst wordt
geregeld.

18. Slotbepaling

a) Kennelijke fouten en/of vergissingen in deze Overeenkomst binden De Krim niet;

b) Bedingen die afwijken van de in de Overeenkomst opgenomen bepalingen gelden slechts
indien en voor zover zij in overleg met De Krim schriftelijk tot stand zijn gekomen en door De
Krim als zodanig zijn aanvaard;

c) Ingevalvan tegenstrijdigheid van enige bepaling, niet zijnde een (dwingend rechtelijke)
bepaling op grond van de Wet dan wel de Statuten dan wel het Reglement, van toepassing
op de Overeenkomst, prevaleren de bepalingen van de Overeenkomst;

d) Opde Overeenkomst tussen Eigenaaren De Krim alsmede op de verhouding tussen
partijen en de uit de Overeenkomst mogelijk voortvloeiende geschillen, is uitsluitend
Nederlands recht van toepassing;

e) Voorde kennisneming van alle geschillen, welke dan ook -waaronder begrepen die, welke
slechts door éénvan de partijen als zodanig worden beschouwd- die naar aanleiding van de
Overeenkomst tussen partijen mochten ontstaan, is de rechtbank Noord-Holland bevoegd.
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Getekend voor akkoord,

NaamEzeesnseserarasnsimnseasuarae e sty Datum: - -
Handtekening: Plaats :
BULAGEN

Aan deze Overeenkomst zijn bij ondertekening de volgende bijlagen gehecht welke bijlagen een
integraal onderdeel uitmaken van deze Overeenkomst. Eigenaar verklaart door ondertekening van
de Overeenkomst de volgende bijlagen te hebben ontvangen:

Bijlage 1: Tarieven - mei 2025

Bijlage 2 : Overzicht Individuele Beheer- en Individuele Verhuurovereenkomst per 2026

Bijlage 3: Klein inventaris en Vervangingsfonds en Inventarislijst Villapark Residentie
Texel*

Bijlage 4 : Bedlinnen — en Moltonfonds Villapark Residentie Texel*

*DEELNAME FONDSEN

Door ondertekening geeft Eigenaar tevens aan akkoord te gaan met deelname aan het Klein
Inventaris en Vervangingsfonds en het Bedlinnen- en Moltonfonds.
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BEDLINNEN- en MOLTONFONDS
Geldend vanaf 1-1-2026

De services die horen bij het Bedlinnen- en Moltonfonds bestaan uit het controleren, regelmatige
bewassen en het vervangen bij slijtage van de artikelen die in het fonds zitten. Hiervoor geldt een
jaarlijkse vergoeding (zie Tarieven).

Bij eerste deelname aan dit Bedlinnen- en Moltonfonds verzorgt De Krim het standaardpakket en
betaalt u eenmalig een instapprijs.

Bij verhuur via De Krim is deelname aan het Bedlinnen- en Moltonfonds verplicht.

Het fonds omvat de volgende artikelen en dienstverlening:
e Wassen dekbedden i.v.m. winterschoonmaak

Wassen dekbedden i.v.m. verhuurvervuiling

Vervangen dekbedden i.v.m. slijtage

Wassen kussenslopen i.v.m. winterschoonmaak

Wassen kussenslopen i.v.m. verhuurvervuiling

Vervangen kussenslopen i.v.m. slijtage

Wassen kussens i.v.m. verhuurvervuiling

Vervangen kussens i.v.m. slijtage

Wassen moltons i.v.m. winterschoonmaak

Wassen moltons i.v.m. verhuurvervuiling

Vervangen moltons i.v.m. slijtage

Standaardpakket

Dekbedden 6" Deckbetten

Hoofdkussens 6* Kissen

Moltons 6% Moltons

Kussenslopen 6% Bezlge

*het aantal wordt afgestemd op het aantal bedden per Object. De jaarlijkse vergoeding wordt naar rato
aangepast.
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KLEIN INVENTARIS - EN VERVANGINGSFONDS
Geldend vanaf 1-1-2026

De services die horen bij het Klein Inventans- en Vervangingstonds bestaan uit het inbrengen, controleren en waar nodig
aanvullen of vervangen bij slijtage van de artikelen die in het fonds zitten. Hiervoor geldt een jaarlijkse vergoeding (zie
Tarieven).

De aantallen die in uw bungalow aanwezig zijn, vindt u op de inventarislijst. Aanvullend zitten de volgende artikelen wel in
het fonds maar die staan niet op de inventarislijst: afzuigkapfilters, batterijen, gloei- en spaarlampen, ongediertebestrijding
en stoffer.

Niet in het fonds zitten halogeen-, LED- en TL-lampen, blokbatterijen, kinderbedje (s) en tuinmeubilair.

Bij eerste deelname aan dit Klein Inventaris en Vervangingsfonds verzorgt De Krim het standaardpakket en betaalt u éémalig
een instapprijs.

Bij verhuur via De Krim Texel is deelname aan het Klein Inventaris en Vervangingsfonds verplicht.

2 Inventarislijst 2
£ | Villapark Residentie Texel | ¢
@
Keuken Kiiche Besteklade B klad
Bierglazen 8" |Bierglaser Aardappel lepel 1 Kartoffelloffel
Borrelglaasjes 8 |Schnapsglaser Blikapener 1 Dosendffner
Braadpan 1 |Bratpfanne Broodmes 1 Brotmesser
Broodmandjes 2 | Brotkérbe Eierlepels 8" Eierlbffel
Broodrooster 1 |Toaster Garde 1 Schneebesen
Citruspers 1 |Zitruspresse Gebaksvorkjes 8% Kuchengabeln
Compoteschaaltjes 8" | Kompottschalchen Groentelepels 2 Gemiselsfiel
Dienblad 1 |Tablett Kaasschaaf 1 Kasehobel
Eierdopjes 8" | Elerbecher Kurkentrekker 1 Korkenzieher
Gebakschoteltjes 8" Kuchenteller Lepels 12" Esslotfel
Koekenpan 1 | Backpfanne Messen 12* Messer
Koektromme! 1 | Keksdose Pollepels 3 Kochlafteln
Koelkastdoosjes (3-delig) 1 | Fleischwarendosen (3-teilig) Pureestamper 1 Pireestampfer
Koffiezetapparaat 1 | Kaffeemaschine Rasp 1 Raspel
Kookpannen 3 Kochtépfe Sauslepel 1 Saucenschipfer
Kopjes 12* | Tassen Schaar 1 Schere
Limonadeglazen 8 | Limonadenglaser Schilmesje 1 Kartoffelschdmesser
Maatbeker 1 Messbecher Schuimspaan 1 Schaumiffel
Onderzetters 3 |Untersetzer Slacouvert 1 Salatbesteck
Ontbijtborden 12* | Frihstlckteller Soeplepel 1 Suppenkelle
Platte borden 12*  Flache Teller Theelepels 8* | Teeldftel
Schalen-set (3-delig) 1 | Schalensatz (3-teilig) Vorken 12" Gabeln
Schoteltjes 8" |Untertassen
Snijplank 1 | Schreldebrett
Soepkommen 8" | Suppentassen Kamer |Zimmer
Steelpan 1 | Stieltopf Asbak 1 Aschenbecher
Theeglazen 8" Teeglaser Bloemenvaasje 1 Blumenvase
Theepot 1 | Teekanne Haardset 1 Kaminsatz
Vergiet 1 |Durchschlag
Voorraadbussen 3 | Vorratsdosen Schoonmaakgereedschap  |Reinigungsmittel
Waterkoker 1 |Wasserkocher Closetgarnituur 1/2 WC Bilrste + Halter|
Wijnglazen 8 |Weinglaser Emmer 1 Eimer 12 Liter
Harde bezem 1 Harter Besen
Diversen Diverses Raamtrekker 1 Fensterwischer
Afvalbak groot 50 Itr 1 |Malleimer groB Ragebol 1 Spinnenbesen
Atvalbak klein 9 ltr 1/3 |Malleimer klein Stofter en blik 1 Schaufel und Handfeger
Droogrek 1 |Wéschetrockengestell Stofzuiger 1 Staubsauger
Inloopmat (binnen) 1 |Tirmatte (aussen) Stofzuigerzak-reserve 1 Staubsaugertite-extra
Inloopmat (buiten) 1 | Tdrmatte (innen) Vloertrekker 1 Bodenwischer
Kleerhangers 24 |Kleiderblgel Zachte bezem 1 Feiner Besen
Papiermand 1 |Papierkorb
Tuinstoelen 6 |Gartenstiihle
Tuintafel 1 | Gartentisch

* een 8-persoonsbungalow heeft dit aantal plus 4. De jaarljkse vergoeding wordt naar ralo aangepast.
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Tarieven De Krim

TARIEVEN *
Basisvergoedingen en provisies Tarief
Basisvergoeding (Individuele Beheerovereenkomst)** 721,90
Vergoeding voor Krim (provisie) bij Eigen Gebruik 0%
Vergoeding voor Krim (provisie) bij Eigen Verhuur*** 10%
Vergoeding voor Krim (provisie) bij Verhuur door Krim met of zonder 30%
inzet Touroperators en met gebruik van Dynamic Pricing* **
Overige Services bij een Individuele Verhuurovereenkomst Tarief
laarlijkse bijdrage Klein Inventaris- en Vervangingsfonds **** 267,77
Jaarlijkse bijdrage Bedlinnen — en Moltonfonds **** 231,85
Promotiebijdrage VVV en collectieve lidmaatschap TOP 69,12
Websiteservice 55,64
Schoorsteenvegen 37,34
Lakenpakket***** 10,90
Opmaak bedden***** 7,10
Wisselschoonmaak *#*% f#* %% 85,60
Bouwschoonmaak***** Op regiebasis
Onderhoudscontract Koole Smarthome system 53,55
Eenmalige kosten Tarief
Deelname Koole systeem slim slot & gateway + 2 druppel MET 1566,95
slimme thermostaat en warm welkom
Deelname Koole systeem slim slot & gateway + 2 druppel ZONDER 1476,20
slimme thermostaat en warm welkom
Cilinder 102,85

*alle tarieven zijn op basis van prijspeil 2025 en vermeld in euro’s, inclusief BTW. Tarieven worden jaarlijks door
De Krim geindexeerd overeenkomstig het indexcijfer voor consumentenprijzen (CPI alle huishoudens, waarbij
het jaar 2015=100 ) dat door het Centraal Bureau voor de Statistiek wordt vastgesteld op de meest recente
tijdsbasis zal vertonen ten opzichte van het overeenkomstige cijfer van een jaar daarvoor. De Krim zal jaarlijks
uiterlijk in de maand november voorafgaand aan het nieuwe jaar, de nieuwe Tarieven bekend maken

**z0lang de Algemene Beheerovereenkomst 2017 met de VVE nog van kracht is, zal er een korting verleend
worden op deze basisvergoeding van 289,67

*** de provisie wordt berekend over de actuele Nettohuurprijs die geldig was op boekdatum

**¥*a0.b.v. bungalow voor 4 tot 6 personen. Voor afwijkende typen gelden andere tarieven

***¥*In 2026 zal de BTW van deze artikelen wijzigen van 9 naar 21%

NB: De kosten voor de verplichte overige services worden op of rond 30 juni gefactureerd. Bij verkoop van een bungalow wordt t/m 30-06
naar rato gefactureerd aan de oude eigenaar (xx / 12 deel, afgerond naar beneden). Bij verkoop van een bungalow na 30-06 wordt er géén
correctie meer gemaakt, alles is reeds gefactureerd.

PARAAF:
Mei 2025

o Meer informatie? Neem dan contact met ons op! info@makelaardijeelman.nl | www.makelaardijeelman.nl




Energielabel

Energielabel woningen P —

Registratienummer

Status
Definitief

Datum registratie
23-03-2024

Geldig tot
28-11-2033

Deze woning
heeft energielabel

GROENN

ENERGIELABEL

WOWW SITENENERGIE _ABE _ML

B\
Verbetering

Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?

1 Gevels 7 Verwarming HR-107 ketel [ ja |
2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Combiketel “
3 Daken - 8 Zonneboiler Niet aanwezig “
4 Vloeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters “
5 Ramen -- 11 Koeling Niet aanwezig m

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig “

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte ﬁ Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare l
in de wintermaanden binnentemperaturen energie =
in de zomermaanden
e |

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Roggeslootweg 255 R. Groefsema 55151228
1795JX De Cocksdorp .
A i i Certificaathouder
lenergielabel Koepel B.V.
Detailaanduiding Bouwjaar 1988 Inschrijffnummer KvK-nummer
Compactheid 2,63 SKGIKOB 012382 89702417
Vioeropperviakte 82 m? s . -
i, Certificerende instelling
I
Vakantiewoning Soort opname ENERGIELABEL
Ty W RO EM = ME 5 ELAB=LLNL
Basisopname

o Meer informatie? Neem dan contact met ons op!

info@makelaardijeelman.nl | www.makelaardijeelman.nl




Bekijk alle documenten /\‘
op de eigen unieke website!

| . hai
AAAAAAAAAAA el
‘ Eelman & = ©
adviseurs

Omschrijving

Omschrijving van de woning

Kenmerken
Overdracht, bouw, etc.

Fotogalerij
3ekik foto's in HD kwalitelt

Documentatie
Overzicht documentatie

Plattegronden
3okik de plattegronden

Overige informatie
nnnnnnnnnnnn

Makelaardij Eelman

Meer informatie

Scan de QR-code om de
unieke website te bekijken!

Bezoek de website www.roggeslootweg255.nl om alle documenten in te zien van deze woning,
daarnaast vind u op deze website ook alle informatie over de woning en de buurt.

o Meer informatie? Neem dan contact met ons op! info@makelaardijeelman.nl | www.makelaardijeelman.nl
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