Vrijstaande woonboerderij
met privé sauna complex
makelaars gelegen aan de Russendijk,

omringd door weidse Vraagprijs
vergezichten en groen €1.195.000,- kk.
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Specificaties
Begane grond
Eerste etage
Tuin

5auna
Plattegronden
Lijst van zaken

"Verhuizen doe
je niet alleen,
dat doen we

samen!”
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VRAAGPRIJS € 1.195.000 K.K.

GEBRUIKSOPPERVLAKTE BOUWJAAR
346 m? 1929
PERCEELOPPERVLAKTE INHOUD
/502 m? 1893 m3
SOORT WOONHUIS Woonboerderij

SOORT BOUW Bestaande bouw

WOONLAGEN 2

KAMERS 11

ENERGIELABEL A

ISOLATIE dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, dubbel glas
VERWARMING C.v.-ketel

GARAGE vrijstaand steen, carport

PARKEREN op eigen terrein
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BIJIONDERHEDEN VAN DE WONING

Royaal bijgebouw dat momenteel dienstdoet als
exclusieve privé wellness

Sfeervolle leefkeuken welke is voorzien van een
riant schiereiland en een fraaie kasten- en
apparatuur wand

De zonnepanelen op het bijgebouw (sauna) zorgen

dat de energielasten nagenoeg nihil zijn.



Ben je op zoek naar een makelaar in Almelo, Amsterdam, Deventer,
Doetinchem, Enschede, Hengelo, Lochem, Winterswijk of Zutphen? Ontdek
Thoma Post Makelaars! Wij hebben diverse kantoren in Twente, de
Stedendriehoek, Midden-Nederland en in het westen van het land.

Onze makelaars staan voor je klaar

Ons team, bestaande uit meer dan 80 specialisten in ruim 15 verschillende
functies staat dagelijks voor je klaar. Onze woningmakelaars en bedrijfs-
makelaars helpen je graag bij het zoeken of verkopen van een woning of een
bedrijfspand, waarbij wij opvallen door meer marktkennis, meer deskundigheid,
meer begeleiding en meer kwaliteit.

4
hd

makelaars
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KIJK EENS ROND OP
DE BEGANE GROND

Aan

Via de achter entree komt u binnen in de sfeervolle leefkeuken welke is voorzien
van een riant schiereiland en een fraaie kasten- en apparatuur wand welke in de
muur is geintegreerd. De grote, glazen raampartij aan de achterzijde biedt een
uitstekend zicht op de achterzijde van het perceel. Er is plaats voor een eettafel
waar u met gemak een groot gezin kunt laten aanschuiven.
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Naast de keuken bevinden zich de separate kantoorruimte en bijkeuken waar
tevens de aansluiting voor de witgoed apparatuur is. De centrale entree met
trapopgang naar de eerste verdieping scheid de keuken t.o.v. het woongedeelte
aan de voorzijde. De woonkamer is de ideale plek om samen met uw gezin te
genieten van een leuke film, een goed boek of een bordspel.
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Naast de woonkamer is een echte herenkamer gelegen wat een leuke plek is als
speelkamer voor de kinderen.
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KIJK EENS ROND OP
DE EERSTE VERDIEPING

De masterbedroom bevind zich aan de achterzijde, heerlijk rustig en ook hier is
zicht op het perceel. Er is een eigen badkamer en suite welke direct toegankelijk
is. De badkamer is echter uitgerust met een tweede toegang zodat ook de
kinderslaapkamers aan de voorzijde hier toegang toe hebben. De kleinste
slaapkamer is in gebruik als walk in closet.
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K EENS ROND IN DE
TUIN

Via de openslaande deuren loopt u vanuit de woonkamer de tuin in. Hier is een
terras gelegen met plek voor een grote buitentafel en een overkapping met bar
en lounge set. Dit deel van de tuin is geheel afgeschermd door groen. Naast de
woning is een eigen strook bos gelegen. In de privé tuin is een zonneterras

maar ook een veranda met bar om met elke type weer buiten te kunnen
genieten.
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K EENS ROND IN DE
PRIVE SAUNA

In het bijgebouw is een professionele wellness gelegen. Deze is uiteraard prima
geschikt voor privé gebruik maar ook in zakelijke zin zijn er veel mogelijkheden.
Het geheel zal als privé object worden verkocht en is voor meerdere doeleinden

geschikt.
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PLATTEGROND

Sauna
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PLATTEGROND

Eerste verdieping woning

446 m —141m—

4.53m

E _ E
& Slaapkamer S
) o
=
o
ot
I Lt
T 2 3
E o -
© € T
> 9 1,50 m E
<+ 2 o~
1 o
l 1
E
g-'_ Slaapkamer
[ £
®
«©
G E
0
«
<+
E
2 ‘Slaapkamer Slaapkamer
o
1,50 m

405m 288 m 2.96m

3.00m 282m

—1.54m—

Thoma Post Makelaars | 25



Blijft
achter

Woning - Interieur

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- laminaat

- plavuizen

Overig, te weten

- Electrische haard

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap
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Blijft
achter
- combi-oven/combimagnetron
- koelkast
- vriezer
- vaatwasser
- koffiezetapparaat
- Wijnkoelkast

- Losstaande grote vriezer in bijkeuken

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus
(Voordeur)bel

Alarminstallatie

Gaat
mee

Ter
overname
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Blijft Gaat Ter
achter mee overname

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Zonnepanelen

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing

(Broei)kas
Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- Beeld
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Wonen, werken, leven!

Dit omvat in grote lijnen waar onze dienstverlening al jaren om draait. Samen
met onze opdrachtgevers zoeken we altijd naar de beste ruimte om te wonen,
werken en leven. Een plek waar we een groot deel van ons leven vertoeven.
Daar waar we succesvol kunnen ondernemen of juist inspirerend kunnen
werken. Een plek waar we ons zelf kunnen zijn, ons goed en bovenal thuis
voelen.

Je vindt onze negen woningmakelaarskantoren in Almelo, Amsterdam, Deventer,
Doetinchem, Enschede, Hengelo, Lochem, Winterswijk en Zutphen. Daarnaast
zijn we actief in de bedrijfsmakelaardij in de regio’s Twente, Achterhoek en
Stedendriehoek en hebben we een overkoepelende taxatieafdeling en
hypotheekafdeling. En alles is erop gericht om jou

volledig te ontzorgen.




THOMA POST

Advies dat nooit stopt.

. i

Ben je benieuwd naar de mogelijkheden?
Wij kunnen je snel helpen!

Wij nodigen je graag uit voor een vrijblijvend /\
hypotheekgesprek. Scan de QR-code hiernaast

om meteen een afspraak aan te vragen of neem

contact met ons op via 085 - 203 0143, dan plannen

wij graag een afspraak voor je in. PLAN EEN

AFSPRAAK

Team Hypotheken
Romin, Marvin, Stefan, Elisabeth

[ A

ol . 4
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https://thomapost.nl/woningmakelaars/thoma-post-hypotheken/

Wij staan je graag bij gedurende het hele hypotheekproces en

geven je de extra persoonlijke aandacht die jij verdient!

&

Zodra de hypotheek akkoord is

waord je op de hoogte gebracht

van het goede nieuws en ben

je klaar om naar de notaris te
gaan.

Je gaat op een
eerste, vrijblijvend
kennismakingsgesprek.

Klaar om de hypotheek te
regelen?

Je maakt een afspraak met

één van onze adviseurs. Richting de notaris

Ondertekenen en Q'I\A
Dan kun je beginnen met het sleuteloverdracht
verzamelen van de documenten
en wordt er een vervolgafspraak

ingepland.

Persoonlijk Flexibel Onafhankelijk Ruime keuze Verduurzaming
Extra persoonlijke In meedenken En daardoor altijd Groot aantal Zowel met de
aandacht en tijd vrij maken het beste advies hypotheekverstrekkers hypotheek als de

VOOr jou uitvoering kunnen

wij je helpen.

H Thoma Post Hypotheken
. 085-2030143
& hypotheken@thomapost.nl
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Koopovereenkomst en Waarborgsom / Bankgarantie

Indien er via onze bemiddeling een koopovereenkomst tot stand komt tussen
de verkopende en de ko-pende partij, zal ons kantoor zorg dragen voor het
opmaken van een NVM koopakte volgens het laatste model vastgesteld door de
NVM, de consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Er zal in de koopakte
altijd een 10% waarborgsom of bankgarantie worden opgenomen. ledere
aspirant-koper dient zich hier-aan te conformeren.

Onderzoeksplicht & mededelingsplicht

Deze uitgebreide brochure heeft niet tot doel u een lijst te geven van mogelijk
aanwezige gebreken in deze woning. De informatie zoals omschreven is
verkregen van de eigenaar / verkoper en aangevuld met eigen waarnemingen
ter plaatse en heeft als doel de potentiéle koper zo goed mogelijk te informeren
en tegelijkertijd te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht.
Op grond van het Burgerlijk Wetboek heeft de koper een onderzoeksplicht, wat
inhoudt dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning
de eigenschappen bezit die redelijkerwijs verwacht mogen worden.

Vrijblijvende aanbieding

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld. Toch
bestaat er de mo-gelijkheid dat er fouten en /of onvolledigheden in
voorkomen. Zowel de verkoper als ons kan-toor aanvaarden in deze gevallen
geen enkele aansprakelijkheid. Alle aan u verstrekte informa-tie is bedoeld als
een uitnodiging om in onderhandeling te treden en dient derhalve te worden
gezien als vrijblijvende aanbieding. Een bieding die gelijk staat met de vraagprijs,
doet niet direct een koopovereenkomst tot stand komen. Verkoper heeft te
allen tijde het recht van gun-ning. Bij het vermelden van maten die zijn
overgenomen uit (bouw) tekeningen kan de maat-voering afwijken van de
werkelijkheid. De koper kan ook hieraan geen enkel recht ontlenen.
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Toelichtingsclausule Meetinstructie

Toelichtingsclausule Meetinstructie

Sinds 1 september 2010 zijn de NVM leden verplicht om de Meetinstructie te
gebruiken. De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580 norm en is tot stand
gekomen in nauwe samenwerking met De Waarderingskamer, VBO-makelaars,
VastgoedPRO en de Vereniging Nederlandse Gemeenten. De branchebrede
Meetinstructie schrijft voor op welke wijze de gebruiksopperviakte van
woningen wordt opgemeten. De NVM ziet, op grond van haar Erecode en uit
oogpunt van transparantie, het als een belangrijke taak consumenten juiste en
volledige informatie te verschaffen.

De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te
passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksopperviakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Ouderdomsclausule

Bij Thoma Post Makelaars nemen wij altijd standaard de ouderdomsclausule op
in de koopovereenkomst. Voor meer informatie over de ouderdomsclausule
verwijzen we je door naar de website van de NVM: www.nvm.nl/wonen/kopen/
ouderdomsclausule/ of scan gemakkelijk de QR-code hieronder
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