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Omschrijving

Maria Austriastraat 105, 1087 EK Amsterdam

***English text below***

Maak kennis met dit heerlijk lichte, ruime en sfeervolle 3-kamer appartement met ca. 104 m? aan woonoppervlakte
en centraal gelegen op lJburg nabij het Ed Pelsterpark.

De woning maakt onderdeel uit van een modern appartementencomplex, dat is ontworpen door Claus van Kaan
architecten. Vooral de hogere plafondhoogte en de enorme raampartijen met harmonicadeuren maken dit een
bijzonder gebouw waarbij lichtinval centraal staat.

Omgeving:

De woning bevindt zich midden in het levendige hart van lJburg, tussen het winkelcentrum en de jachthaven in. Alle
leuke restaurants, koffie-tenten en de gezellige haven van IJburg bevinden zich op loopafstand, maar ook de overige
voorzieningen zoals basisscholen, kinderopvang, voortgezet onderwijs zijn op loop- en fietsafstand. Er heerst dus
duidelijk een stedelijk gevoel en dat maakt lJburg een populair gebied!

Comfort en diversiteit... lJburg heeft het allemaal! Het recent vernieuwde strand Blijburg, het prachtige Theo van Gogh
park én het Diemerpark waar je kunt wandelen, hardlopen, fietsen en zelfs op het strandje kan liggen. Het lJmeer en
de lange boulevard zijn allemaal op een steenworp afstand. Vergeet daarnaast niet het brede aanbod aan
sportfaciliteiten en de vele speelmogelijkheden voor kinderen. Om maar wat voorbeelden te noemen...

Bereikbaarheid:

IJburg ligt direct aan de A10, maar ook de A1, A2 en A9 liggen op enkele minuten rijden met de auto. Tramlijn 26 is op
loopafstand gelegen en je bent in een kwartier op het Centraal Station.

Kortom: lJburg biedt veel ruimte om te wonen, te recreéren en vooral te genieten van de buitenlucht en water op
geringe afstand van de Amsterdamse binnenstad!

INDELING:

Begane grond:

Het appartementencomplex heeft een verzorgde centrale entree, lift en trap. Het appartement bevindt zich op
bovenste verdieping van het complex met een mooi uitzicht over ljburg. U krijgt toegang tot het appartement via de
brede galerij.

Binnen komt u via de zeer ruime hal, zo krijgt u toegang tot de heerlijk lichte en royale woonkamer met een open
keuken van circa 50 m2. De keuken is in een lichte kleurstelling uitgevoerd en beschikt over diverse
inbouwapparatuur.

Door de grote raampartijen met harmonica-deuren die toegang geven naar het balkon, is er erg veel licht in de
woning.

Het zorgt ervoor dat de woonkamer één geheel kan vormen met het balkon; U kunt er heerlijk genieten en met een
klein tafeltje kunt u hier heerlijk zitten.

Daarnaast bevinden zich twee slaapkamers van zeer goed formaat aan de voorzijde van het pand (circa 12 m2 en 17
m2).

Verder in een tweede hal bevinden zich een separaat toilet, grote berging voor o0.a. de wasmachine en droger en een
badkamer met wellness-uitstraling welke is voorzien van een extra ruim ligbad, inloopdouche en een wastafel.
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Bijzonderheden:

- Woonoppervlakte 104 m? (meetrapport aanwezig);

- Heerlijk licht en ruim opgezet appartement met grote raampartijen;
- Erfpacht afgekocht tot en met 31 augustus 2058;

- Energielabel A+;

- Servicekosten ca. € 215,- per maand conform begroting 2026

- Actieve Vereniging van Eigenaren, MJOP aanwezig;

- Bouwjaar 2010;

- Oplevering in overleg; doch kan spoedig

Geinteresseerd: neem contact met ons kantoor op om een persoonlijke bezichtiging in te plannen!

***English text below***

Discover this wonderfully bright, spacious, and inviting 3-room apartment offering approximately 104 m? of living
space, centrally located in IJburg near the Ed Pelsterpark.

The apartment is part of a modern complex designed by Claus van Kaan Architects. The high ceilings and expansive
floor-to-ceiling windows with folding doors make this a truly special building where natural light takes center stage.

Surroundings

The apartment is situated right in the lively heart of lJburg, between the shopping center and the marina. All the
popular restaurants, cozy coffee spots, and the charming harbor are within walking distance, as are essential
amenities such as primary schools, childcare, and secondary education. There’s a distinctly urban feel here, which
makes lJburg such a desirable place to live!

Comfort and diversity — lJburg has it all! Enjoy the recently renewed Blijburg beach, the beautiful Theo van Gogh
Park, and the Diemerpark, perfect for walking, running, cycling, or simply relaxing on the small beach. The lJmeer lake
and the long boulevard are just a stone’s throw away. You'll also find plenty of sports facilities and countless
playgrounds for children — just to name a few highlights.

Accessibility

IJburg is directly connected to the A10 ring road, and the A1, A2, and A9 motorways are only a few minutes’ drive
away. Tram line 26 is within walking distance, taking you to Amsterdam Central Station in about 15 minutes.

In short: Uburg offers plenty of space to live, relax, and enjoy the outdoors and water — all just minutes from
Amsterdam’s city center!

Layout

Ground floor:

The apartment complex features a well-maintained central entrance, elevator, and staircase. The apartment is located
on the top floor of the building, offering a beautiful view over lJburg. Access is via a wide gallery.

Upon entering, you are welcomed by a spacious hallway that leads to the bright and generous living room with an
open-plan kitchen, totaling approximately 50 m2. The kitchen is finished in light tones and equipped with various built-
in appliances.

Large windows with folding doors open onto the balcony, flooding the space with natural light. This design allows the
living room to seamlessly connect with the balcony — a wonderful spot to relax and enjoy a morning coffee or evening
drink.

Scholten Makelaars

Willem de Zwijgerlaan 121 -H

1056 JK, AMSTERDAM

NVM Tel: 0206890505

E-mail: makelaardij@scholten.nl
www.scholten.nl



SCHOLTEN

MAKELAARS

At the front of the apartment are two generously sized bedrooms (approximately 12 m? and 17 m?).

A second hallway provides access to a separate toilet, a large storage room with connections for a washing machine
and dryer, and a luxurious bathroom featuring a spacious bathtub, walk-in shower, and washbasin — all with a serene,
spa-like atmosphere.

- Details

- Living area: 104 m? (measurement report available)

- Exceptionally bright and spacious apartment with large windows

- Leasehold paid off until August 31, 2058

- Energy label: A+

- Service charges: approx. €215 per month (2026 budget)

- Active and well-managed Homeowners’ Association (VVE) with maintenance plan (MJOP)
- Built in 2010

- Handover by mutual agreement (possible at short notice)

Interested?
Contact our office to schedule a personal viewing!

Deze informatie is door ons kantoor met de grootste zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper aan ons
ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch op enigerlei wijze
eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580 en is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te
passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Vraagprijs € 625.000,- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwperiode
Ligging

Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie

Locatie

Maria Austriastraat 105
1087 EK AMSTERDAM
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: €625.000,00

: Appartement

: Nee

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
: 418 m3

: 104 m?

: Galerijflat

: 2001-2010

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Geen tuin

: Geen garage

T A+

: Stadsverwarming

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas

@ Amadi Panorama Hotel

IJBURG WEST

IJBURG

Four Elements

Hotel Amsterdam =/

RIETEILANDEN

Diemerpark

Google

NVM

DekaMarkt Amsterdam Q/

Haveneiland-Oost
| Map data ©2025
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Blijft Gaat
achter mee

OO0000O0OXOX OO OO000O0000O0XKK OO0 OoOoood
Oo0o0OoooooOoono Ooooooooooo oo gooood

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Oo0o0OoooooOoono Ooooooooooo oo gooood
NN KXOKNOKK KXXKXKKKOO KK @ XKKKXKXKX
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking O O O X
Overig, te weten:
- Spiegelwanden O d O X
- Schilderij ophangsysteem O O O X
- [l [l [l X
- [l [l [l X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X d O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis X O O O
- Afzuigkap X O O O
- Magnetron O X O O
- Oven X O O O
- Combi-oven/combimagnetron Il O O X
- Koelkast O O X O
- Vriezer Il O X O
- Koel-vriescombinatie O O X O
- Vaatwasser X O O O
- Quooker O O O X
- Koffiezetapparaat Il X O O
- [l [l [l X
- [l [l [l X
Keukenaccessoires, te weten:
- [l [l [l X
- [l [l [l X

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)

OXOK O00KOKK
I 1 1 o [ O
I 1 1 o [ O
NOXO XXOKXKODO

- Stoomdouche (cabine)
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- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )
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Blijft
achter

OO0000O0000OOK

Oo0o0oooooOo oooooooood

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

NVM
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Gaat
mee

OO0O0O0ooOoOo0oOoOon
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

NVM

Blijft
achter
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Vragenlijst voor de verkoop van een appartement

DEEL B

1. Bijzonderheden
Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?

b.  Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende
percelen?
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen)

Zo ja, welke zijn dat

Nee

Nee

c.  Wijken de huidige terreinafscheidingen volgens u af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Nee

d. Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten

Nee

e. Heeft u grond van derden in gebruik?

Zo ja, welke?

Nee

f.  Rusten er voor zover u weet rechten op het appartement, zoals erfpacht, opstalrecht, vruchtgebruik,
erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten of verplichtingen, kettingbedingen, voorkeursrechten,
optierechten, rechten van wederinkoop, huurkoop, concurrentiebedingen etc.?

(Bijvoorbeeld recht van overpad, 1e recht van koop verstrekt aan derden, lopende geschillen,
afspraken met betrekking tot gebruik van grond aan of van derden, verhuur, optiebedingen, etc)

Zo ja, welke?

Nee

g. Isde wet Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing?
Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op het appartement?

Zo ja, hoe lang nog?

Nee

Nee

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht?
Is er sprake van een gemeentelijk of rijksmonument?
Is er sprake van een beeldbepalend object?
j. Isersprake van ruilverkaveling?
k. Is er sprake van onteigening?
I Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

Zo ja:
- is er een huurcontract?

- welk gedeelte is verhuurd?

Nee
Nee
Nee
Nee
Nee

Nee

Ja/ Nee

- welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
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- welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming? (Bijvoorbeeld geiser,
keuken, lampen)

- heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Zo ja, hoeveel?
- heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Ja/ Nee

Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, de
huurcommissie of een andere instantie? (Bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Nee

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zo ja, toelichting

Nee

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor een
deel kunnen worden teruggevorderd?

Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard
geweest?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woonwoning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Hoe gebruikt u het appartement nu? : Asa home
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan?

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

Gevels
Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de
gevels?

Zo ja, waar?

Nee

Nee

Nee

Nee

Ja

Ja

Nee

Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd?
Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode?

Ja

Ja/ Nee

Dak(en)
Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex?
Platte daken : 2010

Overige daken
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Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Nee

Zo ja, waar?
Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. repareerd?
Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement in orde?

Zo nee, toelichting

Nee

Nee

Zijn de dakgoten van het appartement in orde (bijvoorbeeld lekkage)?

Zo nee, toelichting

Nee

Kozijnen, ramen, en deuren
Wanneer zijn van het appartement de

buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst
geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
Functioneren van het appartement alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting

Ja/ Nee

Ja

Zijn alle sleutels aanwezig?
Is er in het appartement sprake van isolerende beglazing?
Is er bij isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?

Zo ja, waar?

Ja
Ja

Nee

Vloeren, plafonds en wanden
Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren,
plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Nee

Is er in het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of
wanden?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Nee

Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen?

Nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk,

etc.)

Zo ja, waar?

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

NVM

Nee
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Zo ja, waar?

Is er in het appartement sprake van vloerisolatie?

Kelder, kruipruimte en fundering
Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zo ja, waar?

Nee

Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?

Zo ja, welk type CV-ketel is het en hoe oud is deze? :

Ja
Ja
Nee

Nee

Ja/ Nee

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden?

Is meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelijk?

Zo ja, hoe vaak?

Nee

Zijn er radiatoren die niet warm worden?

Zo ja, welke?

Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?

Zo ja, welke?

Nee

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?
Is de elektrische installatie vernieuwd?

Zo ja, wanneer?

Ja/ Nee
Ja/ Nee

Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties?

Zo ja, welke?

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zo ja, waar?

Nee

Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van

NVM

Ja
Ja
Nee

Nee
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wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Ja/ Nee

Zo ja, welk type CV-ketel is het en hoe oud is deze? :

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden?

b. Is meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelijk? Nee

Zo ja, hoe vaak?

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

d.  Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar?

e.  Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

g. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

h. Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja/ Nee
Is de elektrische installatie vernieuwd? Ja/ Nee

Zo ja, wanneer?

Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties?

Zo ja, welke?
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