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Papenburgerstral3e 325
KENMERKEN

Deze reeks karakteristieken maakt dit huis uniek

@ Woonoppervlakte Jﬂﬂ Kamers %%g Bouwjaar

Wohnfldche Zimmer Baujahr

367 m? 6 1946

Perceeloppervlakte @ Slaapkamers Q@ Energielabel

Grundsttlicksflache Schlafzimmer Energieeffizienzklasse

3415 m? 3 -




Bouwjaar:

Soort:

Kamers:

Slaapkamers:

Inhoud:
Woonoppervlakte:
Perceelopperviakte:
Overige inpandige ruimte:

Gebouwgebonden
buitenruimte:

Externe bergruimte:

Parkeerfaciliteiten:

Garage:

Verwarming:

Isolatie:

Energielabel:

1946

landhuis

500 m?

367 m?

3415 m?

geen garage

c.v.-ketel,
vloerverwarming

gedeeltelijk

Baujahr:

Wohnungstyp:
Zimmer:
Schlafzimmer:
Umbauter Raum:
Wohnflache:
Grundstiicksflache:
Andere Innenraume

Gebaudebezogene
Freiflachen:

Externer Speicherplatz:

Stellplatz:
Garage:

Heizungsart:

Isolation:

Energieausweis:

1946

landhuis

500 m?

367 m?

3415 m?

geen garage

c.v.-ketel,
vloerverwarming
gedeeltelik



OMSCHRIJVING
Papenburgerstralse 325

Uniek gerenoveerde boerderij met veel ruimte en karakter

Aan de Papenburgerstrafde 325 in Westoverledingen vind je een prachtig gerenoveerde boerderij die rust,
ruimte en charme combineert. Dit is niet zomaar een huis, maar een thuis met een ziel - een plek waar
geschiedenis en modern wooncomfort elkaar ontmoeten. Omgeven door een liefdevol aangelegd
perceel van ca. 3.500 m? biedt dit pand een uitzonderlijke woonervaring voor iedereen die kwaliteit, sfeer
en ruimte belangrijk vindt.

Charmante architectuur ontmoet modern comfort

Deze voormalige boerderijis met veel zorg en oog voor detail gerenoveerd, met behoud van de
authentieke elementen. De rustieke houten balken, stijlvolle bakstenen muren en warme houten accenten
geven het huis een unieke charme en creéren een gezellige woonsfeer. Tegelijkertijd is de woning
voorzien van alle moderne gemakken en biedt zo een perfecte balans tussen traditie en hedendaags

wooncomfort.

Ruime leefruimtes met een uitnodigende sfeer

Met een woonopperviakte van ca. 250 m? biedt dit huis ruime, functionele kamers die flexibel gebruikt
kunnen worden. Het open ontwerp en de hoge plafonds creéren een lichte, luchtige sfeer, terwijl de
doordachte kamerindeling zorgt voor een harmonieus totaalbeeld. De eetkeuken vormt het hart van het
huis - een plek waar koken en gezelligheid hand in hand gaan.

Een bijzonder hoogtepunt is de ruime serre, die op elk moment van de dag een perfect toeviuchtsoord
biedt. Dankzij de grote vensterpuien en het natuurlijke licht voel je je op elk moment van het jaar
verbonden met de omringende natuur.

Buitenruimte - leven in harmonie met de natuur

De uitgebreide buitenruimte is net zo indrukwekkend als de binnenkant van het huis. Verschillende
liefdevol aangelegde tuinen omringen het huis en creéren een groene oase van rust en privacy. Of het nu
gaat om een ontspannen ontbijt op het terras of een lange zomeravond met familie en vrienden - hier kun
je volop van het leven genieten. De binnenplaats met zijn charmante, beschutte sfeer is de ideale plek
voor stijlvol al fresco dineren of gezellige uurtjes in de buitenlucht.




Een veelzijdige woning met eindeloze mogelijkheden

Of je nu droomt van een landelijke gezinswoning, een combinatie van wonen en werken of gewoon een
plek om te ontspannen midden in de natuur - dit huis heeft het allemaal. Dankzij het ruime perceel en de
unieke sfeer zul je hier niet alleen wonen, maar ook echt feelgood leven ervaren.

Ben je nieuwsgierig geworden? Regel een bezichtiging en ontdek zelf de unieke sfeer, de ruimte en de
vele mogelijkheden die deze bijzondere woonboerderij te bieden heeft.

Nieuwsgierig geworden?

Bel ons voor het maken van een afspraak voor een bezichtiging. Wist je dat wij niet alleen huizen aan- en
verkopen in Duitsland, maar je ook kunnen begeleiden bij het financieren en emigreren naar Duitsland?
Alles onder eén dak.

Deze presentatie is met zorg samengesteld. Ondanks dat kunnen er geen rechten worden ontleend aan
eventueel foutief opgegeven afmetingen, opperviakten of overige data. De gegevens hebben uitsluitend
een indicatief en informatief karakter. Koper wordt uiteraard in de gelegenheid gesteld eventueel zelf
nader onderzoek te laten uitvoeren.

De makelaarskosten zijn voor rekening van de koper en bedragen 3,57% incl. BTW.

Het kopen van een huis is een belangrijke financiéle beslissing, vooral als het om een aankoop in Duitsland

gaat. Daarom moet je goed geinformeerd zijn. Wij werken samen met het Euregio Finanz Center. Zjj
kunnen je alles vertellen over kopen en wonen in Duitsland.

Alle adviseurs spreken Nederlands en Duits.

(www.euregiofinanzcenter.de)




BESCHREIBUNG
Papenburgerstralse 325

Einzigartig renovierter Bauernhof mit viel Platz und Charakter

An der Papenburgerstral3e 325 in Westoverledingen erwartet Sie ein wunderschén renovierter Bauernhof,
der Ruhe, Weite und Charme vereint. Dies ist nicht einfach nur ein Haus, sondern ein Zuhause mit Seele -
ein Ort, an dem Geschichte auf modernen Wohnkomfort trifft. Umgeben von einem liebevoll angelegten
Grundstlck von ca. 3.500 m?, bietet diese Immobilie ein aul3ergewdhnliches Wohnerlebnis fur alle, die
Wert auf Qualitat, Atmosphare und Freiraum legen.

Charmante Architektur trifft modernen Komfort

Dieser ehemalige Bauernhof wurde mit viel Sorgfalt und Liebe zum Detail umgebaut, wobei die
authentischen Elementeerhalten geblieben sind. Die rustikalen Holzbalken, die stilvollen Backsteinwande
und die warmen Holzakzente verleihen dem Haus einen einzigartigen Charme und sorgen fur eine
behagliche Wohnatmosphare. Gleichzeitig ist die Immobilie mit allen modernen Annehmlichkeiten
ausgestattet und bietet somit eine perfekte Balance zwischen Tradition und zeitgemaliem Wohnkomfort.

GrofRziigige Wohnraume mit einladendem Ambiente

Mit einer Wohnflache von ca. 250 m? bietet dieses Haus weitlaufige, funktionale Raume, die flexibel
genutzt werden kénnen. Die offene Bauweise und die hohen Decken schaffen ein helles, luftiges
Wohngefuhl, wahrend die durchdachte Raumaufteilung fir ein harmonisches Gesamtbild sorgt. Die
Wohnkuche bildet das Herzstlck des Hauses - ein Ort, an dem Kochen und geselliges Beisammensein
Hand in Hand gehen.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige Wintergarten, der zu jeder Tageszeit einen perfekten
Ruckzugsort bietet. Dank der groféen Fensterfronten und des naturlichen Lichteinfalls fuhlen Sie sich hier
zu jeder Jahreszeit mit der umliegenden Natur verbunden.




AuRenbereich - Wohnen im Einklang mit der Natur

Das weitlaufige AulRengeldnde ist ebenso beeindruckend wie das Innere des Hauses. Mehrere liebevoll
gestaltete Gartenumgeben das Haus und schaffen eine grine Oase der Ruhe und Privatsphare. Ob ein
entspanntes Frihstlck auf der Terrasse oder ein langer Sommerabend mit Familie und Freunden - hier
kénnen Sie das Leben in vollen ZUgen genielsen. Der Innenhof mit seinem charmanten, geschitzten
Ambiente ist der ideale Ort fUr ein stilvolles Essen im Freien oder gemitliche Stunden im Freien.

Eine vielseitige Immobilie mit unendlichen Méglichkeiten

Egal, ob Sie von einem landlichen Familienhaus, einer Kombination aus Wohnen und Arbeiten oder einfach
einem Ort zum Entspannen inmitten der Natur traumen — dieses Haus bietet alles. Dank des grof3zigigen
GrundstUcks und der einzigartigen Atmosphare wohnen Sie hier nicht nur, sondern erleben echtes
Wohlfuhlwohnen.

Sind Sie neugierig geworden? Vereinbaren Sie eine Besichtigung und entdecken Sie selbst die einzigartige
Atmosphare, die GrofszUgigkeit und die vielen Moglichkeiten, die dieser besondere Bauernhof zu bieten
hat

Diese Prasentation wurde mit Sorgfalt zusammengestellt. Trotzdem kdnnen aus eventuell falsch
angegebenen Malien, Flachen oder sonstigen Daten keine Rechte abgeleitet werden. Die Angaben sind
rein indikativ und informativ. Der Kaufer erhalt selbstverstandlich die Moglichkeit, bei Bedarf weitere
Nachforschungen anzustellen.

3,57 % Kauferprovision inkl. gesetzl. MwSt., verdient und féllig mit notarieller Beurkundung. Wir haben
einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkaufer abgeschlossen ( 656 ¢
BGB).




MAANDELIJKSE KOSTEN

Nebenkosten

Kosten per maand  Kosten per kwartaal

Gas € 247,34 € 742,02
Stroom € 000 € 000
Water €10,65 € 32,00
Verzekering € 20,75 € 62,15
Gemeentelijke belastingen € 28.91 € 86,75
Gas € 247,34 € 742,02
Strom € 000 € 000
Wasser €10,65 € 32,00
Versicherung € 20,75 € 62,15
Grundsteuer € 28,91 € 86,75




Begane grond 12 Eerste verdieping 1
Erdgeschoss Obergeschoss

Slaapkamer 21 Tuin & Ligging 2
Schlafzimmer Garten & Lage
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KOOPPROCES

>

Plattegronden
Grundrisse

Kadastrale kaart 51 Koopproces 59
Liegenschaftskarte Kaufprozess
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PLATTEGRONDEN
GRUNDRISSE
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PLATTEGRONDEN
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PLATTEGRONDEN
GRUNDRISSE

Papenburger Strasse 325 - Westoverledingen, Duitsland
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KADASTRALE KAART
LIEGENSCHAFTSKARTE




LOCATIE OP KAART
KARTE LOCATION
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KOOPPROCES

KAUFVORGANG

Informatieve fase

Exposé

Financiéle analyse

_—
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Finanzielle Analyse

Bezichtigingen

Besichtigungen

Bieding

Bieten + Verhandeln

Informatieve fase

Vereinbarung

Verzamelen gegevens
koopakte

Vereinbarung

Concept koopakte +
voorbespreking

Entwurf des Kaufvertrags +
Vorbesprechung

Verhuizen

Umzug

Sleuteloverdracht

Schliisseltibergabe

Koopprijsbetaling

Kaufpreiszahlung

Ondertekening
hypotheek akte

Beurkundigung

Ondertekening
koopakte notaris

Beurkundigung

Bepalen overdracht

Kaufpreisfélligkeitstermin
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WIE ZIUN WIJ
WERR SIND WIR

== Welkom bij Foqus Makelaardij, jouw vertrouwde partner voor kopen en wonen in Duitsland.
Gevestigd in het prachtige Twente, zijn wij een onafhankelijk makelaarskantoor dat zich
onderscheidt door onze specialistische kennis en een uitgebreid netwerk, zowel lokaal als in
Duitsland. Onze expertise in de Duitse vastgoedmarkt stelt ons in staat om jou op een
persoonlijke en professionele manier te begeleiden bij al je vastgoedbehoeften over de grens.

Bij Fogqus Makelaardij geloven we in de kracht van persoonlijke aandacht en betrokkenheid. Wij hanteren een
werkwijze die gebaseerd is op duidelike communicatie en transparantie. Onze korte communicatielijnen
zorgen ervoor dat je altijd direct contact hebt met je makelaar, zodat we snel en efficiént kunnen inspelen op

Jouw wensen en vragen.

Ons doelis om duurzame relaties op te bouwen die verder gaan dan de aankoop of verkoop van je woning.
Bij ons stopt het contact niet na de transactie. We zijn er voor jou, met een kop koffie en een luisterend oor,
voor al je vragen en zaken die na afloop nog naar voren komen en aandacht nodig hebben.

Met Foqus Makelaardij kies je voor een persoonlike en deskundige benadering in de dynamische wereld van
vastgoed. Of je nu een woning zoekt, wilt verkopen, of interesse hebt in de Duitse markt, wij staan klaar om je
te begeleiden met onze diepgaande kennis en jarenlange ervaring. Kom gerust langs op ons kantoor in

Twente of neem contact met ons op voor een vrijblijvend gesprek. Bij Foqus Makelaardij ben je altijd welkom.

FoQus [H IMMOBILIEN
a

Willkommen bei Foqus Immobilien, deinem vertrauenswiirdigen Partner in der Welt der
Immobilien. Mit Sitz im wunderschénen Twente sind wir ein unabhangiges Maklerbiiro, das sich
durch unser spezialisiertes Wissen und ein umfangreiches Netzwerk sowohl lokal als auch in
Deutschland auszeichnet. Unsere Expertise auf dem deutschen Immobilienmarkt erméglicht es
uns, dich auf eine personliche und professionelle Weise bei all deinen Immobilienbediirfnissen
jenseits der Grenze zu begleiten.

Bei Foqus Immobilien glauben wir an die Kraft persénlicher Aufmerksamkeit und Engagement. Unsere
Arbeitsweise basiert auf klarer Kommunikation und Transparenz. Unsere kurzen Kommmunikationswege
sorgen daflr, dass duimmer direkten Kontakt zu deinem Makler hast, sodass wir schnell und effizient auf
deine Winsche und Fragen eingehen kénnen.

Unser Ziel ist es, dauerhafte Beziehungen aufzubauen, die Uber den Kauf oder Verkauf deiner Immobilie
hinausgehen. Bei uns endet der Kontakt nicht nach der Transaktion. Wir sind fur dich da, mit einer Tasse
Kaffee und einem offenen Ohr, fur alle deine Fragen und Angelegenheiten, die nach Abschluss noch
auftauchen und Aufmerksamkeit bendtigen.

Mit Foqus Immobilien wahlst du einen personlichen und fachkundigen Ansatz in der dynamischen Welt der
Immobilien. Ob du ein Haus suchst, verkaufen méchtest oder Interesse am deutschen Markt hast, wir stehen
bereit, dich mit unserem fundierten Wissen und jahrelanger Erfahrung zu begleiten. Komm gerne in unserem
Buro in Twente vorbei oder nimm Kontakt mit uns auf fUr ein unverbindliches Gesprach. Bei Foqus
Immobilien bist du immer willkommen.




MAAK KENNIS MET FOQUS
FOQUS IMMOBILIEN

Daisy de Bruijn
Makelaar
Immobilién Makler

Dunja Schuitemaker
Commerciélebinnendienst
Kaufmannischeérlanendienst

= |k ben Daisy, eigenaar en makelaar bij Foqus = lkben Dunja, werkzaam bij Foqus Makelaardij

Makelaardij. Met persoonlijke aandacht en een als commerciéle binnendienst. De interesse
informele aanpak begeleid ik mijn klanten bijhet  voor vastgoedstyling en -fotografie gaf de link
kopen of verkopen van hun woning, zowel in naar makelaardij maar de kennismaking met

Nederland als in Duitsland. Voor mij staat Daisy maakte duidelijk dat ik bij Foqus op de

helderheid en vertrouwen VOOorop. Samen juiste plek ben. Min taken binnen Foqus
zorgen we ervoor dat jouw woonwensen

L N . , Makelaardij zijn het contact onderhouden
werkelijkheid worden. Ik kijk ernaar uit om je te
tussen koper en verkoper, beheer en up to
ontmoeten!

date houden van het aanbod op onze website
foqus.nl, Funda en de Duitse verkoopportalen,
administratieve werkzaamheden en
agendabeheer. Als je belt is de kans groot dat je
mij aan de telefoon krijgt. Hopelijk tot snel.

Ich bin Daisy, Eigentimerin und Maklerin bei . Ich bin Dunja und arbeite seit 2023 bei Foqus
Foqus Immobilien. Mit persénlicher Immobilien im gewerblichen Innendienst. Mein
Interesse an Immobilien-Styling und Fotografie
brachte mich zur Maklertatigkeit, aber alsich
Daisy traf, wurde mir klar, dass ich bei Foqus an
der richtigen Stelle bin. Zu meinen Aufgaben

Aufmerksamkeit und einem informellen Ansatz
begleite ich meine Kunden beim Kauf oder
Verkauf ihrer Immobilie, sowohlin den

Niederlanden als auch in Deutschland. FUr mich bei Foqus Immobilien gehéren die

stehen Klarheit und Vertrauen an erster Stelle. Kontaktpflege zwischen Kaufer und Verkaufer,
Gemeinsam sorgen wir daflr, dass lhre die Verwaltung und Aktualisierung des
Wohntraume Wirklichkeit werden. Ich freue Angebots auf unserer Website foqus.nl, Funda

und den deutschen Verkaufsportalen,
administrative Arbeiten und die Verwaltung des
Terminkalenders. Wenn Foqus telefonisch
kontaktiert wird, werden Sie wahrscheinlich mit
mir verbunden sein.

mich darauf, Sie kennenzulernen!
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Contact

Tubantiasingel 89
7514 AB Enschede

+31(0)53 209 3000

info@foqus.nl

www.foqus.nl

Deze presentatie is met zorg samengesteld, ondanks dat kunnen er geen rechten worden ontleend aan eventueel foutief opgegeven afmetingen,
opperviakten of overige data. De gegevens hebben uitsluitend een indicatief en informatief karakter. Koper wordt uiteraard in de gelegenheid gesteld

eventueel zelf nader onderzoek te laten uitvoeren.

Diese Prasentation wurde mit Sorgfalt zusammengestellt, dennoch kénnen aus falsch angegebenen Mal3en, Flachen oder sonstigen Daten keine
Rechte abgeleitet werden. Die Daten sind nur indikativ und informativ. Dem Kaufer wird selbstverstandlich die Méglichkeit gegeben, bei Bedarf weitere

Nachforschungen anzustellen.



