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Kenmerken

& specificaties

Woonoppervlakte:


Perceeloppervlakte:


Energielabel:


Bouwjaar:

96 m²


985 m²


C


1975

Bestemming: recreatie;

De recreatiewoning is voorzien van 
dubbele beglazing (enkele voorzien van 
hor);

Voorzien van vloer-, dak- en gevelisolatie;

Geheel voorzien van een laminaatvloer;

Prachtige locatie met vrij uitzicht aan de 
achterzijde;

Koper dient zelf een nieuwe parklasten 
overeenkomst af te sluiten met de 
parkbeheerder;



Omschrijving
Keurig onderhouden vrijstaande 
recreatiewoning gelegen op Parc de Kievit in 
Baarle-Nassau, op een royaal perceel van 985 
m² eigen grond. De woning is gelegen aan de 
rand van het park, op één van de mooiste 
locaties, met volledige privacy en aan de 
achterzijde een prachtig vrij uitzicht over de 
landerijen. 




Een unieke plek waar rust, natuur en comfort 
samenkomen – ideaal voor wie wil 
ontspannen, recreëren en genieten van het 
buitenleven. 




De recreatiewoning is voorzien van een 
woonkamer, keuken, badkamer en drie 
slaapkamers. 




Het park is gelegen midden in de natuur, in 
het buitengebied van Baarle-Nassau, 
omgeven door prachtige bossen. Parc de 
Kievit biedt u luxe en comfort in een 
sfeervolle omgeving. Een plek om tot rust te 
komen, omringd door natuur en met optimale 
privacy. De omgeving van dit bosrijke park 

biedt veel wandel- en fietsmogelijkheden. 



Bij het park zijn fietsen en steps te huur om 
de omgeving te verkennen. Parc de Kievit 
beschikt over verschillende voorzieningen 
waar u gebruik van kunt maken, waaronder 
een verwarmd buitenzwembad, peuterbad, 
midgetgolf, jeu-de-boules baan, curlingbaan, 
basketbalveld, professionele gravel 
tennisbanen, een speeltuin voor de kinderen 
en een brasserie met terras. In de zomer is er 
een animatieteam waardoor (klein)kinderen 
een onvergetelijke vakantie beleven. Je kunt 
hier in alle rust genieten van de ruimte en de 
natuur. 




Het centrum van het gezellige grensdorp 
Baarle-Nassau met al haar voorzieningen is 
op circa 2 kilometer afstand gelegen. Binnen 
circa 15 minuten is de A58 te bereiken. 



Indeling
Hal 

Entree via hal met toegang tot een 
slaapkamer en de woonkamer. 




Slaapkamer 1

Slaapkamer van circa 8 m² gelegen aan de 
voorzijde.




Woonkamer

Bij binnenkomst in de woonkamer valt direct 
de open ruimte op en de aangename 
lichtinval, door de raampartijen en de 
schuifpui naar de overkapping. De 
pelletkachel zorgt niet alleen voor een 
gezellige sfeer, maar biedt ook een duurzame 
manier van verwarmen. Daarnaast is de 
woonkamer voorzien van elektrische 
straalpanelen en een airco. 




Overkapping

De overkapping van circa 18 m² vormt een 
verlengstuk van de woonkamer en biedt een 
heerlijke plek om buiten te zitten. Hier komt u 
tot rust in alle privacy en met uitzicht op de 
fraai aangelegde tuin.


Keuken

Aan de voorzijde van de recreatiewoning 
bevindt zich de open keuken in een parallelle 
opstelling. Aan weerszijden beschikt u over 
voldoende werk- en opbergruimte. 




De keuken is uitgerust met een 
inductiekookplaat, afzuigkap, spoelbak, 
koelkast en een vaatwasser. 




Slaapkamer 2

Slaapkamer van circa 11 m² voorzien van een 
luik naar de bergzolder.




Slaapkamer 3

Slaapkamer van circa 11 m² gelegen aan de 
achterzijde.




Badkamer

Volledig betegelde badkamer voorzien van 
een badkamermeubel, een toilet, een 
douchecabine en opstelling van de cv-ketel 
(voor warm water). 

















Buiten
De recreatiewoning is gelegen op een royaal 
perceel van 985 m² grond en heeft een 
prachtige ligging op het park. Er is plek om 
uw auto te parkeren op eigen terrein, onder 
de carport. 




De tuin is gelegen rondom de woning en is 
gesitueerd op het zuiden. De tuin biedt veel 
privacy en rust en is voorzien van gazon, 
plantenborders, bestrating, siergrind, planten, 
struiken, bomen en een vijver. 




Vanuit uw tuin loopt u middels een eigen 
poortje via een zandweg de bossen in. 

























Bijgebouwen



Berging 1

Berging van circa 6,4 m² met overkapping. 




Berging 2

Berging van circa 5 m².




Berging 3

Berging van circa 4,8 m² voorzien van 
openslaande deuren en een overkapping. 




Deze ruimtes bieden volop mogelijkheden 
voor opslag, hobby’s of het stallen van fietsen 
en tuingereedschap. 




Carport

Carport van circa 5,92 m x 3 m. met een 
bergluik.  











Begane grond



Zolder



Carport



Verdieping carport



Berging I



Berging II



Berging III



Kadastrale kaart



Locatie

op de kaart



Meetrapport



Energielabel



Lijst van zaken 

 

Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: Kievit 12 b 289, 5111 HD Baarle-Nassau 

Datum: 16-10-2025 

 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 

 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

− Inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

− 2 linnenkasten ☒ ☐ ☐ ☐ 

− eettafel 180 x 90 massiefhout ☒ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

− Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Overgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vitrages ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Rolgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Lamellen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

− (Losse) horren/rolhorren ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vloerdecoratie, te weten: 

− Vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Plavuizen ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 

Palletkachel ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige, te weten: 

− Spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

− schoenen kastje ☒ ☐ ☐ ☐ 

− kapstok ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

− Kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

− (Gas) fornuis ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Magnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Oven ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Combi-oven/combimagnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vriezer ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Koel-vriescombinatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koffiezetapparaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keukenaccessoires, te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

− Toilet ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Toiletrolhouder ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Fontein ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

− Ligbad ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Jacuzzi/whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Douche (cabine/scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Wastafel ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Wastafelmeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Planchet ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Toiletkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☐ ☒ ☐ ☐ 

− spiegelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☐ ☐ ☐ ☒ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Airconditioning ☒ ☐ ☐ ☐ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

− CV-installatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Geiser ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging 2 + 2 overdekte  ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig 

Overige tuin, te weten: 

− (Sier)hek ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 



Lijst van zaken 

 

Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 

overgenomen? 

Ja Nee Gaat 

mee 

Moet worden 

overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

−  

−  

 

Voor akkoord, 

 

 

 

 

De opdrachtgever/verkoper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  

Koper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  

 



Opmerkingen
• In de koopakte zal, als zekerheid voor de 
nakoming van de verplichtingen van koper, 
een bankgarantie van 10% van de koopsom 
opgenomen worden; 

In de koopovereenkomst zullen de volgende 
artikelen worden opgenomen:

• Asbestclausule: in het object kunnen gezien 
het bouwjaar asbesthoudende stoffen 
aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering 
dienen op grond van de milieuwetgeving 
speciale voorzorgmaatregelen getroffen te 
worden. Koper verklaart hiermee bekend te 
zijn en vrijwaart verkoper voor eventuele 
aansprakelijkheid. 

•Toelichtingsclausule NEN2580: de woning is 
opgemeten met inachtneming van de 
meetinstructie welke is gebaseerd op de 
NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om 
een meer eenduidige manier van meten toe 
te passen voor het geven van een indicatie 
van de gebruiksoppervlakte en inhoud. De 
Meetinstructie sluit verschillen in meet 
uitkomsten niet volledig uit, door 
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, 
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren 

van de meting. 

• Permanente bewoning niet toegestaan 
Permanente bewoning niet toegestaan. Koper 
is ermee bekend dat het verkochte gebruikt 
dient te worden als recreatiewoning en niet 
mag worden gebruikt voor permanente 
bewoning. 

• De akte van levering dient plaats te vinden 
bij Seydlitz Notarissen, Allerheiligenweg 1, 
4834 TM te Breda. 

• Parklasten overeenkomst Koper dient met 
de beheerder van recreatiepark de Kievit / 
toekomstig beheerder nieuwe parklasten 
overeenkomst af te sluiten, in de akte van 
levering bij de notaris wordt hier een artikel 
door de notaris over opgenomen. Verkoper 
en diens makelaar zijn niet verantwoordelijk 
voor een nieuw af te sluiten overeenkomst 
van de koper met de beheerder van het park.

• Het huidige huishoudelijk reglement is van 
toepassing. Deze is bij de makelaar 
beschikbaar. 



Vervolg opmerkingen
• Deze informatie is door ons met de nodige 
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds 
wordt echter geen enkele aansprakelijkheid 
aanvaard voor enige onvolledigheid, 
onjuistheid of anderszins, dan wel de 
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en 
oppervlakten zijn indicatief.



Dorpsstraat 74


4861 AD Chaam
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