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Omschrijving

Brégepaad 18, 9001 DJ Grou

Prachtige kans om te wonen aan het water in de gezellige watersportplaats Grou!

Mooie 2/1 kap woning met aangebouwde stenen garage en overkapping, gelegen aan het water met eigen
aanlegkade en open vaarverbinding naar de Friese Meren.

De achtertuin ligt aan het water en op het zuidwesten, een heerlijke zonnige en beschutte plek waar je de hele dag
van de zon kunt genieten. De royale overkapping met glazen dak maakt buitenleven hier het hele jaar door mogelijk.
De achtertuin is volledig bestraat, dus onderhoudsvriendelijk, maar dankzij de beplanting heeft het toch een groene
en sfeervolle uitstraling. Achterin de tuin aan de waterkant staat een houten berging.

De boot kan aan de eigen kade worden afgemeerd (ca. 8 meter), vanaf deze locatie vaar je zo de Friese Meren op.

INDELING:
Begane grond: zij-entree, hal met toilet, woonkamer met halfopen keuken en toegang tot de overkapping en de

zonnige achtertuin. De begane grond is grotendeels voorzien van vloerverwarming.

Eerste verdieping: overloop en twee royale slaapkamers (beiden ca. 14m2). De badkamer beschikt over een douche,
toilet, wastafel en wasmachine-aansluiting.

Tweede verdieping: via een vaste trap bereikbare etage, thans in gebruik als zolder, maar zeer geschikt voor een
royale derde slaapkamer. Op deze etage vind je ook de CV opstelling (Remeha uit 2022).

De aangebouwde stenen garage heeft aan de voorkant een elektrische garagedeur en aan de achterzijde onder de
overkapping een buitendeur. Parkeren kan op de eigen oprit.

De woning is in 1988 gebouwd, goed onderhouden en recentelijk buitenom geschilderd.

Brégepaad 18 te Grou:
Een ideale woning voor kopers die op zoek zijn naar een prettige woonomgeving en een huis met potentie!

Zie jij jezelf al wonen op deze mooie locatie aan het water in Grou? Neem dan snel contact met ons op voor het
inplannen van een bezichtiging, wij leiden jou met veel plezier rond.
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Voorzieningen

Locatie

Brégepaad 18
9001 DJ GROU

: €399.000,00 kosten koper

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

: 439 m3

: 298 m?

: 104 m?

: Eengezinswoning

: 1988

: Aan water, aan rustige weg, in woonwijk, beschutte ligging, aan vaarwater
: Achtertuin, voortuin, zonneterras 219 m?

: Achtertuin 120 m2

: Aangebouwd steen 19 m? (670 bij 290 cm)

: C

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, Gashaard
: Buitenzonwering, Dakraam
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers O O O X
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O X
- Losse (hang)lampen O O O X
- O O [l X
- O O O X

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Oooooooooo oo

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

XOOXOOXROOOX O00OXROOOO0O OK
oooooooooono oooooooooo oOod
OXXOXRKOXKKKO NERXOXKKKKXKK KO

OOoo0ooOoooooao

Brégepaad 18 - 9001 DJ Grou



Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Blijft Gaat
achter mee

Ooodooono XK

Oo0o0bOo0oO0o0 OO00OXROXROXROXRKK X

XOXKX
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Kan worden
overgenomen

oooooo oo

OOoo0oOoOooo Ooooooooooooooo O

Ooooan

n.v.t.

NXXXXKX OO0

MR KK NEXXOXROOXROXKOOO O

OoxOOo



Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

o000 OxRROOOXKROOOO OO0

O0OXROOOOOOXKK OXROOOXOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

oagd

Gaat
mee

oooooooooooooooo oo

o0 OooOoooooooOooo ooooooood
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Kan worden
overgenomen

O
O

Odooooooooooooood
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

O000O0OXKK

I I oo OXK

ooxO

Gaat
mee

Ooooooon

oooono ogoo oOooo

gooan
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen (I X (| (I
O X [l O
O X [l O
O X [l O
O X [l O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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