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Kenmerken

& specificaties

Vraagprijs € 650.000,- k.k.

Bouwjaar: 1921/2000

Soort: herenhuis

Kamers: 6

Inhoud: 587 m³

Woonoppervlakte: 162 m²

Perceeloppervlakte: 162 m²

Gebouw gebonden buiten ruimte: 16 m²

Externe bergruimte: 7 m²

Verwarming: c.v.-ketel, vloerverwarming gedeeltelijk, 

gashaard

Isolatie: dakisolatie

Energielabel: C
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Wonen met karakter
Voor mensen die anders durven wonen – 
uniek herenhuis in hartje Rhenen




Bent u op zoek naar een woning met karakter, 
ruimte en een eigen verhaal? Geen standaard 
rijtjeshuis, maar een thuis dat opvalt door 
stijl, licht en indeling? Dan is dit bijzondere 
herenhuis in de historische benedenstad van 
Rhenen precies wat u zoekt. Perfect voor 
alleenwonenden en stellen die houden van 
design, comfort, privacy, historie én een 
levendige woonomgeving.




Wonen in een levendige stad, omringd door 
natuur

De woning ligt op een rustige locatie, direct 
achter de winkelstraat van Rhenen. Hier 
woont u midden in het centrum, met 
boetieks, supermarkten, horeca en culturele 
voorzieningen binnen handbereik. De 
omgeving biedt volop mogelijkheden om te 
wandelen, fietsen en ontspannen, met de 
Utrechtse Heuvelrug, de Blauwe Kamer en de 
uiterwaarden van de Nederrijn op 
loopafstand. Ook de bereikbaarheid is 
uitstekend: het NS-station ligt op korte 
afstand, net als de uitvalswegen richting 
Utrecht, Arnhem en Nijmegen.


Indeling van de woning



Begane grond – de perfecte woonkeuken voor 
koken en gezelschap

Via de entree met toilet komt u in een ruime 
en lichte woonkeuken met hoog plafond. 
Twee dubbele openslaande deuren geven 
toegang tot het terras. De keuken is volledig 
uitgerust met een rvs werkblad, bar, 
elektrische kookplaat, Japanse bakplaat, 
vlakafzuiging, combi-oven, koelkast, vriezer 
en veel bergruimte. De gietvloer met 
vloerverwarming en de gashaard zorgen voor 
comfort en sfeer. Ideaal voor wie graag kookt 
én gasten ontvangt.




Eerste verdieping – loungen met uitzicht

De open trap leidt naar de woonkamer op de 
eerste verdieping. Een fijne, lichte ruimte met 
dubbele openslaande deuren en een groot 
balkon met uitzicht op de Cunera toren en de 
rivier. De vaste kastenwand rondom de vide 
zorgt voor extra opbergruimte. De 
walnotenhouten vloer en gashaard maken het 
tot een intieme en stijlvolle loungeruimte. 
Ideaal voor avonden thuis met z'n tweeën of 
een borrel met vrienden.
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Tweede verdieping – slapen en ontspannen 
onder de balken

De bovenste verdieping combineert comfort 
met karakter. Onder de originele houten kap 
bevinden zich twee slaapkamers, een luxe 
badkamer in een open indeling en voorzien 
van  airconditioning. In het dubbele (side by 
side/face to face) bubbelbad kijkt u door de 
dakramen naar de sterren; vanuit de douche 
kijkt u uit over het water. De ruime master 
bedroom is licht en rustig, de tweede kamer 
is op dit moment in gebruik als walk-in-closet 
maar kan ook prima dienst doen als 
werkruimte, of als kinderkamer.




Souterrain – multifunctioneel en verrassend 
licht

Via een korte trap vanuit de keuken komt u in 
het souterrain, dat dankzij de koekoeksramen 
overal daglicht ontvangt. Hier vindt u een 
extra hal/garderobe, een ruime werkkamer/
logeerkamer (ca. 18 m²), een tweede kamer 
en een praktische wasruimte met cv-
installatie en bergruimte. De stabiele 
temperatuur maakt dit niveau ook uitermate 
geschikt als wijnkelder. Ideaal voor 
thuiswerkers, hobbyisten of gasten.

















Tuin

Direct achter de woonkeuken bevindt zich een 
royaal en sfeervol terras op het zuiden, 
beschut onder het balkon – ideaal om in alle 
rust van de zon of schaduw te genieten. 
Daarnaast is er een dubbele carport met 
ruimte voor twee auto's op eigen, afgesloten 
terrein. Ook is er een vrijstaande berging, 
geschikt voor het stallen van fietsen of het 
bergen van spullen.




Een huis met een verhaal

Dit herenhuis werd ruim 100 jaar geleden 
gebouwd naar ontwerp van Hildo Krop, in de 
stijl van de Amsterdamse School. Ooit een 
magazijn en kantoor van kruidenfabriek 
'Lumen Naturea', is het pand in 2000 onder 
leiding van Van Leeuwen Architecten BNA en 
binnenhuisarchitect André Martens 
getransformeerd tot een eigentijdse woning. 
De combinatie van historische details, 
moderne afwerking en slimme indeling maakt 
het een woning met karakter én comfort.
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Bijzonderheden




• Woonoppervlak ca. 160 m² verdeeld

  over vier verdiepingen

• Twee buitenruimtes op het zuiden: 

  terras en royaal balkon met uitzicht

• Uniek en stijlvol ingericht met behoud 

  van historische elementen

• Luxe woonkeuken en moderne badkamer

• Veel daglicht en een open, loftachtige sfeer

• Perfect voor alleenwonenden of stellen 

  die anders willen wonen

• Rustig gelegen midden in het centrum 

  van Rhenen

• Goede bereikbaarheid met OV 

  en uitvalswegen

• Dubbele carport met 2 parkeerplaatsen op

  eigen terrein, afgesloten met een 

  elektrisch hek

• CV Intergas uit 2023

• Energielabel C

• Het balkon is in 2017 gerenoveerd en 
voorzien van hardhout




Aanvaarding in overleg.
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Plattegrond

28



Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Designradiator(en) X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - rolgordijnen X

 - jaloezieën X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - houten vloer(delen) X

 - plavuizen X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - afzuigkap X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - koffiezetapparaat X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - jacuzzi/whirlpool X

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

Lijst van zaken
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Blijft achter Gaat mee Ter overname

 - toiletborstel(houder) X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Waterslot wasautomaat X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

Lijst van zaken
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Kadastrale kaart
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Locatie

op de kaart
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Wonen in 

Rhenen



Rhenen is een historisch stadje aan de Nederrijn in de bosrijke omgeving van de Utrechtse

Heuvelrug. De stad ligt in het zuidoostelijke puntje van de provincie Utrecht en telt ruim 19.000 
inwoners. Naast de stad Rhenen behoren ook de dorpen Elst en Achterberg bij deze gemeente. 
Rhenen is via een brug verbonden met de Betuwe en ligt aan de Grebbeberg.




Rhenen kreeg in 1258 stadsrechten, terwijl de plaats in 855 al voor het eerst werd genoemd. In 
mei 1940 werd er hevig gevochten tijdens de slag om de Grebbeberg. Ter herinnering ligt op de 
Grebbeberg een militair ereveld waar jaarlijks op 4 mei een grote herdenking plaatsvindt. 




Rhenen is verder bekend van Ouwehand Dierenpark, de enige dierentuin in Nederland waar 
reuzenpanda's te zien zijn. Ook veel fieters en wandelaars weten Rhenen te vinden vanwege de 
fantastische natuur en het heuvelachtige landschap. 




Het centrum van Rhenen is gezellig en heeft veel horeca en uiteenlopende kleine winkeltjes. 
Verder zijn er een aantal basisscholen en veel sportvoorzieningen aanwezig. Naast de oude 
stadskern zijn er een aantal woonwijken gebouwd rondom deze kern. De laatste woonwijk die 
gebouwd is in de stad is 'Vogelenzang', gelegen aan de uiterwaarden van de Nederrijn. 




Rhenen is bereikbaar via een eigen NS station en uitvalswegen naar de A15 en A12.
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Extra informatie
DISCLAIMER

Ondanks de voortdurende zorg en aandacht die HJT Makelaars B.V. aan de samenstelling van 
deze brochure en de daarin opgenomen gegevens besteedt, geeft HJT Makelaars B.V. geen 
garanties op de volledigheid, juistheid of voortdurende actualiteit van de gegevens. Met 
betrekking tot de plattegronden, zijn Meetinstructies gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie 
is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een 
indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet 
volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het 
uitvoeren van de meting. Plattegronden kunnen daarom afwijken van de realiteit.




Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publiceren van gegevens hieruit is 
niet toegestaan.




Voor de privacyverklaring verwijzen wij u naar onze website: www.hjtmakelaars.nl.





NVM Erecode

Een makelaar of vastgoeddeskundige met het NVM-logo garandeert een aantal zekerheden. De 
NVM investeert namelijk voortdurend in de deskundigheid van de beroepsgroep. De statuten én 
de erecode vormen een garantie voor de basiskwaliteit van ieder NVM-lid. 

Een NVM-lid oefent zijn functie naar eer en geweten uit, is betrouwbaar, deskundig en 
onafhankelijk van anderen en streeft naar kwaliteit in dienstverlening. In zijn communicatie waakt 
hij voor onjuiste beeldvorming over personen, zaken en rechten en over zijn werkwijze, belangen 
en positie. Een NVM-lid komt naar beste vermogen tegemoet aan reële verwachtingen die 
opdrachtgevers van hem mogen hebben. Hij beschermt en bevordert hun belangen. Voor de 
volledige erecode verwijzen wij u naar de website van de NVM.





Onderzoekplicht

Gegevens die in deze brochure zijn opgenomen, kunnen uit verschillende bronnen zijn verkregen, 
zoals mondelinge informatie, geheugen van de verkoper en websites van derden. Ondanks het 
feit dat deze informatie met zorg is samengesteld en ervan uit is gegaan dat de informatie 
accuraat is, heeft koper zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en 
gevolgen kunnen hebben op de bouwkundige, structurele en onderhoudsmatige staat van de 
onroerende zaak. Koper kan zich laten informeren door een aankoopmakelaar, een bouwkundig 
adviseur en/of een vastgoed expert en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten 
die hijzelf (of een expert) had kunnen waarnemen of welke in een openbaar register bekend zijn. 
Ook de financiële gezondheid van een VvE (bij aankoop van een appartement) kan makkelijk 
worden gecheckt door het opvragen van de meest recente jaarstukken en door direct contact op 
te nemen met de bestuurder van de Vereniging van Eigenaren.





De koopovereenkomst

De koopovereenkomst, welke door ons kantoor wordt opgesteld, betreft een Model koopovereen-
komst. Dit model is vastgesteld door de Nederlandse Coöperatieve Vereniging van Makelaars en 
Taxateurs in onroerende goederen NVM U.A. (hierin gemakshalve genoemd NVM), de 
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. Volgens Artikel 7.2 van het Burgerlijk Wetboek is 
er pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst tussen een particuliere verkoper en 
particuliere koper wanneer beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend. 




Op een mondelinge overeenkomst kan geen aanspraak worden gemaakt. Dit betekent dat tot het 
moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend, de verkoper de 
mogelijkheid heeft om biedingen van andere kandidaten te accepteren en koper de mogelijkheid 
heeft om van de koop af te zien. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail 
of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt juridisch niet beschouwd als een 
bindende overeenkomst. 
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De volgende aanvullende artikelen kunnen worden opgenomen in de koopovereenkomst

(deze aanvullende clausules worden vet en cursief in de koopovereenkomst verwerkt):





Ouderdomsclausule

In deze clausule verklaart koper bekend te zijn met de leeftijd van de onroerende zaak. Dit 
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden, aanzienlijk lager liggen 
dan bij nieuwe woningen. Tevens verklaart koper genoegzaam bekend te zijn met de 
bouwkundige staat van de onroerende zaak. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet 
belemmerend te werken op het normale gebruik. Gebreken die aan koper bekend of kenbaar zijn 
op het moment van het tot stand komen van deze koopovereenkomst komen voor rekening en 
risico van koper.





Niet zelf-bewoningsclausule

Wanneer verkoper een woning verkoopt, die hij nooit zelf feitelijk heeft gebruikt, kan verkoper aan 
koper geen informatie verschaffen over eigenschappen respectievelijk gebreken aan het 
verkochte (waarvan verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf 
feitelijk had gebruikt). In verband hiermee komen partijen overeen dat dergelijke eigenschappen 
respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper komen.





Asbest clausule

Wanneer de onroerende zaak voor 1994 is gebouwd  kunnen er asbesthoudende stoffen aanwezig 
zijn. Asbesthoudende materialen die bij verkoper wel bekend zijn, zullen specifiek worden 
benoemd in de koopovereenkomst. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen 
dienen op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Voor 
asbesthoudende stoffen die niet specifiek bij de verkoper bekend zijn, verklaart koper bekend te 
zijn met de mogelijkheid van de aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak en vrijwaart 
hij verkoper voor alle aansprakelijkheid. 





Verontreinigingsclausule

De onroerende zaak wordt geleverd in de staat waarin het zich ten tijde van de koop bevindt. Het 
kan echter zijn dat er bijvoorbeeld een olietank aanwezig (geweest) is, wat niet bij verkoper 
bekend is. In deze clausule verklaart verkoper niet bekend te zijn met betreffende eventuele 
bodem en/of grondwaterverontreiniging. Koper zal verkoper niet voor enige vorm van 
bodemverontreiniging aanspreken; alleen in het geval er sprake is van een verwijtbaar 
toerekenbaar handelen, nalaten of verzwijgen door verkoper zelf.





Ontbindingsclausule

Koper en verkoper kunnen overeenkomen dat in de koopovereenkomst een clausule opgenomen 
wordt dat op grond van het niet verkrijgen van een financiering de overeenkomst ontbonden kan 
worden. Indien koper niet in staat is een financiering van de onroerende zaak te verkrijgen en op 
grond hiervan ontbinding van de overeenkomst inroept, dient koper binnen één dag na het 
vernemen hiervan verkopend makelaar op de hoogte te stellen alsmede één (1) schriftelijke 
afwijzing van een grote geldverstrekkende instelling te overhandigen.





Energielabel

Vanaf 1 januari 2015 is de regelgeving over het energielabel veranderd. Vanaf die datum is het 
verplicht een definitief energielabel te hebben bij de eigendomsoverdracht van een woning, 
anders loopt men het risico op een boete.

39



Meest gestelde vragen
1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de 
verkoper reageert op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende 
makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling 
als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen.





2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast 
wellicht graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste 
te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door. Vaak zal de verkopende makelaar aan 
belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, “onder bod” is. Een belangstellende mag dan 
wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de onderhandeling met de eerst 
geïnteresseerde beëindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte van 
biedingen. Dit zou het overbieden kunnen uitlokken.





3. Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zie “word ik koper als ik 
de vraagprijs bied”), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. 
Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de verkopende partij 
een bod aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de verkoper een tegenbod doet, kan de 
koper door dit te aanvaarden de koop tot stand brengen. Andersom kan dat ook. Als de potentiële 
koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, 
dan vervalt het eerder bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen “naar elkaar 
toekomen” in het biedingproces kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te 
verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.





4. Wanneer komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het mondeling eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de 
koop (dat zijn meestal de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan is er 
een koop. De verkopende makelaar legt deze koop schriftelijk vast in een koopakte. Daarin moet 
staan wat de partijen mondeling hebben afgesproken. Meestal wordt er nog een aantal afspraken 
vastgelegd in de koopakte. Denk hierbij bijvoorbeeld aan de boeteclausule. Dergelijke 
aanvullende afspraken gelden pas zodra de koopakte door beide partijen is getekend of van 
tevoren mondeling akkoord is bevonden. Een ontbindende voorwaarde is overigens een 
belangrijk onderwerp. Hierover moeten de partijen het eens zijn vóór de mondelinge koop. Let 
op: u krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. Bij uw 
bod moet u melden dat dit “onder voorbehoud financiering” is.





5. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft 
namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen 
van een bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan doet u een bod. De 
verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een 
tegenbod laat doen.





6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beëindigen. Soms zijn er zoveel 
belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de 
beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar – natuurlijk in overleg met de verkoper – 
besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard 
dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag acht en negen). De 
makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan 
een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen. Vraag bij uw NVM-makelaar naar de folder 
over deze procedure.
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7. De makelaar vraagt een ‘belachelijke’ hoge prijs voor een woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper kan 
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper 
belangrijk vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen. Als verkoper 
en koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en koper over een 
aantal minder belangrijke zaken – roerende zaken bijvoorbeeld – pas te onderhandelen als ze het 
over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk geval kan een rechter wel bepalen dat de partijen, 
nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken eens zijn, moeten doorgaan met 
onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.





8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een 
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de 
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de 
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een 
al bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip “optie” gebruikt. Dan heeft het de 
betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een 
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld 
inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een 
bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te 
gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn 
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de 
verkoper en verkopende makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde 
toezeggingen worden gedaan.





9. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning 
bezichtigt of als ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook 
het eerste met mij in onderhandeling gaan?



Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de 
verkoper de verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te 
informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de makelaar te vragen wat uw 
positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een toezegging, dan dient hij 
deze na te komen.





10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid ‘hangt’ aan de overdracht van 
een woning. Dat is de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het opmaken van de 
leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt 
om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst 
(makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang van de verkoper, dus 
niet dat van de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper van belang zijn een eigen 
makelaar in te schakelen.
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Over HJT Makelaars




Onze Missie is om opdrachtgevers 
geheel te ontzorgen. Dat doen wij door:


 betrouwbaar en kundig advies te geven
 uitstekende service te verlenen
 beschikbaar te zijn
 te luisteren
 mee te denken
 betrokken te zijn



HJT Makelaars is al jaren actief in de

gemeentes Wageningen, Rhenen en

omstreken. Wij hebben hier dan ook een 
groot netwerk opgebouwd.




Onze kundigheid in het bepalen van de 
waarde van een woning, het vinden van 
een passende koper en het realiseren van 
de juiste verkoopprijs wordt door 
opdrachtgevers beschreven in uitstekende 
waarderingen op Funda. 





HJT Makelaars; direct op je gemak!

Beste klant,



Mede namens onze opdrachtgever willen wij u bedanken 
voor uw interesse in deze woning. Wij vertrouwen erop dat 
de bezichtiging naar wens is verlopen. Het kan zijn dat u nog 
meer over de woning wilt weten of wellicht een tweede 
bezichtiging in wilt plannen. Neem in die gevallen rustig 
contact met ons op.




Mocht de woning niet aan uw wensen voldoen, dan horen 
wij dat ook graag. Voor een verkoper is het verkopen van 
een huis spannend en daarom brengen wij onze 
opdrachtgevers graag op de hoogte van uw reactie.





Aankoopbegeleiding



Mocht u geen interesse hebben in deze woning en 
overweegt u een eigen makelaar in te schakelen om u bij 

de aankoop van een woning te begeleiden, dan zijn wij u 

ook graag van dienst. Kom dan eens voor een vrijblijvend 
gesprek bij ons langs, dan kunnen wij de verschillende 
mogelijkheden persoonlijk met u bespreken. 





Taxatie


Mocht u een taxatie nodig hebben voor de financiering ten 
behoeve van de aankoop van uw nieuwe woning, dan bent 

u bij ons ook aan het goede adres. Wij zijn u hierbij graag 
van dienst. Ook wanneer u een nieuwe financiering afsluit 
voor uw huidige woning, dan heeft uw geldverstrekker een 
taxatie nodig. Neem in dat geval gerust contact met ons op. 
Onze taxaties worden normaal gesproken binnen een week 
afgerond. 




Kijk voor meer informatie op onze website: 
www.hjtmakelaars.nl.
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Het team
Hendrik Jan Timmer

Register makelaar/register taxateur o.z. RM/RT




E: info@hjtmakelaars.nl

T: 0317-425000

M: 06-54226266




Hendrik Jan is vanaf 1988 actief in de makelaardij. 
Eerst in Arnhem, daarna als makelaar in Veenendaal, 
Rhenen, Renkum en Wageningen en sinds 2007 met 
een eigen kantoor in Wageningen. Integriteit en 
betrouwbaarheid zijn de kernbegrippen waar het bij 
Hendrik Jan om draait. Je voelt je dan ook direct op 

je gemak als je voor HJT Makelaars kiest.

Madeleine Vincken

NVM Makelaar




E: info@hjtmakelaars.nl

T: 0317-425000

M: 06-46065639




Madeleine heeft in 2014 de stap naar de makelaardij 
gemaakt en heeft haar opleiding tot kandidaat makelaar 
voltooid. Daarvóór heeft zij haar sporen verdiend op het 
gebied van marketing en communicatie. Inmiddels 
heeft zij ook het Certificaat Vastgoedstyling. Dat 
betekent dat je nu ook bij HJT Makelaars terecht kan 
voor professioneel advies inzake het verkoop 
klaarmaken van jouw woning.



Debora Bulterman

Commercieel medewerker




E: info@hjtmakelaars.nl

T: 0317-425000




Debora heeft zich onlangs bij ons team aangesloten. 
Met ervaring als ondernemer in de horeca en 
regiomanager in de mode staan service en 
klantgerichtheid hoog bij haar in het vaandel. 

Wat dit werk voor haar zo leuk en persoonlijk maakt, is 
de relatie die ze met onze klanten opbouwt.
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HJT Makelaars

Plantsoen 37 

6701 AS Wageningen

0317-425000

info@hjtmakelaars.nl

www.hjtmakelaars.nl


