
Fioringras 15
Leeuwarden

WONEN
Sfeervol



Kom je

binnenkijken?



Welkom
Wij zijn Hellema Makelaars.
De makelaar van deze woning.

Virtual tour

‘Voor vragen staan wij 


altijd voor je klaar’

Meindert de Graaf

058 - 215 59 90

Blijf op de hoogte van ons 
nieuwste aanbod door ons te 

volgen op social media!

Wij hebben zo veel mogelijk informatie verzameld en in deze brochure verwerkt. 
Dit zijn onder andere de volgende punten:




• De specificaties en kenmerken

• De prijs

• Een omschrijving van de woning

• De fotos en plattegronden

• Lijst van zaken en de kadastrale kaart

• Ons team

• Veelgestelde vragen




Ben je van plan om een bieding uit te brengen? Dan kun je achterin deze 
brochure meer informatie vinden over op welke wijze dit kan.

Wil je op afstand een betere indruk krijgen van de ruimte? Klik 
of scan dan met je telefoon de QR-code voor de virtual tour 
door deze woning!



KENMERKEN

& SPECIFICATIES
Vraagprijs € 435.000 k.k.

Woonoppervlakte

157 m²

Perceeloppervlakte

287 m²

Inhoud



567 m³
Aantal kamers

6

Bouwjaar

1975

Ligging tuin

oost

Energielabel

C



WONINGOMSCHRIJVING
Welkom in het hart van Aldlan, waar rust, licht en ruimte samenkomen in deze verrassend 

royale geschakelde eindwoning. Zodra je binnenstapt, voel je het: dit is een huis waar 

geleefd mag worden. De zon valt royaal naar binnen door de grote ramen, het uitzicht is 

open en vrij, met een zichtlijn vol blauwe lucht. Hier ervaar je dagelijks het gevoel van 

ruimte, licht en vrijheid.




De woonkamer vormt het warme hart van het huis. Dankzij de brede glaspartij en de 
schuifpui vloeien binnen en buiten moeiteloos in elkaar over. Op een lenteochtend zet je de 
schuifpui open, hoor je de vogels in de tuin en ruik je het frisse groen. Het najaar komt 
letterlijk naar je toe.




De moderne open keuken nodigt uit tot samen koken en tafelen, terwijl de veranda met 
zonwering, verwarming en verlichting dé plek is om lange zomeravonden door te brengen, 
beschut en sfeervol. De zonnige tuin is met zorg aangelegd en biedt veel privacy. Een oase 
van rust, met een gezellige in hout uitgevoerde berging met een heerlijke verblijfplek met 
schuifpui en zonwering.




De multifunctionele aanbouw aan de voorzijde maakt het plaatje compleet. Of je nu een 
eigen praktijk aan huis wilt, een speelkamer voor de kinderen of een inspirerende werkplek. 
De mogelijkheden zijn eindeloos!




Op de verdieping zijn vier ruime slaapkamers met een overloop met kastruimte.  De 



zwevend toilet.




Alles in deze woning ademt kwaliteit en zorg: grotendeels kunststof kozijnen met dubbel 
glas, moderne afwerkingen, screens, een open haard en stijlvolle inbouwspots en een fraai 
aangelegde en verzorgde tuin. 




Een huis dat niet alleen gezien, maar vooral gevoeld moet worden.

Ervaar de lichtinval, de vrijheid en de warme sfeer zelf, en laat je verrassen door dit heerlijke 
thuis in één van de meest geliefde delen van Aldlan.




Bijzonderheden;

-energielabel C

-in hoge mate lichttoetreding door de lichtopeningen in de zijgevel.

-aan de woonkamer is een veranda aangebracht met zonwering, verwarming en inbouwlicht.

-er zijn screens en zonweringen aangebracht.

-eigen grond 287 m2 met een deel van het perceel aan de zijgevel.

-open haard en schuifpui in woonkamer.




NEEM

EEN KIJKJE

binnen 

& buiten



























PLATTEGROND
Ontdek de begane grond!



PLATTEGROND
Ontdek de eerste verdieping!



PLATTEGROND
Ontdek de berging !



KADASTRALEKAART



LIJST VAN ZAKEN

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Allesbrander X

Houtkachel X

(Gas)kachels X

Designradiator(en) X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - overgordijnen X

 - vitrages X

 - rolgordijnen X

 - lamellen X

 - jaloezieën X

 - (losse) horren/rolhorren X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 - parketvloer X

 - houten vloer(delen) X

 - laminaat X

 - plavuizen X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

Blijft

achter

Gaat

mee

Ter 

overname



LIJST VAN ZAKEN

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - magnetron X

 - oven X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - Quooker X

 - koffiezetapparaat X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - jacuzzi/whirlpool X

 - douche (cabine/scherm) X

 - stoomdouche (cabine) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - planchet X

 - toiletkast X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 

Blijft

achter

Gaat

mee

Ter 

overname



LIJST VAN ZAKEN

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus X

(Voordeur)bel X

Rookmelders X

Screens X

Rolluiken X

Zonwering buiten X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 

Blijft

achter

Gaat

mee

Ter 

overname



Meindert de Graaf
Register NVM makelaar

& Taxateur wonen

Rutger de Graaf
NVM-Makelaar

Sylvana Wustenveld
Kantoormanager

Sherelyne Muller
Commercieel 
Medewerker

Baukje Snieder
Styliste

OnsTeam




















