
Huizumerlaan 116
Leeuwarden

WONEN
Prettig



Kom je

binnenkijken?



Welkom
Wij zijn Hellema Makelaars.
De makelaar van deze woning.

Virtual tour

‘Voor vragen staan wij 


altijd voor je klaar’

Rutger de Graaf

06 - 55 96 79 39

Blijf op de hoogte van ons 
nieuwste aanbod door ons te 

volgen op social media!

Wij hebben zo veel mogelijk informatie verzameld en in deze brochure verwerkt. 
Dit zijn onder andere de volgende punten:




• De specificaties en kenmerken

• De prijs

• Een omschrijving van de woning

• De fotos en plattegronden

• Lijst van zaken en de kadastrale kaart

• Ons team

• Veelgestelde vragen




Ben je van plan om een bieding uit te brengen? Dan kun je achterin deze 
brochure meer informatie vinden over op welke wijze dit kan.

Wil je op afstand een betere indruk krijgen van de ruimte? Klik 
of scan dan met je telefoon de QR-code voor de virtual tour 
door deze woning!



KENMERKEN

& SPECIFICATIES
Vraagprijs € 325.000 k.k.

Woonoppervlakte

97 m²

Perceeloppervlakte

149 m²

Inhoud



404 m³
Aantal kamers

4

Bouwjaar

1923

Ligging tuin

zuid

Energielabel

D



WONINGOMSCHRIJVING
Stap binnen in deze karaktervolle tussenwoning aan de geliefde Huizumerlaan! Een plek 

waar klassieke charme en hedendaags wooncomfort samenkomen. Deze in 1923 

gebouwde woning ademt sfeer en authenticiteit, maar biedt tegelijkertijd het gemak van 

moderne voorzieningen.







Met een zonnige tuin, doordachte indeling en een verrassend ruim woonoppervlak vormt dit 
huis een unieke kans voor wie op zoek is naar een stijlvol en comfortabel thuis, vlak bij de 
binnenstad.




Locatie & Omgeving

De Huizumerlaan ligt in een rustige, gewilde wijk aan de zuidkant van Leeuwarden, waar de 
levendigheid van de stad harmonieus samengaat met de rust van een groene 
woonomgeving. Op loop- en fietsafstand vindt u scholen, winkels, speeltuinen en gezellige 
horecagelegenheden. Natuurliefhebbers kunnen hun hart ophalen in de nabijgelegen 
parken, terwijl de uitstekende verbindingen richting zowel het centrum als de uitvalswegen 
zorgen voor optimale bereikbaarheid.




Indeling van de woning

Bij binnenkomst betreedt u de lichte hal met trapopgang en toegang tot de sfeervolle 
woonkamer. Deze royale living van ca. 29 m² kenmerkt zich door hoge plafonds (2,97 m), een 
warme houten vloer en brede raampartijen die zorgen voor een aangename lichtinval. Aan de 



en directe toegang tot de bijkeuken met wasmachineaansluiting en separaat toilet.




Eerste verdieping

De eerste etage biedt drie goed bemeten slaapkamers van respectievelijk 16,3 m², 8,3 m² en 
7,5 m². De grote slaapkamer aan de voorzijde strekt zich uit over de volledige breedte van het 
huis en beschikt over een prettige plafondhoogte van 2,67 meter. De badkamer  is praktisch 
ingedeeld met douche, wastafel en natuurlijke ventilatie.




Zolderverdieping

Via een vlizotrap bereikt u de zolderverdieping (ca. 6 m²), ideaal als bergzolder.




Buitenruimte

Aan de achterzijde bevindt zich de hoofdtuin, gesitueerd op het zonnige zuiden. De tuin 
biedt volop privacy en is voorzien van een stenen berging met elektra. Dit is de perfecte plek 
om te ontspannen, te tuinieren, te klussen of met vrienden te genieten van een zomerse 
barbecue. Aan de voorzijde van de woning bevindt zich bovendien een nette voortuin die 
bijdraagt aan het charmante straatbeeld.




Technische details & voorzieningen

- Woonoppervlakte: ca. 97 m²

- Perceeloppervlakte: ca. 149 m²

- Bouwjaar: 1923

- Verwarming en warm water via Intergas Kompakt HR 28 (bouwjaar 2011)

- Energielabel D

- Parkeergelegenheid: openbaar parkeren in de straat




Bijzonderheden

- Uitstekende ligging nabij centrum en uitvalswegen

- Ruime, lichte woonkamer met hoge plafonds

- Drie volwaardige slaapkamers

- Zonnige tuin op het zuiden met berging

- Karaktervolle gevel en authentieke bouwdetails




Een woning met karakter én comfort

Of u nu valt voor de sfeervolle jaren ’20-architectuur, de zonnige tuin of de praktische indeling 
– deze woning heeft alles in huis voor jarenlang woonplezier. Kom het zelf ervaren tijdens een 
bezichtiging en laat u verrassen door de ruimte, licht en sfeer die deze woning biedt.



NEEM

EEN KIJKJE

binnen 

& buiten

























PLATTEGROND
Ontdek de begane grond!



PLATTEGROND
Ontdek de eerste verdieping!



KADASTRALEKAART



LIJST VAN ZAKEN

Woning - Interieur

Houtkachel X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - Kledingkast op slaapkamer X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - rolgordijnen X

 - lamellen X

 - jaloezieën X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - houten vloer(delen) X

 - laminaat X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - afzuigkap X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - Itho-Daalderop close in boiler X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

Blijft

achter

Gaat

mee

Ter 

overname



LIJST VAN ZAKEN

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - fontein X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus X

(Voordeur)bel X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

Blijft

achter

Gaat

mee

Ter 

overname



LIJST VAN ZAKEN

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 - vlaggenmast(houder) X

 

Blijft

achter

Gaat

mee

Ter 

overname



€

Namens mijzelf, als particulier
Namens mijzelf en partner, als particulier
Voor een klant, als aankopende makelaar
Anders, namelijk

Ja
Nee

Ben je enthousiast over de woning? Dan is het tijd om een bod uit te brengen! Wanneer je
interesse hebt getoond, krijg je een persoonlijk Move-account waarmee je eenvoudig je bod
kunt indienen. Dit platform maakt het biedproces snel en transparant.

Wat kun je invoeren?
Het bedrag van je bod.
Eventuele voorwaarden.
Een persoonlijk bericht voor de verkoper (dit is geheel optioneel).

Eén van onze makelaars bespreekt jouw bod direct met de verkoper. Daarna nemen we
contact met je op. Misschien komt er een tegenbod, of wellicht wordt jouw bod gelijk
geaccepteerd. In sommige gevallen kan het even duren voordat je een reactie krijgt. We
houden je op de hoogte!

1. Het bedrag van je bod.
Zodra je je bod wilt doen, vul je
simpelweg het bedrag in dat je bereid
bent te bieden. Dit is het belangrijkste
onderdeel van je bod en zorgt ervoor dat
de verkoper weet waar je staat.

2. Eventuele voorwaarden.
In het biedformulier kun je ervoor kiezen
om specifieke voorwaarden in te voeren.
Dit kan bijvoorbeeld een bouwkundige
keuring wilt laten uitvoeren of dat je het
bod wilt doen onder voorbehoud van een
goedgekeurde financiering.

3. Een persoonlijk bericht.
Wil je de verkoper iets meegeven over
waarom jij de ideale koper bent? Voeg
dan een persoonlijk bericht toe waarin je
bijvoorbeeld je enthousiasme voor de
woning deelt of je situatie uitlegt.

Het biedproces in een notendop

Hoe ziet Move eruit?

+ drie handige tips voor het invullen.

Hier kan een bod uitgebracht worden op deze
woning. Het bod wordt doorgezet naar de
verkopende makelaar.

* Bod (kosten koper)

* Bieding

* Woning bezichtigd

Onder welke voorwaarden?

Persoonlijk bericht

1.
2.
3.



Meindert de Graaf
Register NVM makelaar

& Taxateur wonen

Rutger de Graaf
NVM-Makelaar

Sylvana Wustenveld
Kantoormanager

Sherelyne Muller
Commercieel 
Medewerker

Baukje Snieder
Styliste

OnsTeam






















