
Tiggeltsebergstraat 37
4891 TC  Rijsbergen

Vraagprijs € 1.495.000,- k.k.

076-5975900 (Kantoor Zundert) | 0165-348545 (Kantoor Rucphen)


og@vanhasselmakelaars.nl | www.vanhasselmakelaars.nl 



Kenmerken & specificaties

Vraagprijs: 


Soort woning: 


Type woning: 


Aantal kamers: 


Aantal slaapkamers: 


Perceeloppervlakte:


Woonoppervlakte:


Inhoud:


Overige inpandige ruimte:


Gebouwgebonden buitenruimte:


Externe bergruimte:


Bouwjaar:


Ligging:


Tuin:


Garage:


Verwarming:


Isolatie: 


Energielabel:

€ 1.495.000,- k.k.


Vrijstaande woning


Landhuis


7 


4


ca. 20325 m²


ca. 257 m²


ca. 1052 m³


ca. 22 m²


ca. 28 m²


ca. 199 m²


1980


Aan bosrand, aan rustige weg, vrij uitzicht, beschutte ligging, open ligging, 

buiten bebouwde kom, in bosrijke omgeving, landelijk gelegen


Tuin rondom, zonneterras


Carport, geen garage


C.v.-ketel, open haard, gashaard


C



Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan 
door Van Hassel Makelaars o.g. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.

Algemeen

Ben jij op zoek naar een plek waar rust, ruimte en comfort samenkomen? Dit bijzondere split-level 
landhuis met buitenzwembad, sfeervol B&B-gastenverblijf, een tuinhuis, carport, schuur met twee 
paardenstallen, rijbak en weiland biedt het allemaal. Het geheel ligt op een perceel van ruim 2 
hectare, midden in het groen, met volledige privacy en – afhankelijk van het seizoen – een prachtig 
weids uitzicht. Dankzij de twee opritten en afsluitbare toegangspoorten geniet je hier van vrijheid en 
veiligheid.De woning is nog in originele staat, wat jou de kans geeft om alles helemaal naar je eigen 
smaak en wensen af te werken.





 Ligging

De woning ligt aan een rustige straat met vergelijkbare, verscholen woningen die vanaf de weg 
nauwelijks zichtbaar zijn. De ligging is ideaal: midden in het groen, maar toch dichtbij alle 
voorzieningen.

Binnen enkele minuten ben je in het dorpscentrum van Rijsbergen (ca. 3 km),  Etten-Leur (ca. 4 km) of 
Breda (ca. 10km) waar je alles vindt wat je nodig hebt: supermarkten, winkels, gezellige horeca, 
scholen, kinderopvang en medische voorzieningen. Ook sportliefhebbers kunnen hun hart ophalen met 
de vele sportaccommodaties in de omgeving.

De A58 richting Breda en Etten-Leur ligt op slechts 5 autominuten, en voor wie van natuur houdt, 
bieden Landgoed De Pannenhoef en De Krabbebossen volop wandel- en fietsmogelijkheden.





 Verdieping (1.60 m + peil)

Via een betontrap bereikt u het toegangsbordes met de voordeur voorzien van bovenlichten. De entree 
leidt naar een studeerkamer en een royale, lichte woonkamer met open haard en prachtig uitzicht over 
de tuin.

De woonkamer is voorzien van eem vaste barkast met o.a. spoelbak, koud-water-kraan, ingebouwde 
koelkast met grote raampartijen met zonnescherm. Via een buitentrap is er direct toegang tot het 
terras. Vanuit de entree zijn zowel de bovenverdieping, als het souterrain (0,8 m + peil) bereikbaar.





Verdieping (2.80 m + peil)

Via de open hardhouten trap bereikt u de overloop, die toegang biedt tot een ruime slaapkamer met 
balkon en een aangrenzende badkamer. De badkamer is uitgerust met een ligbad, toilet en een 
dubbele wastafel met meubel.

De slaapkamer beschikt over diverse kastwanden, dubbele schuifdeurkasten met spiegeldeuren, een 
bijpassende bedombouw en een opmaaktafel. In een van de kasten is de elektrische huurboiler netjes 
geïntegreerd.





 Begane grond (peil)

Via de hal op de begane grond heb je toegang tot een doucheruimte, een apart toilet en via dubbele 
glas-in-looddeuren tot de woon-/zitkamer, eetkamer en keuken.

De keuken is uitgevoerd in een hoekopstelling met natuurstenen blad en spiegelwanden en beschikt 
over diverse inbouwapparatuur, waaronder een combi-oven, koelkast met vriesvak, vaatwasser, 
dubbele spoelbak en een 4-pits keramische kookplaat (één pit defect). Een close-in boiler en een 
ontbijtbar met natuursteenblad maken de keuken compleet.De eetkamer staat in open verbinding met 
de woonkamer, die is voorzien van een moderne inbouwgashaard met spiegelglas, vaste kasten en een 
schuifpui naar het terras met uitzicht op het zwembad. Dankzij de open nok en elektrische 
zonneschermen aan twee zijden geniet je hier van een overvloed aan licht en comfort.





Souterrain (0.80 m - peil)

Het souterrain is in renovatie en omvat een wasruimte, twee slaapkamers en een cv-ruimte.






vervolg omschrijving op volgende pagina




Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan 
door Van Hassel Makelaars o.g. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.

B&B-gebouw

Het charmante bijgebouw (ca. 5 x 6 m) is multifunctioneel en perfect als gastenverblijf of kantoor. Het 
beschikt over een hal met vlizotrap naar de zolder, een L-vormige woon-/zitkamer, vaste kast, 
doucheruimte, toiletruimte en een inbouwkoelkast met vriesvak. De zolder heeft een eigen cv-
combiketel.





 Tuinhuis 

Het houten tuinhuis kan gebruikt worden voor berging en is voorzien van een keukenblok met rvs-
spoelbak en close-up boiler, een kwartronde douche en een toiletruimte. Het beschikt over een 
zijdeur, vier ramen en dubbele toegangsdeuren.





 Paardenstallen

Twee ruime paardenstallen, een rijbak om te trainen of gewoon lekker te rijden, én een weiland waar 
je paarden veilig kunnen grazen. Zo combineer je woongenot met comfort voor je dieren.





 Carport 

Vanaf de oprit met afsluitbare poort bereikt u een houten carport voor twee auto's met een 
oppervlakte van circa 41 m².





 Zwembad (inwendig ca. 3,8 x 8,8 m)

Het buitenzwembad heeft een variërende diepte met instaptreden en een afgeronde tegelrand. Het 
beschikt over onderwaterverlichting, een jetstream-installatie en een (momenteel defecte) 
automatische afdekking. Alle technische apparatuur is netjes ondergebracht in het naastgelegen 
zwembadhuisje.





 Tuin

De tuin bestaat uit een royale bostuin, een open weidetuin met vrij uitzicht en een aangelegde tuin 
met terrassen en zwembad. Er zijn twee afsluitbare poorten met opritten (waaronder één aan de 
straatzijde, nr. 35). Vanaf het terras en het tuinhuis geniet u in alle rust van het natuurschoon, 
vogelgeluiden en – met wat geluk – een bezoekend hert.

De tuin beschikt over een waterput met pomp, beregeningsinstallatie, boomgaard met diverse 
fruitbomen, bramen- en frambozenstruiken en een walnotenboom. Het terrein is volledig omheind met 
gaashekwerk en biedt optimale privacy.





 Bijzonderheden:

- Prachtig gelegen in bosrijke omgeving te midden van de natuur

- Royaal perceel

- Split-level landshuis deels eventueel nog te moderniseren

- B&B gebouw aanwezig

- Ruime Carport voor twee auto's

- Twee paardenstallen, rijbak en weiland

- Buiten zwembad met zwembadhuisje

- Dit perceel biedt een perfecte gelegenheid om de woning te moderniseren of zelfs volledig nieuw te       
bouwen, de tekeningen hiervoor zijn al beschikbaar.



















Verdieping



3D Verdieping



Begane grond+ 



3D Begane grond 



B&B huis



3D B&B huis



Carport



Paardenstallen



3D Paardenstallen



Tuinhuis



3D Tuinhuis





Locatie

op de kaart



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - overgordijnen X

 - vitrages X

 - rolgordijnen X

 - lamellen X

 - jaloezieën X

 - (losse) horren/rolhorren X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 - parketvloer X

 - houten vloer(delen) X

 - laminaat X

 - plavuizen X

 

Overig, te weten

 - spiegelwanden X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - magnetron X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - vaatwasser X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

Lijst van zaken



Blijft achter Gaat mee Ter overname

 - toiletrolhouder X

 - fontein X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Zonwering buiten X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 

Overig - Contracten

Boiler: Ja

Lijst van zaken







Over ons


 Van Hassel Makelaars o.g. is sinds 1992 actief in de 
regionale woningmarkt. Wij zijn uitgegroeid tot één van 
de toonaangevende vastgoedspecialisten in de regio 
Zundert/Rijsbergen/Rucphen/Etten-Leur en 
omgeving. Onze dienstverlening kenmerkt zich door een 
persoonlijke en actieve benadering.




Met ons enthousiaste team van inmiddels 14 
medewerkers strever wij ernaar om de aan- of verkoop 
van uw huis voor u zonder zorgen te laten verlopen.

Een missie waarin wij inmiddels 25 jaar slagen.





 Ons kantoor


 Van Hassel Makelaars o.g. is een middelgroot, veelzijdig 
en goed bereikbaar makelaarskantoor wat al geruime 
tijd aangesloten is bij de branchevereniging NVM 
(Nederlandse Vereniging van Makelaars).



We zijn als regiospecialisten al jarenlang actief in de 
bestaande woningmarkt, nieuwbouw, bedrijfspanden, 
agrarisch en landelijk vastgoed. 

Onze taxateurs letten bij het taxeren van de woning of 
andere objecter op alle aspecten, die van invloed 
kunnen zijn op de waarde, zoals locatie, inhoud, 
bouwjaar, kwaliteit, bouwkundige- en onderhoudsstaat 
en courantheid. De bevindingen worden weergegeven in 
het taxatierapport.





 Onze vestigingen

Van Hassel Makelaars o.g. heeft twee vestigingen.

In Zundert en Rucphen zijn kantoren gevestigd en in 
Rijsbergen is een kijketalage met ons aanbod gevestigd.

Kantoor Zundert

Molenstraat 50, 4881 CS Zundert

Tel.: 076-5975900





 Open: Maandag tot en met vrijdag 

van 8.30 uur tot 17.30 uur

Zaterdag van 9.30 uur tot 12.30 uur

Kantoor Rucphen


 Raadhuisstraat 19, 4715 CB Rucphen

Tel.: 0165-348545





 Open: Woensdag tot en met vrijdag 

van 9.30 uur tot 13.00 uur en van 

13.30 uur tot 17.00 uur

Etalage Rijsbergen

Sint Bavostraat 33, 4891 CG Rijsbergen

Tel.: 076-5975900

Wij adviseren u om tijdens de 
openingstijden vooraf een 
afspraak te maken, onze 
makelaars kunnen bezet of 
afwezig zijn in verband met 
afspraken buiten de deur. Buiten 
onze openingstijden zijn wij op 
afspraak geopend. 

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan 
door Van Hassel Makelaars o.g. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.


