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Omschrijving

Laat u verrassen door dit prachtige vrijstaande landhuis/semi bungalow met een prachtig uitzicht over één van de vele
vijvers die de Blaak rijk is. Naast een semi-bungalow is dit huis dusdanig ruim van opzet dat het ook uitermate geschikt
is voor een groot gezin. Op de eerste etage heb je namelijk de beschikking over nog eens 4 volwaardige slaapkamers.
Deze woning heeft werkelijk alles wat u mag verwachten van een fijn huis: Vijf ruime slaapkamers, een riante
woonkamer met diverse vertrekken, een fijne woonkeuken, een royale garage en een meer dan heerlijke tuin met
zicht op de Wormvijver.

Kortom: een bezoek aan deze woning is meer dan de moeite waard!

De woning is gelegen aan een uiterst kindvriendelijk woonerf in het hart van “De Blaak”, op steenworp afstand van
het winkelcentrum, basisscholen, openbaar vervoer en sporthal. Het centrum van Tilburg is op korte afstand en via de
uitvalswegen bent u zo op de snelweg richting Breda, Eindhoven of Den Bosch.

Algemeen:

Bouwjaar 1980

Perceelopperviakte 758 m2

Inhoud ca. 974 m3

Woonoppervlakte 229 m2

Gebouw gebonden buitenruimte ca. 26 m2

Indeling

Begane grond

Via de entree die aan de voorzijde van de woning is gelegen kom je in de royale hal met vide, trapopgang, meterkast,
garderobe en het betegeld toilet met fonteintje. De hal is, net zoals de woonkamer en keuken, voorzien van een
leistenenvloer. Dit zorgt voor een natuurlijke uitstraling en een warme sfeer. Verder geeft de entree toegang tot de
woonkamer en master-bedroom.

De L-vormige woonkamer is ruim 50 m2 groot en voorzien van een fraaie schouw met open haard en schuifpui naar
het gezellige overdekte terras. De grote rampartijen rondom zorgen voor een heerlijke lichtinval en een fijn
tuincontact!

De ruime woonkeuken is te bereiken vanuit de woonkamer en voorzien van een hoek opgesteld keukenblok in lichte
tinten met veel werkblad en diverse inbouwapparatuur. Daarnaast is er een loopdeur naar het overdekte terras.
Vanuit de keuken is de bijkeuken te bereiken met vaatwas- en wasmachineaansluiting, veel bergruimte, een vaste
werkkast en tot slot een loopdeur naar de garage.

De op de begane grond gelegen slaapkamer is royaal en voorzien van een vaste kastenwand, een gezellig zitje en twee
grote raampartijen. Daarnaast loop je er zo de badkamer en-suite in. Deze is voorzien van een ligbad, douchecabine
en dubbele wastafel in een praktisch meubel.

Daarnaast nog een tweede kamer die uitstekend te gebruiken is als kinder- of logeerkamer, maar ook perfect dienst
kan doen als homeoffice. De loopdeur met glas en zijlicht zorgen ook hier weer voor een fijne lichtinval en je loopt
tijdens een call zo even lekker je tuin in.

De ruim opgezette garage is dus inpandig bereikbaar, voorzien van een vaste schuifkastenwand en voldoende groot
om er naast een auto ook nog wat fietsen te stallen. Verder is deze ruimte verwarmd en voorzien van een
bergvliering. De voor de garage gelegen oprit biedt nog ruimte aan het stallen van 2 a 3 voertuigen op eigen terrein.

Eerste etage:
Via de overloop met vide zijn de maar liefst 4! volwaardige slaapkamers, een bergkamer en de tweede badkamer te

bereiken. De grootste slaapkamers hebben een oppervlakte van ca. 17 m2, de twee andere 13 en 15 m2. Verder heb
je in alle kamers toegang praktische bergruimte achter de knieschotten en geven 2 kamers toegang tot een op het
zuidwesten georiénteerd balkon en 1 kamer toegang tot het platte dak boven de garage via een tweetal openslaande
deuren. Door de tot de nok opengewerkte plafonds ogen de ruimtes nog groter. De betegelde badkamer heeft een
douche, toilet en wastafel. Het in het plafond aangebrachte Velux-dakvenster zorgt voor een fijne lichtinval en de
nodige ventilatie.
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Tot slot is er nog een ruime bergkamer aanwezig. Handig voor het bergen van wat spullen. Tevens tref je hier de

opstelling van de CV-combiketel (Remeha Calenta uit 2015).

Tuin:

De rondom gelegen tuin is keurig onderhouden en grenst aan de achterzijde direct aan de Wormvijver. Het gazon is
strak en de tuin is verder volledig omzoomd met hagen, volwassen beplanting, bomen en plantenborders. Verder is er
in het verlengde van de garage nog een berging gelegen. Ideaal voor het bergen van tuingereedschap. Je ervaart er
een ultiem gevoel van rust en privacy. Zittend in de avondzon aan de waterkant geeft je steeds weer het gevoel dat je

op vakantie bent. Heerlijk!

Bijzonderheden:

- Heerlijke ruime vrijstaande semibungalow;

- Alles gelijkvloers;

- Tevens geschikt voor (grote) gezinnen!;

- Plek voor 3 voertuigen op eigen terrein;

- Ruime inpandige bereikbare garage;

- 5 Slaapkamers en een kinder-/logeerkamer/thuiswerkplek;
- 2 Badkamers;

- Nabij alle voorziening en het openbaar vervoer:

- Tuin rondom, direct gelegen aan één van de vele vijvers;
- Gelegen aan kindvriendelijk hofje.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervilakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Swalm 12
5032 EL TILBURG

Naber Makelaars
Spoorlaan 400
5038CG, TILBURG
Tel: 013 - 5400 700
E-mail: info@naber.nl
www.naber.nl

: €1.030.000,00 kosten koper

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 8 kamers waarvan 6 slaapkamers

: 974 m3

: 758 m?

: 229 m?

: Villa

: 1980

: Aan water, aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht
: Tuin rondom 565 m?

: Tuin rondom

: Inpandig, parkeerplaats 29 m? (835 bij 346 cm)

: C.V.-Ketel

: Volledig geisoleerd

: TV kabel, Rookkanaal

: HR Combiketel (Gasgestookte combiketel uit 2015, eigendom)

DE BLAAK

TILBURG ZUID

HET LAAR

N Map data ©2025
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen [l X O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen X O O O
- Vitrages X O O O
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat O O O X
- Plavuizen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren X U U Il
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels X O O O

Swalm 12 - 5032 EL Tilburg



Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

OO0o00OO0xX OKX

OO0000000 OO0OXNOOXKOXNKKKK KX

XKXKKXK
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mee
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O0Oo0OnO

Kan worden
overgenomen

oOooooo oo

Ooo0o0Oooooo obooooooooooogoo o

O0Oo0OnO

n.v.t.
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O0OOOOXNXXOXMKOOOXK OO0

OO000O0000O00O0OKK OXXOOOOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X Il [l [l
Veiligheidsschakelaar wasautomaat X O O O
Waterslot wasautomaat X O O O
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
[l [l [l X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X [l O O
Beplanting X O O O
[l [l [l X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O d O X
[l [l [l X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X Il [l [l
(Broei)kas O O O X
[l [l [l X
[l [l [l X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- [l [l [l X
- [l [l [l X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (] X O O
Boiler ([ X ([ ([
Zonnepanelen O X O O
[ X [ [
Il X Il Il
Il X Il Il
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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