Roekelseweg 48 B28, Wekerom

8osriick

makelaars & taxateurs



“Luxueus genieten!”




> Kenmerken

Woonoppervlakte
55 m?

Perceeloppervlakte
401 m?

Inhoud
166 m®

> Omschrijving

'Unieke plek in het hart van de Veluwe'

Aan de rand van het park, op een rustige en vrije locatie maar toch
dichtbij alle voorzieningen, vindt u deze prachtige vrijstaande Eco Wood
Lodge met wellness. Het 4-persoons chalet staat op een royaal perceel
eigen grond, heeft een eigen parkeerplaats en is omgeven door een fraai
aangelegde en goed onderhouden tuin.

Met recht mag worden gezegd dat lodge B28 één van de mooiste plekken
van Park Berkenrhode inneemt. De combinatie van de rustige ligging in
een hoek van het park, de extra ruime uitvoering (gebouwd in 2022 door
D&G Chaletbouw) en de royale tuin met groot terras maakt dit chalet tot
een zeer bijzondere plek om te verblijven.

Park Berkenrhode ligt midden in de Veluwse bossen en staat bekend om
zijn hoogwaardige voorzieningen en sfeervolle opzet.

Belangrijkste kenmerken:

- All-electric chalet, huisnummer B28

- Inclusief modern interieur, direct instapklaar én verhuurklaar

- Recreatiewoning met verhuurverplichting (eigen gebruik max. 89 dagen
per jaar)

- Voorzien van draadloos internet

- Airconditioning met verwarmings- en koelstand

- Sfeerhaard en inbouwspots in woonkamer en keuken

- Onderhoudsarme bouw en vergrote uitvoering

- Berging (ca. 6 m?) met aansluitingen voor wasapparatuur

- Tuin voorzien van hottub en sauna voor extra luxe en hoog rendement
- Buitenkraan en horren aanwezig

- Parkbijdrage 2025: € 2.770,49 excl. BTW dit is inclusief CAl, Internet,
Vuilnis en zuiveringslasten en rioolonderhoud park

- Permanente bewoning niet toegestaan

- Vraagprijs exclusief BTW (terugvordering afhankelijk van persoonlijke
situatie)



Indeling:

Entree/hal met toegang tot de moderne keuken in rechte opstelling,
uitgerust met koelkast, combimagnetron, inductiekookplaat, RVS
afzuigkap en voldoende kastruimte. In de hal bevindt zich tevens de
boilerkast met groepenkast.

De badkamer beschikt over een ruime inloopdouche, hangend toilet,
wastafelmeubel met spiegel, elektra-aansluiting en
ventilatiesysteem.

Er zijn twee comfortabele tweepersoonsslaapkamers, beide met
raam en praktische hang-/legkast.

De sfeervolle woonkamer is vergroot en voorzien van dimbare
verlichting en een sfeerhaard. Grote raampartijen en een schuifpui
bieden een prachtig uitzicht op de tuin en directe toegang tot het
terras.

Buitenleven:

De royale tuin beschikt over een berging met witgoedaansluitingen
en volop ruimte om te ontspannen. De aanwezige hottub en sauna
geven een extra gevoel van luxe én zorgen voor een hoger
verhuurrendement.

Verhuur & rendement:

Met deze Eco Wood Lodge combineert u zorgeloos vakantieplezier
met een aantrekkelijk rendement. U maakt gebruik van het
professionele verhuurconcept van Park Berkenrhode en ontvangt
direct opbrengsten uit verhuur, terwijl u toch ruimte houdt voor
eigen gebruik.

Ervaringen van gasten:

Bezoekers zijn unaniem enthousiast, vooral over de unieke ligging,
privacy en luxe voorzieningen. Enkele citaten uit het gastenboek:

“Dank voor het genieten in jullie prachtige lodge! De rustige plek en
de mooie inrichting maakten ons verblijf perfect. De hottub was
heerlijk!”

“Wat een fijne plek, met sauna en hottub! Dit was onze eerste
vakantie met ons kindje — heel bijzonder en onvergetelijk.”

“Een prachtig huisje, super ligging en zoveel privacy. We komen
zeker terug!”

Deze lodge is dé kans om te genieten van het Veluwse buitenleven in
luxe én tegelijkertijd een aantrekkelijk rendement te behalen.
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> Referenties:

Gasten, die in de woning verbleven, zijn stuk voor stuk enthousiast.
Vooral als het gaat om de unieke ligging en het gevoel van privacy
dat ze hebben ervaren. Zo staat in het gastenboek onder andere:

“Dank jullie wel! Voor het genieten in jullie prachtige lodge! Voor de
heerlijk, rustig gelegen plek en de mooie inrichting. We hebben
heerlijk genoten van de hottub!”

"We hebben genoten van de geluiden van het bos, het zwembad, de
animatie voor de kinderen, de bingo en de hottub. Het huisje is
precies goed, met een fijne keuken en loungebank. Wie weet dat we
nog een keer terugkomen. Aan het huisje, het park en de omgeving
zal het niet liggen”.

“Wij waren positief verrast door het huisje met de prachtige ligging!
Echt supermooi en een fijn huisje. En wat een luxe de hottub en de
sauna, van genoten. Als we nog een keer komen, zullen wij zeker dit
huisje kiezen, zoveel privacy”.

“We hebben mogen genieten in jullie Woodlodge. Erg sfeervol
ingericht en op een mooie plek. Een topweek gehad. De omgeving
met prachtige bloeiende heide en de mooie bossen waar je
eindeloos kan wandelen. Graag komen we hier nog een keertje
terug”.

“Voor onze eerste vakantie samen hadden we geen beter, mooier
plekje kunnen wensen dan deze. Het huisje is prachtig! De ligging is
perfect. Lekker veel privacy”.

“Wat een prachtige plek hebben jullie hier op dit park. Heerlijk ook
met de sauna en hottub. Dit is onze eerste vakantie met onze
dochter van 9 weken, dus het was een heel bijzondere vakantie!! We
komen zekerweten nog eens terug!”
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> P|attegrond Ontdek het chalet
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Dit zijn indicaties van tekeningen welke in het verleden zijn gemaakt. Er kunnen sindsdien wijzigingen zijn aangebracht.
De hier vermelde gegevens dienen dan ook uitsluitend voor uw beeldvorming. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.



> Kadaster Ontdek het perceel...
van Roekelseweg 44 -48 B28
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> Recreéren op de Veluwe

De Veluwe is een overwegend beboste landstreek in de Nederlandse
provincie Gelderland. De Veluwe meet ongeveer 1.000 km?. Globaal
gezien ligt de regio ingesloten tussen het lJsseldal, de Veluwerandmeren,
de Nederrijn en de Gelderse Vallei. Een gebied met een oppervlakte van
912 km? is aangemerkt als Natura 2000-gebied.

In het noorden van de Veluwe liggen onder andere het stuifzandgebied
Leuvenhorst en het Leuvenumse Bos; ter hoogte van Apeldoorn bevindt
zich Kroondomein Het Loo, dat met 10.400 hectare het grootste landgoed
in Nederland is. Het Nationaal Park De Hoge Veluwe is gelegen in het
zuidwesten van de Veluwe en beslaat met 5.400 hectare minder dan een
twintigste deel van de Veluwe.

Een zeer groot deel van de Veluwe bestaat uit bos, zowel loofbos,
gemengd bos als naaldbos, met als belangrijkste soorten berk, beuk, eik,
grove den, larix en lijsterbes.

De Veluwe geldt als het belangrijkste heidegebied in Nederland, met een
totale oppervlakte van circa 15.000 ha. Er zijn enkele grote
aaneengesloten heideterreinen op de Veluwe, waaronder allereerst de
Oldebroekse Heide en verder de Elspeetsche Heide, het Houtdorperveld,
de Hoog Buurlose Heide, het Oud- en Nieuw Reemsterveld, de
Renderklippen, het Roozendaalse Veld, en de Rheder- en
Worthrhederheide.

Er lopen tientallen beken door de Veluwe. Sommige hiervan zijn gegraven
(sprengen), andere zijn van natuurlijke oorsprong. Voorbeelden van deze
beken zijn: De Hierdensche Beek, de Zilverbeek, de Groevenbeek, de
Soerense Beek, de Renkumse beek, de Heelsumsche Beek, de Beekhuizer
Beek, en de Tongerense Beek. De beken bevatten dikwijls schoon water.

"Ontdek het
mooiste
natuurgebied

van
Nederland!"




> Belangrijke informatie

Allereerst: namens de verkoper willen wij u graag hartelijk bedanken
voor de interesse die u heeft getoond voor de woning.

Ondanks het feit dat Bosrijck BV de brochure zo zorgvuldig mogelijk
heeft samengesteld en ook de overige aan u verstrekte gegevens zo
zorgvuldig mogelijk heeft verzameld, kan het voorkomen dat
bepaalde gegevens in de brochure enigszins afwijken van de
werkelijkheid. Indien bepaalde zaken voor u niet helemaal duidelijk
zijn, kunt u zich natuurlijk tot ons wenden met eventuele vragen en/
of opmerkingen. Het is verstandig om u goed te oriénteren en te
laten informeren indien u overweegt een woning te kopen. Een
makelaar heeft een meldingsplicht, maar u als koper heeft een
onderzoeksplicht. Wij adviseren kopers dan ook om bij vragen of
onduidelijkheden zelf een onderzoek in te stellen en zonodig een
deskundige in te schakelen. Te denken valt hierbij aan een
bouwkundige, aannemer, aankopend makelaar of een
hypotheekadviseur.

In de praktijk is gebleken dat er bij kopers en verkopers van een
woning vaak vragen en misverstanden rijzen omtrent de gang van
zaken bij de aankoop en verkoop van een woning. Met de
onderstaande toelichting hopen wij antwoord te geven op de meest
voorkomende vragen.

Hoe verder na de bezichtiging?
Indien u na de bezichtiging onderhandelingen met de verkoper wilt
starten spelen de volgende kwesties:

Vraagprijs.

Wat is de betekenis van een vraagprijs? Ons hoogste rechtscollege,
de Hoge Raad, heeft in een arrest bepaald dat de vraagprijs slechts
een uitnodiging is om in onderhandeling te treden. Met andere
woorden: het doen van een bod onder bepaalde voorwaarden. Het
bieden van de vraagprijs heeft dus niet tot gevolg dat de koop tot
stand is gekomen of dat er overeenstemming is over de koopprijs en
dat nog slechts onderhandeld kan worden over andere voorwaarden
zoals: het financieringsvoorbehoud, de termijn van aanvaarding,
welke roerende zaken achterblijven, etc.. Het staat de verkoper vrij
om op een bod te reageren met een tegenvoorstel dat een
aanmerkelijk hogere vraagprijs inhoudt. Het kan voorkomen dat een
aantal gegadigden een bod uitbrengt dat boven de vraagprijs ligt. In
de praktijk komt het voor dat woningen voor een bedrag worden
verkocht dat (aanmerkelijk) boven de vraagprijs ligt.

Kosten koper.

Bij de vraagprijs wordt vaak “k.k.” vermeld. Dit betekent dat de
kosten van de overdracht voor rekening van de koper komen. Onder
kosten koper worden de volgende kosten verstaan:

- vanaf 1 januari 2024 betalen kopers van 18 tot 35 jaar éénmalig
geen overdrachtsbelasting bij aankoop van een woning met een
koopsom tot € 510.000,-- k.k.

- kopers van 35 jaar of ouder die in de woning gaan wonen betalen
2% overdrachtsbelasting. Kopers van een tweede woning dienen
10,4% overdrachtsbelasting te betalen, vanaf 1 januari 2026 zal de
overdrachtsbelasting voor kopers van een tweede woning wijzigen
naar 8% (laat u goed informeren welk tarief op u van toepassing is)

- de notariskosten, recherchekosten en kosten voor het opstellen
van de akte van levering, de kosten van het Kadaster voor het
inschrijven van de akte van levering. Afhankelijk van de persoonlijke
situatie dient de koper rekening te houden met een aantal
aanvullende kosten die voor zijn rekening komen, zoals bijvoorbeeld:
- de kosten van de aankopende makelaar; - de notariskosten voor
het opstellen van een hypotheekakte; - de kosten van het Kadaster
voor het inschrijven van de hypotheekakte;

Keuze notaris.

Omdat bij ‘kosten koper’ de kosten van de notaris voor rekening van
de koper zijn, is de koper in beginsel vrij om de bij de overdracht
betrokken notaris te bepalen. Vanwege praktische overwegingen
dient de gekozen notaris echter gevestigd te zijn binnen in een straal
van 20 kilometer van de woning. Dit heeft te maken met het feit dat
de woning direct voorafgaand aan de overdracht door beide partijen
en de makelaar(s) geinspecteerd dient te worden en de
meterstanden opgenomen dienen te worden.

Begrenzing notariskosten voor verkoper.

Het komt voor dat een koper een notaris kiest die de koper relatief
lage kosten in rekening brengt maar de verkoper erg hoge kosten.
Om de notariskosten voor de verkoper binnen het redelijke te
houden wordt in de koopovereenkomst bepaald dat de
notariskosten voor werkzaamheden ten bate van de verkoper tot
een bepaald bedrag voor rekening van de verkoper komen en de
kosten boven dit bedrag voor rekening van de koper komen.

Onderhandelingen.

De onderhandelingen vangen aan op het moment dat de verkoper
met een tegenvoorstel reageert op het bod van een koper, of dat de
verkoper expliciet aangeeft dat de onderhandelingen zijn gestart.
Indien de verkopende makelaar aangeeft dat hij het bod van de
koper aan de verkoper zal voorleggen is er nog geen sprake van
onderhandelingen. Ook indien de verkoper het bod van de koper
afwijst, is er geen sprake van onderhandelingen. Indien partijen in
onderhandeling zijn dienen partijen de ‘redelijk- en billijkheid” in
acht te nemen, zo heeft de Hoge Raad bepaald. Kort gezegd komt
het er op neer dat beide partijen er op gericht dienen te zijn om de
onderhandelingen tot een goed einde te brengen.

> Vragen?

Neem vooral contact met ons op!

TEL. 0577-402229
info@bosrijck.nl
www.bosrijck.nl




> Belangrijke informatie

De belangrijkste kwesties tijdens de onderhandelingen zijn de prijs,
de oplevertermijn en de ontbindende voorwaarden (bijvoorbeeld:
het (niet) rond krijgen van de financiering en het (niet) verkrijgen van
nationale hypotheekgarantie). Indien de koper een bod uitbrengt
dient hij tevens alle voorwaarden te vermelden die op het bod van
toepassing zijn, zodat de verkoper de geboden prijs in samenhang
met de overige voorwaarden kan beoordelen. Zo ligt het voor de
hand dat een verkoper, afhankelijk van zijn persoonlijke situatie, een
groot belang kan hechten aan een korte oplevertermijn (verkoper
heeft bijvoorbeeld reeds een andere woning gekocht, waarvan de
overdracht op korte termijn plaatsvindt) of juist een lange
oplevertermijn (de oplevering van de andere woning geschiedt op
lange termijn).

Optie.

Van een optie is sprake indien er overeenstemming is tussen koper
en verkoper over alle voorwaarden van de koop en de koper,
exclusief, een bepaalde tijd wordt gegund om te beslissen of hij op
basis van deze voorwaarden tot koop wenst over te gaan. Indien de
koper binnen deze periode beslist om tot koop over te gaan, kan de
verkoper in beginsel niet meer onder de koop uit. Bij
nieuwbouwwoningen wordt wel met opties gewerkt. Bij bestaande
woningen wordt vaak over een optie gesproken terwijl er eigenlijk
sprake is van een bepaalde periode die de koper wordt gegund om
bepaalde zaken op een rijtje te zetten, zoals de kosten van
voorgenomen verbouwingen, de mogelijkheden voor financiering, de
mogelijkheden voor een huisvestingsvergunning, etc.. Indien de
koper deze zaken inzichtelijk heeft starten de onderhandelingen of
worden de onderhandelingen voortgezet.

Schriftelijke Koopovereenkomst.

Nadat de verkoper en koper mondeling overeenstemming hebben
bereikt over de verkoop van het pand, dient er een
koopovereenkomst te worden opgemaakt. In artikel 2, eerste lid van
Boek 7 van het Burgerlijk Wetboek is over het vereiste van een
schriftelijke overeenkomst het volgende bepaald: “De koop van een
tot bewoning bestemde onroerende zaak of bestanddeel daarvan
wordt, indien de koper een natuurlijke persoon is die niet handelt in
de uitoefening van een beroep of bedrijf, schriftelijk aangegaan”. Dit
betekent dat indien een woning voor eigen bewoning door een
particulier wordt gekocht, er pas sprake is van een overeenkomst
indien een schriftelijke overeenkomst door beide parttijen is
getekend. Om deze reden is in artikel 17.1 van de koopovereen-
komst bepaald dat uit de overeenkomst pas verplichtingen
voortvloeien als beide partijen deze akte hebben ondertekend. De
verkoper behoudt zich dan ook uitdrukkelijk het recht voor om van
de koop af te zien tot het moment waarop de koopovereenkomst
door zowel de koper als de verkoper is ondertekend.

Bedenktermijn voor koper.

Op het moment dat de koper een afschrift van de ondertekende
overeenkomst heeft ontvangen, begint de wettelijke bedenktijd van
drie dagen voor de koper te lopen. Binnen de wettelijke bedenktijd
kan de koper kosteloos en zonder opgaaf van redenen van de koop
afzien. Voor de verkoper geldt geen wettelijke bedenktijd.

De bedenktermijn begint te lopen om 00.00 uur van de dag waarop
de koper het afschrift van de ondertekende akte heeft ontvangen
en eindigt 72 uur later. De Algemene Termijnenwet is op de
bedenktermijn van toepassing zodat de werkelijke bedenktermijn
vaak langer zal zijn dan 3 dagen. In de artikelen 1 en 2 van deze wet
is bepaald dat de termijn niet mag eindigen op een zaterdag, zondag
of algemeen erkende feestdag en dat de termijn tenminste dient te
bestaan uit twee werkdagen, zodat de termijn zo nodig wordt
verlengd waardoor deze niet eindigt op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag.

Ontbindende voorwaarde: verkrijging van financiering.

Op verzoek van de koper kan in de koopovereenkomst de
ontbindende voorwaarde worden opgenomen dat de koper voor
een bepaalde datum de financiering heeft moeten kunnen regelen
bij een in Nederland erkende financiéle instelling. De termijn die
Bosrijck BV hanteert voor de ontbindende voorwaarde voor
financiering is maximaal 4 weken na de datum waarop overeen-
stemming is bereikt over de koopsom. In de regel wordt in de
koopovereenkomst bepaald dat het te financieren bedrag wordt
gesteld op maximaal de koopprijs.

Bankgarantie (waarborgsom).

In de koopovereenkomst (artikel 4) is de bepaling opgenomen dat de
koper tot zekerheid voor de nakoming van zijn verplichtingen een
bankgarantie stelt danwel een waarborgsom stort. Bosrijck BV
hanteert voor het stellen van een bankgarantie/storten
waarborgsom een termijn van maximaal 5 weken na de datum
waarop overeenstemming is bereikt over de koopprijs.

> Vragen?

Neem vooral contact met ons op!

TEL. 0577-402229
info@bosrijck.nl
www.bosrijck.nl




Bosrijck makelaars & taxateurs
Elspeterweg 63 a
3888 MT Uddel

TEL. 0577-402229
info@bosrijck.nl
www.bosrijck.nl

> Het team

Bosrijck, makelaars & taxateurs is gespecialiseerd in met name de bemiddeling bij aan-
en verkoop van onroerende zaken in de regio Midden Veluwe. Vanwege onze grondige
kennis van de vastgoedmarkt in ons werkgebied zijn wij uitstekend in staat om je van
advies te dienen bij zowel de aan- als verkoop van een woning. Ben je voornemens om
een woning te kopen of te verkopen? Maak dan een afspraak voor een vrijblijvend
gesprek waarin wij je specifieke wensen bespreken.



> Notities Belangrijke zaken...

op een rijtje
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