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Cuilensmeer 62 | € 498.000 k.k.
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Cuilensmeer 62 Vinkeveen

Een fijne gezinswoning met verrassend veel
ruimte - Cuilensmeer 62 in Vinkeveen

Welkom aan de Cuilensmeer 62 in Vinkeveen!
Deze sfeervolle tussenwoning uit 1985 is goed
onderhouden, heeft een woonoppervlakte van
circa 106 m? en beschikt over energielabel B.
Dankzij de dak-, muur- en vloerisolatie, HR-glas
en een cv-ketel is het hier niet alleen
comfortabel wonen, maar ook energiezuinig. De
luxe badkamer is in 2023 volledig vernieuwd en
vormt een stijlvolle toevoeging aan de woning.
Met vier slaapkamers, een diepe achtertuin met
veranda én een lichte, strak afgewerkte
woonkamer is dit een ideale plek voor wie ruimte
en comfort zoekt.

De woning ligt in een rustige, kindvriendelijke
straat in Vinkeveen, op loopafstand van
basisscholen, een supermarkt en meerdere
speeltuintjes. Aan de voorzijde Kijk je uit op een
groenstrook met water en speelgelegenheid,

ideaal voor gezinnen. Voor wie van natuur houdt:
de Vinkeveense Plassen liggen op fietsafstand,
evenals gezellige terrassen en wandelroutes.
Met uitvalswegen naar de A2 en A9 ben je
bovendien zo in Amsterdam of Utrecht.

Begane grond

Op de begane grond kom je binnen in een nette
hal met meterkast, toilet en trapopgang. De
woonkamer is heerlijk licht door het grote raam
aan de voorzijde en heeft een warme, neutrale
afwerking met een houtlook vloer en een speelse
erker. De halfopen keuken ligt aan de tuinzijde
en is uitgevoerd in een landelijke stijl, voorzien
van inbouwapparatuur en voldoende
werkruimte. Vanuit de keuken loop je zo de
achtertuin in: een zonnige plek met terras,
gazon, stenen berging en een houten
overkapping waar je 's zomers tot laat kunt
genieten.

Eerste verdieping




Op de eerste verdieping bevinden zich drie
slaapkamers, stuk voor stuk licht en netjes
afgewerkt. De in 2023 vernieuwde badkamer is
een echte eyecatcher: modern en strak met een
vrijstaand ligbad, inloopdouche, dubbele
wastafel, tweede toilet en praktische nisjes voor
extra opbergruimte.

Tweede verdieping

De tweede verdieping is verrassend ruim dankzij
de hoge nok van 3,06 meter en het grote
dakraam. Hier vind je de vierde slaapkamer,
perfect als ouderslaapkamer of thuiskantoor.
Ook is er plek voor de wasmachine en extra
bergruimte achter de knieschotten. De overloop
is voorzien van een dakraam wat zorgt voor
extra daglicht.

Buitenruimte

Aan de voorzijde heb je een groen uitzicht op
een brede singel met speeltuintje, waardoor je
vrij en beschut woont zonder inkijk van
overburen. Daarnaast is de woning gelegen aan
een doodlopende weg, waardoor hier vrijwel
alleen de buren hier inrijden en parkeren. De
diepe achtertuin is gelegen op het noordwesten,
waardoor je in de middag en avond heerlijk in de
zon kunt zitten. Direct achter de woning is een
ruim terras waar je makkelijk een grote eettafel
of loungeset kwijt kunt. Achterin de tuin staat
een sfeervolle houten overkapping, perfect voor
lange zomeravonden of juist een beschut plekje
op regenachtige dagen. Daarnaast is er een
praktische stenen berging en een achterom voor
fietsen of tuinspullen. Een fijne,
onderhoudsvriendelijke tuin die echt bijdraagt
aan het woongenot.

Bijzonderheden

- De woning is gelegen aan een doodlopende
weg (niet veel verkeer voor de woning);

- Gelegen in een zeer kindvriendelijke buurt;

- Energielabel B;

- Vier slaapkamers.

Cuilensmeer 62 biedt alles wat je zoekt in een
gezinswoning: ruimte, sfeer, een moderne
afwerking en een fijne tuin. Gelegen in een
rustige, groene buurt maar toch dichtbij alle
dagelijkse voorzieningen. Instapklaar én
toekomstbestendig.

Een huis kopen? Neem uw eigen makelaar mee!

DISCLAIMER:

Deze informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld aan de hand van
de door de verkoper aan ons ter hand gestelde
gegevens en tekeningen. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
genoemde maten zijn indicatief, er kunnen geen
rechten aan worden ontleend.

Er is pas overeenstemming bereikt op het
moment dat de door Van der Helm Woning- en
Bedrijfsmakelaars opgestelde
koopovereenkomst door beide partijen is
beoordeeld en ondertekend. Tot dat moment
hebben beide partijen het recht om af te zien
van een transactie, zonder kostenvergoeding,
enz.

Onze koopakte volgt de standaard NVM-regels.
In alle overeenkomsten bedraagt de
waarborgsom/bankgarantie minimaal 10% van
de koopsom.




Kenmerken

Woonopperviakte
Perceelopperviakte
Inhoud
Tuinopperviakte
Tuinligging

Kamers
Slaapkamers

Bouwijaar
Energielabel
Externe bergruimte

106 m2
134 m2
397 ms
63 m2
noordwest
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Kadastrale kaart Uw referentie: mvk

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 kadaster

Perceelnummer

25 Huisnummer .
Kadastrale gemeente  Vinkeveen

kadastrale grens .
) 9 Sectie E

“oorlopige kadastrale grens P I 3200

Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 23 juni 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Kadastrale kaart
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Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Designradiator(en)

X X X X X X

Radiatorafwerking

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

- losse (hang)lampen X
- X
= X

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- kast kinderkamer is ingebouwd in de vloer X

- Grote kast met spigels X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

X X X X X

- (losse) horren/rolhorren X

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X
- parketvloer X
- houten vloer(delen) X
- laminaat X

- plavuizen

- X

Overig, te weten

Lijst van zaken




Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

X X X X X X

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X
- (gas)fornuis X

- afzuigkap X

- magnetron X
- oven X

- combi-oven/combimagnetron X
- koelkast X

- vriezer X

- koel-vriescombinatie X

- vaatwasser

- Quooker X

- koffiezetapparaat X

Keukenaccessoires, te weten

1
X X X X X X X X

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren

Toilet met de volgende toebehoren

Lijst van zaken




Blijft achter Gaat mee

- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
- fontein X

- hangkaties en wc decoraties

- spiegel X

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad X
- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)

- stoomdouche (cabine)

- wastafel

- wastafelmeubel X
- planchet

- toiletkast X
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder) X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel X
Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders X
(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Lijst van zaken

Ter overname

NVT

X X X X X X X X X




Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Oplaadpunt elektrische auto

X X X X X X

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

- boiler

- geiser X
- badkamer vloerverwarming X

- X
= X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie
etc.), te weten

- Kruipruimte isolatie

- verwarming buis isolatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

X X X X X

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X

- vlaggenmast(houder) X

Lijst van zaken




Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

- veranda X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee

Lijst van zaken




Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom Nee
hebt gekregen nog andere, eventuele
aanvullende notariéle of onderhandse

akten opgesteld met betrekking tot het

perceel?

Z0 ja, welke?

Bijzonderheden 1 B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke Nee
afspraken gemaakt over aangrenzende

percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het

gebruik van een poort, schuur, garage,

tuin, overeenkomsten met meerdere

buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Z0 ja, welke zijn dat?

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af Nee
van de kadastrale eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van

de gemeente die u in gebruik heeft, of

grond van u die gebruikt wordt door de

buren.)

Z0 ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1 D.

Is een gedeelte van de woning, schuur, Nee
garage of schutting gebouwd op grond
van de buren of andersom?

Z0 ja, graag nader toelichten:
Bijzonderheden 1 E.
Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Z0 ja, welke grond?

Bijzonderheden 1 F.

NVM vragenlijst




Rusten er 'bijzondere lasten en Nee
beperkingen' op de woning en/of het
perceel? (Bijzondere lasten en
beperkingen kunnen privaatrechtelijke
beperkingen zijn zoals (ljdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een
recht van overpad), kwalitatieve
verplichtingen, kettingbedingen,
vruchtgebruik, voorkeursrecht
(bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan
ook gaan om publiekrechtelijke
beperkingen zoals een aanschrijving van
de gemeente in het kader van een illegale
verbouwing)

Z0 ja, welke?

Bijzonderheden 1 G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van Nee
toepassing?

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of Nee
zelfbewoningsplicht van toepassing op
de woning?

Z0 ja, hoe lang nog?

Bijzonderheden 1 I.

Is er sprake van een beschermd stads- Nee
of dorpsgezicht of loopt er een
procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, Nee
provinciaal-of rijksmonument of loopt er
een procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan Nee
sprake van een beeldbepalend of
karakteristiek object?

Bijzonderheden 1 J.

Is er sprake (geweest) van Nee
ruilverkaveling?

NVM vragenlijst




Z0 ja, moet u hiervoor
ruilverkavelingsrente betalen?

Z0 ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Bijzonderheden 1 K.
Is er sprake van onteigening? Nee

Bijzonderheden 1 L.

Is de woning of de grond geheel of Nee
gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in
gebruik?

Z0 ja: Is er een huurcontract/
gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst
is, beschrijf hieronder wat (mondeling)
met de huurder/ gebruiker is
afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik
gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk
gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag
hij verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom
gestort?

Z0 ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de
huurders gemaakt?

Z0 ja, welke?

Bijzonderheden 1 M.

Is er over de woning een geschil/ Nee
procedures gaande, al dan niet bij de

rechter, huurcommissie of een andere
instantie?(bijvoorbeeld onteigening/

kwesties met buren, zoals

erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

NVM vragenlijst




Z0 ja, welke is/zijn dat?

Bijzonderheden 1 N.

Is er bezwaar gemaakt tegen de Nee
waardebeschikking WOZ?

Z0 ja, toelichting:

Bijzonderheden 1 O.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven Nee
verbeteringen of herstellingen

voorgeschreven of aangekondigd die

nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Z0 ja, welke?

Bijzonderheden 1 P.

Zijn er in het verleden subsidies of Nee
premies verstrekt die bij verkoop van de

woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd?

Z0 ja, welke?

Bijzonderheden 1 Q.

Is de woning onbewoonbaar verklaard of Nee
in het verleden ooit onbewoonbaar
verklaard geweest?

Z0 ja, waarom?

Bijzonderheden 1 R.

Is er bij verkoop sprake van een Nee
omzetbelastingheffing”?

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedriffsonroerendgoed is, of een woning

met praktijkgedeelte, of omdat u pas

ingrijpend verbouwd hebt.)

Z0 ja, waarom?

Bijzonderheden 1 S.

NVM vragenlijst




Hoe gebruikt u de woning nu? Woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel,

opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente Ja
toegestaan?

Z0 nee, heeft de gemeente dit strijdige
gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige
gebruik bij u aangekaart?

Gevels 2 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag Nee
of aanhoudend vochtige plekken op de
gevels?

Z0 ja, waar”?

Gevels 2 B.

Zijin er (gerepareerde) scheuren/ Nee
beschadigingen in/aan de gevels
aanwezig?

Z0 ja, waar”?

Gevels 2 C.

Zijn de gevels tijdens de bouw Niet bekend
geisoleerd?

Z0 nee, zijn de gevels daarna (deels) Nee
geisoleerd?

Z0 ja, wanneer heeft de isolatie van de
gevels plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het
na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie”? Ja

Z0 nee, welke delen van de gevels zijn er
niet geisoleerd?

Gevels 2 D.
Zijn de gevels ooit gereinigd? Niet bekend

NVM vragenlijst




Z0 ja, volgens welke methode en
wanneer?

Dak(en) 3 A.

Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte
daken:

Overige daken:

Dak(en) 3 B.
Heeft u last van daklekkages (gehad)?
Z0 ja, waar”?

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden gebreken
geconstateerd aan de dakconstructie
zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde en/of aangetaste
dakdelen?

Z0 ja, waar?

Dak(en) 3 D.

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten
vernieuwen c.q. laten repareren?

Z0 ja, welk (gedeelte van het) dak en
waarom?

Dak(en) 3 E.

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken:

Overige daken:

Z0 neg, is het dak daarna geisoleerd?
Platte daken:

Overige daken:

Z0 ja, wanneer heeft de isolatie
plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het
na-isoleren”?

NVM vragenlijst

Ik weten het niet

Nee

Nee

Nee

Niet bekend

Niet bekend

Please check the info the previous owner
( before 2021) have provided you

Nee



Is er sprake van volledige isolatie? Platte
daken:

Overige daken:

Z0 nee, welke delen zijn er niet
geisoleerd?

Dak(en) 3 F.

Zijn de regenwaterafvoeren lek of
verstopt?

Z0 ja, toelichting:

Dak(en) 3 G.
Zijn de dakgoten lek of verstopt?
Z0 ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen
gemaakt?

(bijvoorbeeld hout, kunststof of
aluminium of een andersoortig materiaal)

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen
en deuren voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend
schildersbedrijf?

Z0 ja, door wie?

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.
Functioneren alle scharnieren en sloten?

Z0 nee, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen
etc. sleutels aanwezig?

Z0 nee, voor welke deuren, ramen etc.
niet?

NVM vragenlijst

Niet bekend

Ja
The house dak is geisoleerd

Nee

Nee

Please check the previous data you have

Please check the previous data you have

Nee

Ja

Ja



Kozijnen, ramen en deuren 4 E.
Is er sprake van isolerende beglazing”?

Z0 ja, welk type glas”?

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+
++, Zie de glassponning waarin
doorgaans staat vermeld welke type glas
er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in
de gehele woning?

Z0 nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake
van condensvorming tussen het glas”?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Z0 ja, waar”?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag
of optrekkend vocht op de vloeren,
plafonds en/of wanden?

Z0 ja, waar”?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er sprake (geweest) van
schimmelvorming op de vloeren,
plafonds en/of wanden?

Z0 ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen)
scheuren en/of beschadigingen in/aan
vloeren, plafonds en/of wanden
aanwezig?

Z0 ja, waar”?

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

NVM vragenlijst

Nee

Ja

Nee

Nee

Nee

Nee



Hebben zich in het verleden problemen
voorgedaan met de afwerkingen?
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk,
holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Z0 ja, waar”?

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan
de vloerconstructie, zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde
en/of aangetaste vioerdelen?

Z0 ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.
Is er sprake van vloerisolatie?

Z0 ja, wanneer heeft de isolatie van de
vloer plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het
na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie?

Z0 nee, welke delen zijn er niet
geisoleerd?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 A.
Is er sprake (geweest) van gebreken aan

de fundering?
Z0 ja, waar”?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 B.

Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?

Z0 nee of meestal, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 C.

NVM vragenlijst

Nee

Nee

Ja

We have down the laminat en there is a
material that goes between the beton
and the laminate . Krumprumter isolated

Nee

Ja

Nee

Ja
Ja



Is er sprake van vochtdoorslag door de Nee
kelderwand?

Z0 ja of soms, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen Nee
jaren waarneembaar gewijzigd of is er
sprake van wateroverlast geweest?

Z0 ja, heeft dit tot problemen geleid in de
vorm van water in de kruipruimte c.q.
kelder?

Z0 nee, tot wat voor andere problemen
heeft dit geleid?

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er Cv installatie
aanwezig in de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-

systeem, WKO-systeem, (hybride)

warmtepomp, airconditioning,

zonneboiler, elektrische boiler,

pelletkachel dan wel een andere

installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Ja

Z0 nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn
gehuurd of geleased. Tevens huur-/
leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s):
Type(nummer) van de installatie(s):
Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s)
voor het laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een Nee
erkend bedrijf?

Z0 ja, door wig?

Installaties 7 B.
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Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen Nee
ten aanzien van de installatie(s)?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer

dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of

de installatie functioneert niet goed)

Z0 ja, wat is u opgevallen?

Installaties 7 C.
Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee
Z0 ja, welke?

Installaties 7 D.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die Nee
lekken?

Z0 ja, waar en welke?

Installaties 7 E.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die Nee
ooit zijn bevroren?

Z0 ja, waar”?

Installaties 7 F.
Heeft u vloerverwarming in de woning? Nee

Z0 ja, betreft dit elektrische
vloerverwarming, vloerverwarming met
warm water of anders? Elektrisch:

warm water;
overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische
vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming
met warm water?

Waar bevindt zich de overige
vloerverwarming?

Installaties 7 G.

Zijin er vertrekken die niet (goed) warm Nee
worden?
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Z0 ja, welke?

Installaties 7 H.

Heeft de woning zonnepanelen die uw
eigendom zijn?

Heeft de woning zonnepanelen die
worden gehuurd of geleased?

Kan het huurcontract/ leasecontract
worden overgenomen door koper? Zo ja,
dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig?
Aantal:

Z0 ja, blijven de zonnepanelen achter?

Wat is de capaciteit van één
zonnepaneel?

(De capaciteit van zonnepanelen wordt
uitgedrukt in Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld
€én zonnepaneel levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen?

Wat is het merk/ type van de
zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de
opbrengst van de zonnepanelen te
bekijken?

Z0 ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen
geplaatst en door wie? Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag
teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen
jaar opgewekt? Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op
de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met
subsidie?

Z0 ja, moet de subsidie worden
terugbetaald?
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Z0 ja, welk bedrag moet worden
terugbetaald?

Installaties 7 |.

In welk jaar zijn voor het laatst de
aanwezige schoorsteenkanalen/
rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

Installaties 7 J.

Wanneer heeft u de aanwezige
schoorsteenkanalen voor het laatst
gebruikt?

Is de trek van aanwezige Nee
schoorsteenkanalen goed?

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische Nee
installatie vernieuwd? (onder de

elektrische installatie wordt verstaan alle

elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Z0 ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische Nee
installatie?

Z0 ja, welke?

Installaties 7 L.

Is er een laadpaal aanwezig voor een Nee
elektrische auto?

Z0 ja, waar bevindt deze zich?
Blijft deze achter?

Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een Nee
soortgelijk systeem aanwezig?

Z0 ja, functioneert dit systeem naar
behoren?

Z0 nee, toelichting:
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Wanneer is dit systeem voor het laatst
onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een Nee
soortgelijk systeem aanwezig? (Een
domoticasysteem bedient de

verwarming, verlichting, verwarming,

audio, ventilatie e.d. automatisch)

Z0 ja, functioneert dit systeem naar
behoren?

Z0 nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 O.

Zijn er rookmelders op iedere verdieping Ja
aanwezig”?

Z0 ja, hoe oud zijn de rookmelders 2-3 jaar oud
ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken 8 A.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, Nee
douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen?

Z0 ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 B.
Hoe oud is de badkamer ongeveer? 2 jaar oud

Sanitair, riolering en keuken 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, Ja
douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen goed door?

Z0 nee, welke niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 D.
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Is de woning aangesloten op het Ja
gemeentelijke riool?

Sanitair, riolering en keuken 8 E.

Zijn er gebreken (geweest) aan de Nee
riolering, zoals breuken, stankoverlast,
lekkages, etc.?

Z0 ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een Nee
septictank, beerput of dergelijk
aanwezig”?

Z0 ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit
te worden onderhouden?

Sanitair, riolering en keuken 8 G.

Van welk jaar dateert de Not sure please see previous data
keukenopstelling ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken 8 H.

Van welk jaar dateert de Afzuigkap 3 jaar oud
inbouwapparatuur ongeveer? Vaatwasser minder Daan 1 jaar oud
Duo oven ler meer dan 1 jaar oud

Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja

Z0 nee, welk inbouwapparaat
functioneert niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 .

Heeft u een kokend water kraan? Nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een
soortgelijke kraan)

Z0 ja, functioneert deze kraan naar
behoren en hoe oud is deze kraan
ongeveer?

Diversen 9 A.
Wat is het bouwjaar van de woning? 1982 vogels mee
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Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in/op Niet bekend
de woning/ bijgebouw(en) aanwezig?

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat

die onder en/of achter de CV ketel is

geplaatst, asbesthoudend

isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,

asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/

gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Z0 ja, welke en waar?

Diversen 9 C.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan Nee
niet vastgelijmd, dat is aangeschaft
tussen 1955 en 19827

Diversen 9 D.

Is er sprake van loden leidingen in de Niet bekend
woning?

Z0 ja, waar”?

Diversen 9 E.

Is er een Japanse duizendknoop Nee
aanwezig in de tuin? (Een Japanse
duizendknoop is een exotische plant,

welke moeilijk te verwijderen is. De sterke
wortelstokken en stengels van de

Japanse duizendknoop zijn in staat om

schade te veroorzaken aan gebouwen,

leidingen en wegen)

Diversen 9 F.

Is er in puin/asbest afval in de grond/ Nee
tuin aanwezig?

Diversen 9 G.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los Nee
van het dak/ sanitair/ riolering)
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Diversen 9 H.
Is de grond verontreinigd? Nee
Z0 ja, is er een onderzoeksrapport?

Z0 ja, heeft de gemeente/provincie een
onderzoeks- of saneringsbevel
opgelegd?

Diversen 9 |I.

Is er een olietank aanwezig of aanwezig Nee
geweest?

Z0 ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de
olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? N.v.t

Diversen 9 J.

Is er sprake van overlast door ongedierte Nee
in of (rond)om de woning?

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken,

etc.)

Z0 ja, waar”?

Diversen 9 K.

Is de woning aangetast door houtworm, Nee
boktor, ander ongedierte of zwam?

Z0 ja, waar”?

Z0 ja, is deze aantasting al eens
behandeld?

Z0 ja, wanneer?
Z0 ja, door welk bedrijf?

Diversen 9 L.
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Is er sprake van chlorideschade Nee
(betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in
kruipruimtes van woningen gebouwd

tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn

van betonnen vloerelementen van het

merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere

beton- elementen - bijvoorbeeld balkons

- kunnen aangetast zijn)

Z0 ja, waar”?

Diversen 9 M.

Hebben er verbouwingen en/of Ja
bijoouwingen plaatsgevonden in en/of
om de woning?

Z0 ja, welke ver-/bijbouwingen? New bathroom
Z0 ja, in welk jaartal? 2023

Z0 ja, door welk bedrijf zijn deze

uitgevoerd?

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen Nee

uitgevoerd zonder omgevingsvergunning
(voorheen bouwvergunning)?

Z0 ja, welke?

Diversen 9 O.

Is er sprake van glasvezel internet? Ja
Diversen 9 P.

Bent u in het bezit van een definitief Nee

energieprestatiecertificaat/energielabel?
Z0 ja, welke label?

Vaste lasten 10 A.

Hoeveel betaalde u voor de laatste 980
aanslag onroerendezaakbelasting”?
Belastingjaar? 2024

The taxes for the house has been paid
Not sure about the WOZ price waarde
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Vaste lasten 10 B.
Wat is de WOZ-waarde?
Peiljaar?

Vaste lasten 10 C.

Hoeveel betaalde u voor de laatste
aanslag waterschapslasten?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste
aanslag gemeentelijke belastingen?
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing
e.d.)

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 E.
Welke voorschotbedragen betaalt u

maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:

Elektra:
Water:
Stadsverwarming:

Anders:

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/
elektriciteit en water? Gas (m?3):

Elektriciteit hoog (kWhj:
Elektriciteit laag (kWh):
Elektriciteit totaal (kWh):
Water (m3):
Stadsverwarming (GJ):
Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de
woning? Aantal:
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Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel,
etc.)

Z0 ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op
de koper?

Let op! Veel lease- en
huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende
leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en
wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom:

Duur:

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of 0
opstalrecht hoe hoog is dan de canon

per jaar?

Heeft u alle canons betaald? Ja
Is de canon afgekocht? Nee

Z0 ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die Ja
u verschuldigd bent al betaald?

Zijn er variabele bedragen voor Nee
gemeenschappelijke poorten, inritten of
terreinen?

Z0 ja, hoe hoog en waarvoor?

Vaste lasten 10 I.

Heeft u, om in de straat te parkeren, een Nee
parkeervergunning nodig?

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er
maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze
parkeervergunning(en) per jaar?
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Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten Nee
en/of garantieregelingen overdraagbaar

aan de koper?

(Zoals dakbedekking, cv-installatie,

dubbele beglazing, etc.)

Z0 ja, welke?

Nadere informatie 12 A.

Overige zaken(Overige zaken die de
koper naar uw mening moet weten)
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Aantekeningen



VAN DER HELM WONING- EN BEDRIJFS MAKELAARDIJ

GRATIS VERHUISBUS BIJ VERKOOP OF
AANKOOP VAN UW WONING

Jazeker het is echt waar! Als u via ons uw huis verkoopt of bij ons een huis aankoopt, krijgt u deze
verhuisbus als extra gratis service. U kunt de verhuisbus gedurende 2 dagen gebruiken om uw
huisraad over te brengen naar uw nieuwe woning. Deze service kost u helemaal niets. U krijgt de
bus schoon en met een volle tank mee, wij verwachten hem na twee dagen weer schoon en met
volle tank retour.

Wilt u gebruik maken van de gratis verhuisbus, wees er dan op tijd bij, want het animo is groot. En
wie het eerst komt, wie het eerst maalt. De verhuisbus is op kantoor af te halen en terug te
brengen tijdens onze kantooruren: maandag t/m vrijdag van 08:45 uur tot 17:15 uur. De
voorwaarden liggen ter inzage op ons kantoor.

Ons top team krijgt u er helaas niet bijgeleverd om te verhuizen. Wij staan wel klaar om u volledig
te ontzorgen tijdens de verkoop van uw woning of de aankoop van uw nieuwe droomhuis.

Wilt u de verhuisbus reserveren?
Neemt u dan contact op met ons kantoor:

Van der Helm woning- en bedrijfsmakelaardij, tel. 0297-591996
of via de mail info@vanderhelmmakelaardij.nl

I Derw



Belangrijke informatie

Wij zullen bij een overeenstemming de gemaakte
afspraken vastleggen in de koopakte conform
model NVM. Er komt pas een rechtsgeldige
overeenkomst tot stand indien koper en
verkoper beiden de NVM koopovereenkomst
hebben ondertekend (met inachtneming van de
drie dagen bedenktijd)

Koopovereenkomst:

Wij werken met de NVM modelovereenkomst en
stellen deze zo snel mogelijk na de mondelinge
overeenstemming op. U ontvangt van ons een
gegevensformulier, dat u volledig ingevuld per
e-mail samen met een kopie legitimatiebewijs
aan ons kunt retourneren. Voor de
ondertekening ontvangen zowel koper als
verkoper een concept koopakte per e-mail. In
de koopovereenkomst wordt standaard een
bankgarantie of waarborgsom opgenomen van
10% van de koopsom. Tevens worden de
voorbehouden en afspraken vastgelegd
voortvioeiende uit de onderhandeling. In het
belang van beide partijen is het raadzaam om zo
snel mogelik de koopakte te ondertekenen. Dan
pas komt er een rechtsgeldige overeenkomst tot
stand.

Bedenktijd:

Sinds 2003 heeft een particuliere koper drie
dagen bedenktijd. Deze bedenktijd gaat in zodra
de koper een door beide partijen ondertekende
koopovereenkomst heeft ontvangen of een
kopie hiervan. Gedurende deze periode kan een
koper de overeenkomst nog ongedaan maken.
Dit dient te allen tijde schriftelijk te gebeuren via
gangbare communicatiemiddelen zoals
bijvoorbeeld e-mail.

Financiering & voorbehoud:

U dient voordat u een bod uitbrengt op een
woning zorgvuldig onderzoek te doen naar de
financiéle haalbaarheid. Het invullen van een test
of berekening op internet is niet voldoende en
zorgt vaak voor enorme teleurstellingen voor u
als koper, maar ook voor de verkopende partij.
Tevens dient u direct na een overeenstemming
uw financieringsaanvraag in gang te zetten.

Extra informatie

Onderzoeksplicht:

De verkoper is verplicht de koper te informeren
over zaken die van belang kunnen zijn bij het
nemen van een aankoopbeslissing. Dit geldt niet
voor gebreken die zichtbaar zijn voor de koper.
Van de koper wordt verwacht dat hij/zij de staat
van de woning onderzoekt. Bijvoorbeeld als het
gaat om kozijnen die zichtbaar verrot zijn of
scheuren in muren. De verkoper hoeft de koper
daar niet uitdrukkelijk op te wijzen. Gebreken die
bij de bezichtiging ontdekt kunnen worden,
kunnen later niet als verborgen gebrek worden
benoemd en komen voor rekening van de koper.
De onderzoeksplicht geldt ook voor juridische
aspecten welke voor u als koper van belang
kunnen zijn.

Een goed voorbeeld daarvan zijn
erfdienstbaarheden, zoals een recht van overpad
of de bestemming. Wij proberen u als verkopend
makelaar zo goed mogelijk over een woning te
informeren en alle informatie met zorg
samenstellen, mede op basis van de informatie
die door verkoper aan ons is verstrekt. In ons
dossier is 0ok een door verkoper ingevulde
NVM-vragenlijst aanwezig die wij u graag ter
inzage toezenden.

Informatie in deze brochure:

De in deze brochure en op internet vermelde
beschrijvingen zijn met de grootste zorg
samengesteld op basis van de aan ons ter
beschikking gestelde informatie. Deze
beschrijvingen zijn slechts indicatief. Dit geldt
met name voor alle maten, opperviaktes en
bouwjaren. Aan eventuele onvolkomenheden
kunnen geen rechten worden ontleend. De
realiteit ziet u tijdens een bezichtiging en hiervan
moet u uitgaan.

Sinds 1 september 2010 zijn de NVM leden
verplicht om de Meetinstructie te gebruiken. De
Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580*
norm en is tot stand gekomen in nauwe
samenwerking met De Waarderingskamer, VBO-
makelaars, VastgoedPRO en de Vereniging
Nederlandse Gemeenten.




De branchebrede Meetinstructie schrijft voor op
welke wijze de gebruiksoppervlakte van
woningen wordt opgemeten. Wij trachten onze
woningen zo nauwkeurig mogelijk te meten
conform de opgelegde Meetinstructie. Wij
sluiten afwijkingen als gevolg van digitalisering,
schaalafwijking echter niet volledig uit. Indien
VOOr U een bepaalde maatvoering van groot
belang is voor de aankoop van de woning, dan
adviseren wij u dit te allen tijde in het werk op te
meten.

* Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.
De Mesetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van de
gebruiksopperviakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting. Uitgangspunt blijft altijd; "wat u ziet is
wat u koopt" en de objectinformatie is van
lagere prioriteit.

Eigen aankoop makelaar:

Wij werken voor de verkoper en behartigen
diens belangen. Een woonhuis koopt u niet
dagelijks, dus dan kan het verstandig zijn om uw
eigen NVM aankoopmakelaar in te schakelen
voor de behartiging van uw belangen.

Verkoopprocedure:

De in deze brochure verstrekte informatie wordt
uitsluitend gezien als een uitnodiging voor het
doen van een bieding, dan wel het maken van
een afspraak voor een vrijblijvende bezichtiging.
Het uitbrengen van een bieding, inclusief het
bieden van de vraagprijs, wil niet zeggen dat u
(exclusief) in onderhandeling bent noch kunt u
hier rechten aan ontlenen. Tussentijdse verkoop
aan derden is uitdrukkelijk voorbehouden.

Mocht u een bieding willen uitbrengen dan kunt
u dit telefonisch of bij voorkeur per e-mail doen.
U kunt uw bieding richten aan de
desbetreffende makelaar.

Extra informatie

Een bieding dient de volgende onderdelen te
bevatten:

1. Prijs;

2. Gewenste sleuteloverdracht / aanvaarding;

3. Eventuele roerende zaken welke u wenst over
te nemen;

4. Ontbindende voorwaarden (0.a. voor
financiering en/of bouwkundige keuring).

Mochten er zich meerdere kandidaten melden
met een bieding dan zullen wij te allen tijde elke
bieding voorleggen aan onze opdrachtgever(s).
In overleg met onze opdrachtgever(s) zal dan de
verdere onderhandeling c.qg. biedingsprocedure
kenbaar gemaakt worden aan de betrokken
partijen. Dit conform de regelgeving van de NVM
(Nederlandse Vereniging voor Makelaars en
Taxateurs).

Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.




Gratis waardebepaling van uw huis

Ook zo benieuwd naar de waarde van uw huis? Vul dan deze kaart in.
Wij maken na ontvangst een afspraak met u voor een nauwkeurige waardebepalling.
Gratis en geheel vrijblijvend.

De heer/mevrouw m/v
Adres

Postcode Plaats
Telefoon E-mail

U kunt deze kaart portvrij versturen of afgeven bij Van der Helm Woning- en Bedriffsmakelaars, Herenweg 46, 3648 CJ wilnis

www.vandehelmmakelaardij.nl

Mocht de woning in deze brochure toch niet uw droomhuis zijn, wij kunnen u vrijblijvend en
kosteloos op de hoogte brengen van al het nieuwe aanbod in het door u aangegeven zoekgebied.
Lever onderstaande gegevens bij ons in en we houden u dagelijks op de hoogte.

Naam

Adres

Postcode en woonplaats :
E-mail adres

Telefoonnummer

Zoekgebied
Soort woning

Prijsklasse van€ ., ~kk o tot€.... - K.K.

Specifieke kenmerken (denk aan bijvoorbeeld garage, tuinligging, aantal kamers etc.



U W m ake | aar
¢ Aan- en verkoop bemiddeling

* Taxaties

¢ \Waardebepalingen

¢ Bemiddeling bij huur en verhuur
¢ Nieuwbouw

Wilt u eens rustig van gedachten wisselen over uw wensen en onze dienstverlening? Neemt u dan
gerust contact op met ons kantoor. Een afspraak is zo gemaakt.

VAN DER

HELM

Herenweg 46, 3648 CJ Wilnis
0297-591996 | info@vanderhelmmakelaardij.nl | www.vanderhelmmakelaardij.nl

Volg ons op social media: [ @



