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Op een prachtige locatie in het buitengebied van Deurne, 
zijn drie (bouw)kavels gelegen voor de bouw van drie 

vrijstaande woningen. Twee kavels zijn momenteel 
voorzien van bestaande woningen. 

Drie royale (bouw)kavels
gelegen aan Breemortelweg te Deurne



Breemortelweg 20 22 Deurne

OMSCHRIJVING

De kavels zijn gesitueerd aan Breemortelweg 20-22 te Deurne, gelegen tussen de
Breemortelweg, Berktweg, Vreewijksche Loop en Hanenbergweg in het agrarisch
gebied ten zuidoosten van Deurne. Alle benodigde, dagelijkse voorzieningen en
openbaar vervoer zijn op fietsafstand gesitueerd.

De percelen zijn kadastraal bekend als gemeente Deurne, sectie S, percelen 544,
805 en 806 en zijn momenteel in gebruik als erf met twee bestaande woningen en
voormalige agrarische opstallen. De locatie heeft een totale oppervlakte van 1,7
hectare.

De kavels zijn aan de voorzijde gesitueerd aan de Breemortelweg en grenzen aan
de achterzijde aan open akkers en natuur. De kavels genieten een fraai vrij uitzicht
over de omringende landerijen.

Het betreft een plan voor 3 (bouw)kavels, op 2 kavels zijn momenteel bestaande
woningen gesitueerd. 

Kavel 1, de rechter kavel, met daarop de vrijstaande woning met voormalige garage,
heeft een oppervlakte van ca. 3.200 m². Nieuwbouw is op dit kavel niet toegestaan, de
bestaande woning mag uitsluitend worden gerenoveerd en gemoderniseerd. 
Richtprijs: € 750.000,-- v.o.n.

Kavel 2, de middelste kavel, met daarop 2 vrijstaande schuren, heeft een oppervlakte
van ca. 6.200 m². De kavel is bestemd voor de nieuwbouw van een woonhuis met
bijgebouw, de huidige opstallen moeten gesloopt worden. Richtprijs: € 450.000,-- v.o.n.

Kavel 3, de linker kavel, met daarop de vrijstaande woning en een vrijstaande,
voormalige varkensstal, heeft een oppervlakte van ca. 7.500 m². Op deze kavel kan
nieuwbouw gerealiseerd worden, het behoort echter ook tot de mogelijkheden om de
bestaande opstallen te renoveren en moderniseren. Richtprijs: € 625.000,-- v.o.n.
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KAVEL 1

Kavel 1 is bebouwd met een vrijstaand woonhuis (ca. 850 m³) en een voormalige,
vrijstaande garage (max. 200 m²). Deze kavel biedt mogelijkheden voor renovatie van
de huidige opstallen.

Het vrijstaande woonhuis op deze kavel is ingericht met een woonkamer, leefkeuken,
bijkeuken, slaapkamer en een badkamer op de begane grond. Op de 1e verdieping zijn
4 slaapkamers, een badkamer en een toiletruimte gesitueerd. Tevens is er een
bergzolder aanwezig.
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KAVEL 2

Kavel 2 is thans bebouwd met 2 vrijstaande schuren. Deze kavel biedt mogelijkheden
voor nieuwbouw van een vrijstaande woning (max. 900 m³) met een vrijstaand
bijgebouw (max. 150 m²).  

De nieuwbouw van de woning dient gerealiseerd te worden ter plaatse van de huidige,
achterste schuur. Deze woning ligt dan ook verder op het kavel dan de naastgelegen
kavels. Daarnaast dient de woning ook een kwartslag te worden gedraaid ten opzichte
van de overige 2 woningen.

De bestaande vrijstaande schuren dienen gesloopt/gesaneerd te worden. Indien
gewenst kan de tweede schuur, gedurende de bouwperiode, behouden blijven. De
schuren zijn beiden voorzien van astbesthoudende daken.
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KAVEL 3

Kavel 3 is thans bebouwd met een vrijstaande woning en een voormalige, vrijstaande
varkensstal. Deze kavel biedt mogelijkheden voor renovatie van de huidige opstallen of
voor nieuwbouw van een vrijstaande woning (max. 750 m³), met een nieuw te realiseren
vrijstaand bijgebouw van max. 500 m² indien er een kleinschalig ambachtelijk bedrijf
wordt gevestigd, bij particuliere bewoning geldt een maximum van 200 m². 

Tevens behoort het tot de mogelijkheden om de bestaande, voormalige varkensstal
deels te behouden, ca. 500 m² mag gebruikt worden voor het vestigen van een
kleinschalig ambachtelijk bedrijf in de vorm van een bouw- of interieurbedrijf. Indien het
bedrijf beëindigd wordt dan dient de oppervlakte terug te worden gebracht naar 200 m².

De bestaande vrijstaande woning bestaat uit een woonkamer, leefkeuken en een
badkamer op de begane grond. De 1e verdieping is uitgerust met 3 slaapkamers. Ook
hier is er een bergzolder aanwezig.
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Het landschapsplan wat is opgesteld voor de ontwikkeling van deze locatie is op
aanvraag verkrijgbaar via ons kantoor. 

De erfgrenzen van alle kavels dienen te worden ingericht met groene randen: hagen aan
de voorzijde en struweelhagen met bomen langs de zijgrenzen. Bestaande, waardevolle
bomen binnen de kavels dienen zoveel mogelijk behouden te blijven. In de voortuin van
kavel 2 is een hoogstamboomgaardje opgenomen in het beplantingsplan.

Elke woning krijgt een eigen oprit. Bij kavel 1 en kavel 3 blijft de huidige oprit bestaan.
Voor kavel 2 dient een nieuwe oprit te worden gerealiseerd. 

LANDSCHAPSPLAN



Breemortelweg 20 22 Deurne

KADASTER

De kavel dient nog te worden ingemeten door het Kadaster. Dit vindt plaats na definitieve
verkoop, waarbij de exacte perceeloppervlakte bekend is. De bijbehorende kosten komen
voor rekening van de verkoper.
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VERKOOP PER INSCHRIJVING

De (bouw)kavels zijn te bezoeken tijdens vastgestelde kijkmomenten op:

Woensdag 22 oktober a.s. van 16.30u tot 18.00u
Maandag 27 oktober a.s. om 16.30u tot 18.00u.

Het behoort tot de mogelijkheden om een bod uit te brengen op:

1. Kavel 1: de rechter kavel, met daarop de vrijstaande woning, heeft een oppervlakte 
    van ca.  3.200 m², richtprijs: € 750.000,-- vrij op naam.

2. Kabel 2: de middelste kavel, met daarop de vrijstaande schuren, heeft een 
    oppervlakte van ca. 6.200 m², richtprijs: € 450.000,-- vrij op naam.

3. Kavel 3: de linker kavel, met daarop de vrijstaande woning en de vrijstaande, 
    voormalige stal, heeft een oppervlakte van ca. 7.500 m², richtprijs: 
    € 625.000,-- vrij op naam.

De (bouw)percelen worden per inschrijving te koop aangeboden. Geïnteresseerden
kunnen tot donderdag 13 november 2025, 12.00u. een bod uitbrengen middels het
inleveren/insturen van een inschrijfformulier bij notariskantoor Mobers en Smolenaers te
Panningen. 

Indien de verkoper tot gunning overgaat, zal de makelaar de koper hiervan telefonisch op
de hoogte brengen, uiterlijk op 17 november 2025.
Verkoper behoudt zicht het recht voor om zonder opgaaf van reden niet te gunnen. Bij
niet-gunning worden alle inschrijvers hiervan in kennis gesteld.
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VRIJ OP NAAM
De bouwlocatie wordt vrij op naam aangeboden. De overdrachtsbelasting en notariskosten
komen voor rekening van verkoper. 

AANVAARDING EN OPLEVERING
Het object zal worden verkocht en geleverd als “as is-where is”, dat wil zeggen in de staat
ten tijde van de levering met alle aan het object verbonden rechten en plichten alsmede
eventuele zichtbare en onzichtbare gebreken en zonder garantie van enig soort, waaronder
die met betrekking tot technische, bouwkundige, juridische, fiscale, milieukundige, huur- en
commerciële aspecten van het verkochte. 

Koper aanvaardt uitdrukkelijk het risico voortvloeiende uit de "as is-where is" koop en
levering. De voorwaarden hieromtrent zijn op te vragen bij de makelaar. 

Koper is ten allen tijde gerechtigd voor eigen rekening en risico een (bouwkundige) keuring
te (laten) verrichten dan wel andere adviseurs te raadplegen teneinde een goed inzicht te
verkrijgen over de staat van het aangebodene.
Het object zal worden opgeleverd vrij van huur en gebruik. 

Aanvaarding in overleg.

VERKOOPVOORWAARDEN
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ENKELE BELANGRIJKE ASPECTEN

• De hiervoor vermelde beschrijving en bijgevoegde plattegronden zijn slechts indicatief. De realiteit
ziet u tijdens een bezichtiging en daarvan moet u uitgaan.

• Door digitalisering van de tekeningen kunnen schaalafwijkingen optreden.

• Wij proberen u zo goed mogelijk te informeren over deze woning. Echter als koper heeft u bij de
aankoop een onderzoeksplicht en bent u hier zelf voor verantwoordelijk. U kunt zich laten bijstaan door
een makelaar.

• Een bezichtiging is voor zowel koper als verkoper een spannende aangelegenheid waaraan
belangrijke consequenties zijn verbonden. Wij zouden het op prijs stellen indien u enkele dagen na uw
bezoek ons op de hoogte brengt van uw bevindingen. Wij kunnen onze opdrachtgever(s) dan hierover
informeren.

• Indien tussen verkoper en koper een overeenkomst tot stand komt wordt door ons een koopakte
opgemaakt conform het laatste model, vastgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in
onroerende goederen en vastgoeddeskundigen NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen
Huis. 

• Na aankoop zal binnen 10 werkdagen na de afloop van uw financieringsvoorbehoud een
bankgarantie verlangd worden. Uw geldverstrekker of onze hypotheekadviseur zal dit gemakkelijk voor
u kunnen verzorgen.

• Vermelde gegevens zijn naar onze mening uit betrouwbare bron afkomstig en met de grootste zorg
samengesteld. Van Santvoort makelaars b.v. aanvaardt echter geen enkele aansprakelijkheid omtrent
de juistheid van deze gegevens. Deze informatie wordt vrijblijvend verstrekt aan meerdere partijen en
is geen aanbod in de zin van het Burgerlijk Wetboek, doch uitsluitend een uitnodiging tot
onderhandeling. Wij behouden ons het recht voor dat onze opdrachtgever zijn goedkeuring dient te
verlenen aan een eventuele transactie.

• Zie ook ons totale aanbod op www.vansantvoort.nl.

• Van Santvoort makelaars B.V. werkt op het gebied van hypotheken en verzekeringen samen met
“Intersant”, een financiële dienstverlening van Van Santvoort en gevestigd te Eindhoven. Als
onafhankelijk intermediair treden zij op voor de meeste grote banken en verzekeraars. Intersant staat
garant voor een oprecht, weloverwogen en gefundeerd advies voor uw totale financiële planning. Laat
u eens vrijblijvend adviseren door één van de adviseurs en zie ook hoe zij voor u geld besparen bij het
sluiten van een hypotheek en verzekering. Intersant is gevestigd aan de Torenallee 65, 5617 BB
Eindhoven. Telefonisch bereikbaar op nummer 040 - 711 1208 Meer informatie vindt u op
www.intersant.nl


