T2 Yebrvee

R
- Syt ———
- r‘:' 'H-f‘ A A = a . :
- otr: Il oW, P, 4 3 - -
P 2T Sod9 IS e < 3
ik e e L vy - 2 - .
- o 5 I - %‘ff.\ T T 4 - !
ﬂ‘c-r ! AL [ J " s '_— i hoee '. — - .- Fan - e act Hgr et
FAFSIETS IE P OSE D e A A A
p ' - 2 E B LRI L &1 0 - -
AL et P T EEE 3 A A A A A A A A A A A A A A A A L
3 ' % A v - L - RS
IIISI I IR E ISP - : z ; Do A
2

T L
. A

T

| ,I-IIIIIIIHI

muin
-1

HIHH

Raamsdonk

€ 369.000 k.k.
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Jan-Willem Klein Poelhuis
Afspraak maken? Register Makelaar
Neem contact met mij op R ey

E. j.kleinpoelhuis@verbrugge.com




Vraagprijs Woonoppervlakte
€ 369.000 k.k. () 88 m’



Kuiperspolderke 11, Raamsdonk

Leuke starterswoning met extreem grote berging, veranda en moderne keuken in Raamsdonk

In een rustige straat, dichtbij de dorpskern van Raamsdonk, staat deze sfeervolle en netjes onderhouden woning. Met
een woonoppervlakte van ca. 88 m?, een perceel van 130 m? en drie volwaardige slaapkamers is dit een ideale
starterswoning.

De woning is goed geisoleerd en voorzien van een moderne keuken en badkamer. Achter het huis vind je een mooie tuin
met extreem grote berging en veranda: de perfecte plek om te genieten van lange zomeravonden.

Indeling

Begane grond

Via de hal met meterkast stap je de lichte woonkamer binnen. Aan de voorzijde bevindt zich een gezellige zithoek, terwijl
de eethoek en keuken aan de achterzijde zijn gelegen. De keuken met kookeiland is in 2021 geplaatst en van alle
gemakken voorzien: een inductiekookplaat, vaatwasser, koelkast, vriezer en een combimagnetron oven. Handig is ook de
trapkast voor extra bergruimte.

Eerste verdieping
Op de eerste verdieping zijn twee ruime slaapkamers, beide met een dakkapel. De moderne badkamer (2022) is volledig
betegeld en uitgerust met een mooie inloopdouche en een stijlvol wastafelmeubel.

Tweede verdieping
Via een vaste trap kom je op de zolder. Hier zijn aansluitingen voor de wasmachine en droger en dankzij de dakramen is
er een volwaardige derde slaapkamer gecreéerd.

Tuin

De achtertuin ligt op het noordwesten en is deels bestraat. Over de volledige breedte staat een stenen berging die
geisoleerd is en voorzien van elektra. Aan de berging is een fraaie houten veranda gebouwd waar je heerlijk kunt
ontspannen.

Goed voor elkaar. verbrugge.com
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Lijst van zaken A2 Foep

== oo
Lijst van zaken m
NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Kuiperspolderke 11, 4944 BZ Raamsdonk
Datum: 16-09-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achterafte voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X

O|a

—  Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers

X
Oooao

— Losse (hang)lampen

X

O oo
O ooaoo
O O0x
=

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— legplanken kast onder de trap

X
O
O
O

— planken groene muur boven de bank / zwarte vakkenkast
met led strip naast de bank

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails

X
O
O
O

=
oo

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

X

— \itrages

Oooaod
=

— Rolgordijnen

X

— Lamellen

|
O

— Jaloezieén

X

— (Losse) horren/rolhorren

X

X

Ooocoooogojooan
oo ooooaoioono

Ooooaog

X

Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking

—  Parketvioer

X

Oooano
=

— Houten vioer(delen)

X

—  Laminaat

X
O

—  Plavuizen

O
X

— tapijttegels zolder

oo

— extra laminaat en plinten
(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

|

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

X X

=
oooooooooaoaa
Oo|jo|o|joojo|jo|olo|o|g

Ooooano
X
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Lijst van zaken A2 Verbrugge

Lijst van zaken ﬁ:’:
NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O Od O
— Schilderij ophangsysteem O | O
— kapstok inclusief spiegel Od O O
= O O O
- O O O
= O | O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat Oa O |
— (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap Od O O
- Magnetron O | O
- Oven O Oa O
— Combi-oven/combimagnetron O O |
—  Koelkast O Od O
—  Vriezer O Oa O
—  Koel-vriescombinatie O O O
— Vaatwasser Oa O O
— Quooker O O O
- Koffiezetapparaat O | O
= | O O
- O | O
Keukenaccessoires, te weten:
— bestek bak O O O
= | | O
- O O O
- | | O
- O | O
o O O O
= | O O
= O | O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet Od O O
— Toiletrolhouder | O O
- Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O Od O

Goed voor elkaar. verbrugge.com




Lijst van zaken A2 Verbrugge

Lijst van zaken ﬁ:’:
NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
= O O O
- O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Lighad O Od O
- Jacuzzifwhirlpool O Od O
— Douche (cabinefscherm) | O |
— Stoomdouche (cabine) O | O
—  Wastafel Oa O O
— Wastafelmeubel Oa O O
—  Planchet Oa O |
— Toiletkast O O O
— Toilet O Od O
—  Toiletrolhouder O Oa O
—  Toiletborstel(houder) O O O
— zwarte inbouwkast Oa O O
— zwarte designradiator Oa O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/fantenne O O O
Brievenbus O O O
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie | O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders Od O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O Od E |
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie Od O O
— Boiler | O O
- Geiser O O O
- O O O
= O O O
= O O O
Screens | O O
Rolluiken O Oa O
Zonwering buiten Od O O
- O O O
= O O O
= O O O
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Lijst van zaken A2 Verbrugge

oo

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O
o O | O
Telefoonaansluiting/intern etaansluiting O 0O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat 0 O 0O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O | O
| O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating Od O O
Beplanting O O O
potten voortuin | O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O | O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
lage kast links in de berging O O O
extra dakpannen/extra tegels tuin/extra badkamertegels/extra O O O
tapijttegels
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Siernhek O Oa O
- Vlaggenmast(houder) O O ||
= O | O
= O | O

Goed voor elkaar. verbrugge.com




Lijst van zaken Az groep

Lijst van zaken

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
Ccv O O a
Boiler O O O
Zonnepanelen 0O | O
- O O a
= O O a
- O O a
= O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
Anco van Gorp

= %\
De opdrachtgeveriverkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
Raamsdonk
16-08-2025

Goed voor elkaar. verbrugge.com




Meer dan verkopen

Als makelaar in regio Raamsdonksveer en Oosterhout is Verbrugge bewezen succesvol en als Groep onderscheidend. Wij
hebben namelijk niet alleen kennis van huizen, maar 66k van financieren én verzekeren. Dat is verenigde kennis die je niet
snel ergens anders vindt. We schakelen moeiteloos collega-specialisten in en zorgen ervoor dat jouw verhuizing soepel
verloopt. Bovendien werken we graag zo innovatief mogelijk. We zijn een moderne makelaar die gebruik maakt van de
nieuwste ontwikkelingen, zoals Matterport (3D virtuele tour) en social media. Samen zetten we grote stappen op de woning-

markt. We zijn dus klaar voor een vliegende start. Jij ook?

Waarom
Verbrugge groep

Totaaladvies Kennis
Het is goed om te weten dat wij al ruim 45 jaar een onder één van
d beseleid dak \ leefsituaties
iverse Groep mensen mogen begeleiden. We '
)

delen onze kennis tijdens verschillende leefsitu-
aties; de belangrijkste momenten in jouw leven.

Verbrugge is hypotheekadviseur, verzekeringsadvi- Goede 45 jaar

o R Service ervarin
seur en makelaar. Goede service is onze tweede \" 4 5 ]

natuur. En totaaladvies bundelen we onder één

dak. Daarom Verbrugge Groep.

Contact Volg ons

Raamsdonksveer
01 62_52.I 297 Oosterhout Gangboord 11 § /Verbruggegroep in /Verbruggegroep

, Gasstraat 42
info @Verb rugge.com 4901 LE Oosterhout 4941 RE Raamsdonksveer @Verbruggegroepnb O @Verbruggegroep




