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Nieuwlarenweg 17, 1251 KA Laren 
 
t Werfje – Karaktervol atelierhuis met uitzicht op het Hertenkamp  
  
Op een rustige plek in het historische hart van Laren staat deze charmante, vrijstaande atelierwoning. Het huis, 
oorspronkelijk gebouwd in 1897 in opdracht van schilderes Arina Hugenholtz – een kleurrijke spil in de Larense School 
– diende destijds als haar werkatelier, terwijl zij zelf verbleef in hotel Hamdorff.  
  
Door de iets verhoogde ligging (circa 60 cm boven maaiveld) en de strategisch geplaatste beukenhaag, biedt de 
woonkamer een vrij uitzicht over het Hertenkamp – zonder inkijk vanaf de weg. Deze combinatie van groen, licht en 
rust is uitzonderlijk voor een woning op slechts enkele minuten lopen van de Brink.  
  
Indeling  
 
Via de overdekte entree kom je in de hal met gastentoilet, wasruimte en CV-opstelling. Vanuit de hal bereik je de 
lichte woonkamer, waarin het atelierkarakter bewaard is gebleven. Blikvangers zijn het hoge atelierraam op het 
noordoosten, het deels 4,75 meter hoge plafond, de robuuste schouw met gietijzeren "Iron Dog" houtkachel en de 
openslaande deuren naar het zonnige terras op het zuiden. In de ochtend stroomt het noorderlicht binnen terwijl het 
Hertenkamp ontwaakt – wonen met een horizon, ook zonder zeezicht.  
  
De aangrenzende, open keuken is een gezellige plek om samen te zijn. Aansluitend  aan de hoofdslaapkamer met 
separate garderobe bevindt zich een royale badkamer met luxe ligbad van B DUTCH, douche, tweede toilet en 
wastafel.  
  
Op de verdieping vind je een mezzanine met uitzicht op de woonkamer, een knusse tweede slaapkamer met eigen 
badkamer (douche, toilet, wastafel) en toegang tot de zolderberging.  
  
Bijzonderheden:  
  
- Volledig gerenoveerd in 2001 met behoud van oorspronkelijke fundering;  
- In 2025 technisch volledig nagelopen en voorzien van frisse schilderbeurt – instapklaar;  
- Luxe en gezellige keuken met eiland opstelling, hoogwaardige apparatuur en veel bergruimte  
- Twee fluisterstille airco-units (verwarmen én koelen, energiezuinig);  
- Geavanceerde laadpaal op eigen terrein;  
- Volledig geïsoleerd: vloer, muren en dak;  
- HR+ beglazing door het hele huis;  
- Hardhouten kozijnen, gemaakt door Timmerfabriek Langendorff (Laren);  
- Vernieuwde aanbouw met geïsoleerde spouwmuur en onderhoudsarm Western Red Cedar potdekselwerk (22 cm 
breed);  
- Prachtig aangelegde voor- en achtertuin met veel privacy, zon én schaduwplekken en volautomatische beregening;  
- Elektrische terrasverwarmers voor lange nazomeravonden;  
- Parkeren op eigen terrein met eenvoudige carport;  
- Gelegen in beschermd dorpsgezicht; karakteristiek en beeldbepalend pand;  
- Slechts 300 meter van de Brink.  
  
Dit bijzondere en gastvrije huis combineert de rust van een groene omgeving met de levendigheid van het Larense 
dorpscentrum – inmiddels een zeldzame vondst voor wie zoekt naar karakter en comfort op een perfecte locatie!
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Kenmerken 
 

Vraagprijs : € 1.495.000,- kosten koper 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Vrijstaande woning 
Aantal kamers : 4 kamers waarvan 2 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 670 m3 
Perceel oppervlakte : 611 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 156 m2 
Soort woning : Villa 
Bouwjaar : 1897 
Ligging : Aan park, aan rustige weg, in centrum, in woonwijk, vrij uitzicht, beschutte 

ligging, in bosrijke omgeving 
Tuin : Achtertuin, voortuin, tuin rondom, zonneterras 611 m2 
Hoofdtuin : Voortuin  195 m2  
Garage : Geen garage 
Energielabel : D 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas 
C.V.-ketel :  combiketel 
   

Locatie 
Nieuwlarenweg 17  
1251 KA  LAREN 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

- Miele stoomoven, Oven,     

- Wokbrander, Frituur     

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Alles blijft achter     

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

Tuinmeubilair     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

- sproeiinstallatie     

-      
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

Alarminstallatie met contract     

     

Wat mee gaat: stoeltje woonkamer,     

kamperplanten, tuinmeubilair     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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ALGEMENE INFORMATIE 

 De door Van Trigt Makelaars en verkoper verstrekte vrijblijvende informatie dient uitsluitend gezien te worden als 
een uitnodiging tot nader overleg c.q. tot het uitbrengen van een bod. Hoewel de informatie met de meeste zorg is 
samengesteld, wordt noch door Van Trigt Makelaars noch door diens opdrachtgever ingestaan c.q. 
aansprakelijkheid aanvaard voor de juistheid dan wel volledigheid van de verstrekte, nog te verstrekken of 
vermelde gegevens. 

 
AFMETINGEN NEN 2580 
Ten aanzien van de afmetingen vermeld in deze brochure, deze zijn indicatief en voor zover mogelijk gemeten 
conform de NEN 2580 met in acht name van de meetinstructies van de NVM (binnenmuren worden meegeteld), doch 
kan koper hier geen enkele recht aan ontlenen, tenzij anders staat vermeld. Koper heeft te allen tijde de mogelijkheid 
om een meting conform NEN 2580 voor zijn rekening en risico te laten uitvoeren. 
 
KOOPSOM + KOSTEN KOPER 
Achter de vraagprijs wordt k.k. oftewel ‘kosten koper’ vermeld. Deze extra kosten, bestaande uit o.a. 
overdrachtsbelasting 2%, notariskosten en kosten voor het verkrijgen van de hypotheek, telt u op bij de verkoopprijs. 
 
BIEDEN/ONDERHANDELING 
Een bieding bestaat uit het bedrag dat u biedt, vervolgens de gewenste opleverdatum, en tenslotte de eventuele 
voorwaarden (zoals financieringsvoorbehoud). Uw bod wordt aan de verkopers overgebracht en daarop kan een 
tegenvoorstel volgen. De verkoper kan het bod ook afwijzen of direct accepteren. Een verkoper is niet verplicht u een 
tegenvoorstel te doen. U bent pas in onderhandeling als verkoper middels een tegenvoorstel reageert. Het staat 
partijen te allen tijde vrij de onderhandeling af te breken. Tijdens een onderhandeling mogen bezichtigingen 
doorgaan.RECHTSGELDIGE KOOPOVEREENKOMST 
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met 
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de 
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een 
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst 
wordt overigens niet gezien als een “ondertekende koopovereenkomst”. 
  
ONDERZOEKSPLICHT 
De koper heeft een onderzoeksplicht voor alle zaken die van belang kunnen zijn. Onder de onderzoeksplicht vallen 
zichtbare gebreken en publiekrechtelijke openbare informatie (zoals verkeers-/bestemmingsplannen). Koper is te 
allen tijde gerechtigd voor eigen rekening een bouwkundige keuring te (laten) verrichten, dan wel andere adviseurs te 
raadplegen teneinde een goed inzicht te verkrijgen over de staat van onderhoud. 
  
KOOPOVEREENKOMST 
Behoudens nadere afspraken gelden de standaard regels, zoals deze voorkomen in de modelkoopakte die opgesteld is 
door de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM). 
  
WAARBORGSOM 
Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van de kopende partij wordt door de kopende partij binnen 
drie weken na overeenstemming, een waarborgsom (of bankgarantie) in handen van de notaris gestort groot 10% van 
de koopsom. 
  
ONTBINDENDE VOORWAARDEN 
Tijdens de onderhandelingen, dus vóór het bereiken van definitieve overeenstemming, dient u kenbaar te maken 
onder welke voorwaarden u de koopovereenkomst wilt sluiten. Deze voorwaarden zijn altijd van tijdelijke aard; na 
afloop van de gestelde periode kunt u er niet langer op beroepen. 
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INSCHRIJVING  
De koopakte kan worden ingeschreven in de openbare registers van het Kadaster. Vanaf de inschrijving is de koper 
beter beschermd tegen bijvoorbeeld levering van de woning aan een hogere bieder, faillissement van de verkoper en 
beslag op de woning. De notaris zorgt voor de registratie. In beginsel zijn deze kosten voor rekening van de koper. 
  
BEDENKTIJD 
De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd 
om deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt minimaal drie dagen en begint op de dag die volgt op 
de dag dat (een afschrift van) de tussen partijen opgemaakte akte aan koper ter hand is gesteld. De bedenktijd eindigt 
tegen 24.00 uur van de laatste dag die van de bedenktijd deel uitmaakt. Daar de algemene termijnenwet van 
toepassing is, kan de bedenktijd langer duren dan drie dagen. Op grond van deze wet wordt een termijn; 
- die eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag, verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet 
een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is; 
-zonodig zoveel verlengd dat daarvan tenminste twee dagen deel uitmaken die niet een zaterdag, zondag of algemeen 
erkende feestdag is. 
 
EIGENDOMSOVERDRACHT/LEVERING 
De datum van overdracht dient tijdens de onderhandelingen vastgesteld te worden. Uitsluitend in overleg en met 
goedkeuring van zowel de koper als de verkoper kan van deze datum worden afgeweken. Het is gebruikelijk, 
voorafgaand aan de levering, het object te inspecteren. Tijdens de inspectie worden de meterstanden opgenomen. 
Notaris ter keuze van de kopende partij. 
  
ADVIES: Wilt u deze woning kopen? Schakel uw eigen NVM Makelaar in! 
  
TENSLOTTE 
Voor nadere informatie zijn wij u graag van dienst. Indien u na alle afweging toch geen belangstelling heeft voor deze 
woning, maar wel verder wilt zoeken, overweegt u dan eens om gebruik te maken van onze aankoopbegeleiding. Wij 
adviseren u graag over diverse mogelijkheden.  
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