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Erve Scholte Splinterink

LAAGSESTRAAT 21, OUD OOTMARSUM



Een exclusief landhuis met parkachtig erf, paardenfaciliteiten en 
wellness.





 Waar historie, luxe en natuur samenkomen





Aan de rand van het charmante kunststadje Ootmarsum, verscholen 
achter majestueuze bomen, ligt dit unieke buitengoed van circa 3,65 
hectare. Een erf met meer dan 750 jaar historie, herbouwd en uitgebouwd 
tot een luxe woonomgeving waar kwaliteit, comfort en natuur in perfecte 
harmonie samenkomen. 





EEN ERF MET EEUWEN GESCHIEDENIS



Dit bijzondere erf, van oudsher bekend als “Erve Scholte Splinterink”, kent een 
indrukwekkende historie. Al in 1272 wordt het erf genoemd als Splinterinckhof en 
behoorde het toe aan de Bisschoppen van Utrecht. Rond 1778 verschijnt het op kaarten als 
herkenbaar punt in het Twentse landschap en heeft voornamelijk dienst gedaan als 
boerenhoeve. De historie is uitvoerig beschreven door Herman Hagens in het boekje ’t 
Inschrien (1970), onder de titel “Splynterinck yn olde Oetmerssem”.





 Klaar voor de toekomst


In 1969 is de voormalige hoeve vervangen door een landhuis van allure in de 
kenmerkende en gebiedseigen Saksische stijl, ontworpen door de Twentse architect W. 
Morsink. In de afgelopen jaren is het landhuis uitgebouwd met een serre, is het 
gemoderniseerd en verduurzaamd (isolatie, warmtepomp van Nibe met koeling en 96 PV 
panelen) tot label A++++.




De woning heeft een ruim woonoppervlak van circa 325 m² en de inhoud is circa 1449 m².




Het historische silhouet van de voormalige hoeve is behouden, terwijl het interieur met 
gevoel voor stijl en luxe is ingericht. Hier vindt u een royale moderne leefkeuken 
(apparatuur uit 2022), sfeervolle woonvertrekken en meerdere slaapkamers en 
badkamers, afgewerkt met hoogwaardige materialen. Een huis dat warmte en grandeur 
combineert, waar zowel het dagelijks leven als het ontvangen van gasten een waar 
genoegen is.

DE INDELING VAN HET LANDHUIS



 Begane grond:


- entree, riante hal, toilet en garderobe;

- living voorzien van een robuuste eikenparketvloer, schouw met kachel op een 
Bentheimerzandstenen voet, en een adembenemend zicht op het omliggende glooiende 
landschap;

- royale leefkeuken met o.a. modern kookeiland en inbouwkeuken voorzien van 
composiet en RVS werkblad en luxe inbouwapparatuur waaronder oven, stoomoven, 
magnetron, koelkast, vriezer, vaatwasser, Quooker, en wijnkast. Volop ruimte om samen 
met familie of vrienden gezellig te dineren.

- aansluitend een grote serre, uitgevoerd in stijlvolle antracietkleurige kozijnen die in zijn 
geheel op kunnen worden gezet. Het eikenhout en de gietvloer combineren fraai en 
maken dit tot een geliefde multifunctionele ruimte;

- masterbedroom voorzien van airco, diverse inbouwkasten en aansluitend een luxe 
badkamer met dubbele wastafel, bidet, toilet, en stoomdouchecabine.

- bijkeuken met ruimte voor witgoed.





 Souterrain:


Nagenoeg geheel betegelde ruimte met wasruimte, provisieruimte en technische ruimtes 
waarin boiler, waterontharder, omvormers voor de PV panelen en de warmtepomp zijn 
geïnstalleerd.





 1e Verdieping: 


-  overloop met vide en vaste kast 

- royale slaapkamer met walk-in closet en badkamer met douche, dubbele wastafel, toilet 
en bidet 

- slaapkamer met speelse via vaste trap te bereiken extra ruimte in de nok, badkamer met 
ligbad, douche, toilet en wastafel en designaradiator

- slaapkamer eveneens voorzien van badkamer, uitgevoerd met hoekbad en douche, 
toilet, bidet en wastafel. 

- de gehele bovenverdieping, met uitzondering van de badkamers, is voorzien van een 
massief eiken vloer. 





 Zolder


- via vlizotrap te bereiken royale bergruimte.





Begane grond Verdieping



Privé wellness




Een karakteristiek bijgebouw vormt een 
oase van ontspanning. Hier treft u een 
royaal zwembad (installatie uit 2022), luxe 
sauna, exclusieve douche- en kleedruimte. 
En als klap op de vuurpijl een jacuzzi op 
het aangrenzende buitenterras. De 
perfecte plek om in alle rust tot uzelf te 
komen of gasten op exclusieve wijze te 
ontvangen. De ruime verdieping van dit 
gebouw vormt een ideale basis voor een 
exclusief gastenverblijf.



Begane grond Verdieping



PARKACHTIG ERF



Het erf is een lust voor het oog. Sluit u de poort achter u en vervolgt u de weg over de 
rustieke erfverharding dan ervaart u direct de intimiteit van dit bijzondere domein.  




Aan de ene zijde omgeven door volwassen bomen en een indrukwekkende 
overloopvijver, die op natuurlijke wijze in verbinding staat met de Moerbekkebeek en dus 
nooit droog valt. Met aan de waterkant een fijn terrasje: een idyllische plek om in alle 
privacy te genieten van het uitzicht en het spel van het licht op het water. Aan de andere 
zijde kunt u genieten van de glooiende weiden en akkers afgewisseld met houtwallen en 
bosschages.




Rondom het landhuis zijn grote gazons aangelegd met verschillende terrassen. Voor de 
tuinliefhebbers zijn een kas en moestuin op niveau aanwezig. 




Nagenoeg het gehele terrein kan worden beregend zodat ook in de steeds droger en 
warmer wordende zomers het hier altijd fraai en lentegroen oogt.



LUXE SCHUUR EN DE PAARDEN
Luxe schuur

Enkele jaren geleden is een nieuwe multifunctionele schuur op het erf verrezen. 
Opgetrokken uit eikenhouten gebinten en wanden, sluit dit bouwwerk qua uiterlijk 
naadloos aan op het klassieke Twentse landschap en verbergt het de luxe en moderne 
voorzieningen die aanwezig zijn. Het gebouw is geheel onderkelderd en voorzien van een 
verwarmde hellingbaan, waardoor het geschikt is om werktuigen, groot of klein binnen te 
stallen. Bovendien is het volledig geïsoleerd zodat het dienst kan doen als atelier, stalling 
van oldtimers of andere ruimtevragende activiteiten. Maar ook een kantoor of stijlvolle 
herenkamer behoort tot de mogelijkheden. 




Faciliteiten voor de paardenhouderij

Paardenliefhebbers komen hier voor hun hobby niets tekort. Verspreid over twee 
gebouwen zijn er 4 stallen met aanpalende ruimtes die geschikt zijn voor bijvoorbeeld 
solarium en ruwvoer- of strooiselopslag. 

Aansluitend aan de gebouwen zijn er meerdere rijbakken gesitueerd, uitgevoerd in een 
HVL bodem en voorzien van eb- en vloedsysteem zodat er altijd gereden kan worden. De 
afmetingen zijn globaal 50 x 25 en 24 x 17. Ook is er een longeercirkel aanwezig met 
eveneens een HVL bodem voorzien van eb- en vloedsysteem. Uiteraard is er de nodige 
verlichting. 

En dan zijn er nog de ruime weides.  Keurig in het hout gezet, voorzien van robuuste 
hekken, zodat er ook eenvoudig groot materieel in en uit kan rijden. De paden er naar toe 
zijn semiverhard met puingranulaat zodat dit jaarrond zonder schade aan het terrein kan 
plaatsvinden.



KADASTER

Kadastrale gegevens
Gemeente Denekamp
Sectie A
Nummer
Oppervlakte 36499 m²

Omgevingsplan / Bestemmingsplan


 Dit fantastische object is voorzien van de bestemming Wonen op het erf. De rijbakken en 

weides kennen de bestemming Agrarisch-2. Voor meer informatie kunt u de website 
Omgevingsloket – regels op de kaart –  of de gemeente Dinkelland raadplegen.





 Nutsvoorzieningen


Dit object is aangesloten op het water en elektriciteitsnet alsmede het gemeentelijk riool. 
Dataverkeer gaat via een glasvezelaansluiting. Er is geen gasaansluiting meer aanwezig.

LOCATIE



De locatie is zonder meer uniek. Op korte wandelafstand bevindt zich het levendige 
Ootmarsum, bekend om zijn kunstgaleries, terrasjes en culinaire adressen. Direct ten 
noorden strekt zich het natuurgebied ’t Springendal uit, waar bronnen, beekdalen en 
houtwallen een schilderachtig decor vormen voor wandelingen, fiets- en paardrijtochten.

Afstand van de Laagsestraat 21, Oud Ootmarsum tot aan de volgende steden:

Plaats Afstand Reistijd

Ootmarsum 1 km 3 minuten

Oldenzaal 14 km 15 minuten

Nordhorn 15 km 16 minuten

Almelo 18 km 20 minuten

Enschede 28 km 30 minuten





HISTORISCHE ACHTERGROND



Erve Scholte Splinterink

Het huidige erf aan de Laagsestraat 21 stond eeuwenlang bekend als “Erve Scholte 
Splinterink”. Het behoort tot de oudste erven in de omgeving van Ootmarsum en kent een 
lange en goed gedocumenteerde geschiedenis.





 De oudste vermelding


Reeds in 1272 wordt het erf genoemd in archiefstukken. Daarmee behoort het tot de oudst 
bekende erven van Oud Ootmarsum. Eeuwenlang speelde het erf een rol in de lokale 
landbouw en gemeenschapsstructuur, waarbij de naam Scholte Splinterink generaties 
lang verbonden bleef aan dit stukje Twente.





 De domeinkaart (ca. 1778)


Op een domeinkaart – een voorloper van het kadaster – uit circa 1778 is het erf al 
nauwkeurig weergegeven. Deze bijzondere kaart, bewaard in het Historisch Centrum 
Overijssel te Zwolle, toont de ligging van het erf in het Twentse coulisselandschap en 
vormt een tastbaar bewijs van de historische continuïteit van deze plek.





 Literatuur


In 1970 beschreef Herman Hagens de geschiedenis van het erf in het boekje ’t Inschrien 
onder de titel “Splynterinck yn olde Oetmerssem”. 



Prijsindicatie: Op aanvraag

Aanvaarding: in overleg

Waarborgsom / bankgarantie


 Wanneer u als koper een bieding uitbrengt op een object uit onze portefeuille en er komt 

een koopovereenkomst tot stand, dan wordt door de verkoper een waarborgsom of 
bankgarantie van u verlangd. Deze waarborgsom/bankgarantie bedraagt 10% van de 
koopsom en dient binnen 2 weken nadat de koopovereenkomst definitief geworden is, 
gestort te zijn.





 Disclaimer


De gegevens in deze prospectus zijn met de grootst mogelijke zorg samengesteld. De 
plattegronden zijn gemaakt op basis van door derden aangeleverde gegevens. Aan 
eventuele onjuistheden in de aangeboden informatie kunnen geen rechten ontleend 
worden.



DESKUNDIG, BETROKKEN EN BETROUWBAAR 
Landerijenbureau Kromhof-Pullen is uw 
deskundige en betrouwbare makelaar en 
rentmeester in Oost-Nederland. Onze kerntaak is 
de bemiddeling bij de aan- en verkoop van 
onroerend goed. Daarnaast leggen wij ons toe op 
taxaties en rentmeesterschap.

LANDERIJENBUREAU 

KROMHOF-PULLEN 

Wie op zoek is naar een makelaar op niveau kan 
niet om Landerijenbureau Kromhof-Pullen heen. 

Al sinds de jaren zeventig weten zowel eigenaren 
als kopers van landgoederen, villa’s, herenhuizen, 
(woon)boerderijen en overige bijzondere woningen 
de weg naar ons kantoor te vinden. In ons portfolio 
treft u woningen aan met een bijzonder tintje. 

We richten ons daarbij op het midden en  hoge 
segment van de markt.





 DESKUNDIGE RENTMEESTERS


Onze rentmeesters zijn ervaren vastgoed-
specialisten. Het landelijk gebied, het overgangs-
gebied tussen het platteland en de bebouwde kom 
en tegenwoordig ook de stad behoren tot ons 
werkterrein. Kromhof-Pullen heeft kennis op het 
gebied van de meest uiteenlopende zaken in huis. 
Complexe vraagstukken zoals planontwikkeling,

grondverwerving of onteigening zijn voor ons 
bekend terrein. Door ons brede blikveld denken wij 
niet in problemen, maar in kansen. U kunt altijd 
vertrouwen op de hulp en begeleiding van een 
rentmeester met visie en kennis van de huidige 
markt.





 JARENLANGE EXPERTISE


Jarenlange ervaring heeft ons ruim inzicht gebracht 
over een breed scala aan vraagstukken met 
betrekking tot onroerend goed. Wilt u bijvoorbeeld 
de functie van uw agrarische onderneming 
veranderen? Wilt u weten wat de voor- en nadelen 
van erfpacht zijn? Of bent u op zoek naar een 
partner die u kan adviseren over uw grondposities 
of vastgoedportefeuille? Weet dan dat Kromhof-
Pullen een betrouwbare partner is. U kunt er van op 
aan dat wij deskundig advies geven en dat 
belangenverstrengeling te allen tijde voor-komen 
wordt.





 OOST NEDERLAND, ONS WERKGEBIED


Wij zijn actief als makelaar en rentmeester in het 
landelijk en stedelijk gebied. Twente, Salland en de 
Achterhoek vormen het hart van ons werkgebied. 
De markt in Oost-Nederland kennen wij als geen 
ander als het gaat om exclusieve huizen, wonen en 

UW PARTNER VOOR:

MAKELAARDIJ

Aankoop en 
verkoop van 
buitengewoon 
onroerend goed.

TAXATIES

Taxaties voor 
diverse doeleinden, 
van financiering tot 
boedelscheiding.

RENTMEESTERSCHAP

Planontwikkeling, onteigening, 
planschade, grondverwerving, 
erfpacht en advisering.

DESKUNDIG

Naast de bemiddeling van exclusief onroerend goed 
zijn wij vakkundig partner bij gebiedsontwikkeling 
op het platteland, de steden of juist de stadsranden. 
Wij worden, al dan niet in combinatie met ons 
uitgebreide netwerk van deskundigen en advies-
bureaus, door diverse opdrachtgevers ingezet voor 
complexe vraagstukken. Uiteraard zijn wij op de 
hoogte van de nieuwste ontwikkelingen binnen ons 
vakgebied, omdat wij ons doorlopend bijscholen. 

Tevens worden we hierin gefaciliteerd door de NVR 
en VastgoedPro. Uiteraard zijn wij gecertificeerd in 
de daartoe bestemde registers.

werken in het buitengebied, agrarisch onroerend 
goed en landgoederen. Onze expertise is zeer breed 
en we beschikken over een landelijk netwerk.





 ONAFHANKELIJK


De zorg voor uw object of project nemen wij graag 
over en we staan u met gedegen advies terzijde. Uw 
wens als opdrachtgever wordt altijd discreet 
behandeld. Doordat wij zelfstandig zijn en niet 
gelieerd aan een ander bedrijf, bank of instelling 
kunnen wij u van dienst zijn als geheel 
onafhankelijk adviseur.





 BETROKKEN


Onze werkwijze kenmerkt zich door betrokkenheid. 
Wij zijn goed geïnformeerd en oprecht 
geïnteresseerd in onze opdrachtgevers. Wij nemen 
ruim de tijd voor bezichtigingen en zorgen dat we 
ons optimaal voorbereiden wanneer u ons voor 
adviestrajecten inschakelt. Wij begrijpen 
bijvoorbeeld dat bij de planvorming van nieuwe 
projecten oog voor alle partijen relevant is om 
succesvol te zijn. Maar ook dat de verkoop van een 
woning een ingrijpende gebeurtenis is. Aandacht 
voor die emotie en gedegen advies zorgen 
uiteindelijk voor een soepele samenwerking.



BREED INZETBAAR
Kromhof-Pullen is breed inzetbaar. Bijvoorbeeld voor de aankoop van een fraaie 

woonboerderij, een stadsvilla, de verkoop van rood-voor-roodkavels of een 

uiterst luxe landgoed, het initiëren en begeleiden van plannen op het gebied van 

stadsvernieuwing, een taxatie van de schadeloosstelling bij onteigening of de 

begeleiding bij pachtbeëindiging. Deze brede inzetbaarheid maakt ons een 

aantrekkelijke adviseur voor diverse opdrachtgevers. Zo werken wij voor zowel 

particulieren als voor ondernemers, overheden, projectontwikkelaars en beleggers 

in vastgoed.

Wij zijn aangesloten bij:

MAAK KENNIS MET ONS
Ervaar zelf wat betrokken, betrouwbaar en deskundig betekent. Vertrouw op 

Kromhof-Pullen als u een gedreven makelaar of rentmeester zoekt. Wij nodigen 

u van harte uit om persoonlijk met ons kennis te komen maken.





 Landerijenbureau Kromhof-Pullen


Deldenerstraat 61

7551 AC Hengelo




Telefoon: 085 273 28 00

E-mail: info@kromhofpullen.nl





 Uitgebreide achtergrondinformatie over onze diensten vindt u op: 


www.kromhofpullen.nl



UW PARTNER VOOR 

BIJZONDER ONROEREND GOED 


EN RENTMEESTERSCHAP


