
LOOHOF 61, SPANKEREN

€ 460.000 k.k.

www.loohof61.nl



Loohof 61, Spankeren

Levensloopbestendig wonen met luxe, comfort en sfeer!

Welkom aan het Loohof 61 in Spankeren — een prachtig onderhouden, levensloopbestendige, geschakelde,
twee-onder-een-kapwoning waar modern wooncomfort en praktisch gemak samenkomen. Deze woning is
tot in de puntjes verzorgd en beschikt over alles wat u nodig heeft om zorgeloos en comfortabel te wonen,
nu én in de toekomst. De woning is volledig geïsoleerd, beschikt over energielabel A en is voorzien van 10
zonnepanelen — goed voor zowel het milieu als uw portemonnee.

Ruim en compleet op de begane grond

De ruime woonkamer heeft een warme, uitnodigende sfeer en is voorzien van een pvc-vloer met
vloerverwarming en een gezellige pelletkachel (ter overname). Dankzij de zonwering aan de voorzijde en de
rolluiken rondom geniet u altijd van comfort en privacy. De nieuwe, moderne keuken is een echte eyecatcher!
Uitgevoerd met een natuurstenen werkblad, eetbar en hoogwaardige inbouwapparatuur zoals een
combioven, koelkast, vaatwasser, 5-pits inductiekookplaat, brede afzuigkap, close-in boiler en sfeervolle
LED-verlichting onder de vensterbank. Hier kookt en dineert u met plezier! De woning beschikt over een
slaapkamer en moderne badkamer op de begane grond, waardoor gelijkvloers wonen mogelijk is. De
badkamer is strak uitgevoerd met een inloopdouche, toilet en een stijlvol wastafelmeubel.

Slim ingedeelde ruimtes en extra comfort

De voormalige garage is omgebouwd tot een praktische berging en bijkeuken, maar kan desgewenst
eenvoudig weer worden teruggebracht naar garagefunctie.
Achter de woning bevindt zich een fijne overkapping aan de achtergevel — perfect om ook bij minder weer
buiten te kunnen genieten. Achter op het perceel vindt u bovendien een extra berging met royale
overkapping, ideaal voor hobby’s of als buitenlounge. De onderhoudsvriendelijke tuin vraagt weinig werk en
kan met enkele plantenbakken en potten eenvoudig worden omgetoverd tot een groene, gezellige
buitenruimte.

Verdieping met extra kamers en sauna

Op de verdieping zijn nog twee slaapkamers aanwezig, waarvan 1 voorzien van wastafel, en als kers op de
taart: een eigen sauna! Een heerlijke plek om te ontspannen na een lange dag.

Bergzolder
Middels een vlizotrap is een praktische bergzolder bereikbaar.

Omgeving:
De woning is gelegen in het dorpje Spankeren, onderdeel van de gemeente Rheden. Spankeren ligt tegenover
Dieren aan het Apeldoorns Kanaal. De bosrijke omgeving (Veluwe) en de nabij gelegen uiterwaarden van de
IJssel bieden een perfecte uitvalsbasis voor onder andere de wandelaar en de buitensporter. Voor de meeste
voorzieningen en de dagelijkse boodschappen is het centrum van Dieren dichtbij. Wilt u naar de stad dan ligt
de woning zeer centraal, zo zijn Zutphen, Doetinchem, Arnhem en Apeldoorn snel te bereiken. De woning is
gelegen in een gezellige en gemoedelijke straat waar zelfs ieder jaar een buurt-BBQ wordt georganiseerd!

Voor deze woning is een eigen website met o.a. fullscreen foto’s beschikbaar. U vindt de website door
straatnaam en huisnummer achter elkaar te typen en af te sluiten met .nl



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 460.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, geschakelde 2-onder-1-
kapwoning

Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1993
Bijzonderheden Toegankelijk voor ouderen

Soort dak Samengesteld dak bedekt met bitumineuze
dakbedekking en pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 120 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 10 m²
Externe Bergruimte 7 m²
Overige inpandige ruimte 8 m²
Perceeloppervlakte 248 m2

Inhoud 474 m3

Indeling

Aantal kamers 4 (3 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet

Badkamervoorzieningen 1 inloopdouche, 1 toilet, 1 wastafel en 1
wastafelmeubel

Aantal woonlagen 2 woonlagen en een vliering

Voorzieningen Mechanische ventilatie, rolluiken, rookkanaal, sauna,
schuifpui, Kabel TV en zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel A
Isolatie Volledig geïsoleerd
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Remeha Avanta CW5 gas gestookt uit
2021, eigendom



Kadastrale gegevens

Dieren R 1162
Oppervlakte 248 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 97 m² (11.25m diep en 8.6m breed)
Ligging tuin Gelegen op het noordoosten

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren

Garage

Soort garage Garage mogelijk
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Plattegrond







Kadastrale kaart



Lijst van zaken





Vragenlijst deel B








































