VANHUYSE PARTNER IN WONEN

TROMPSTRAAT 54, DONGEN

€785.000 k.k.
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WELKOM BI] TROMPSTRAAT 54

lk ben Willem Snoeren
NVM Register Makelaar

Welkom bij Trompstraat 54, ik neem je graag

mee door dit mooie huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

= willem.snoeren@vanhuyse.nl

oJ 0162-241152

Scan de QR code om de FAQ te bekijken



KENMERKEN

Bouwjaar 1973, sindsdien gemoderniseerd
Woonoppervlakte
Soort woning Eengezinswoning
198 m*
Bouwvorm Bestaande bouw
Type woning Vrijstaande woning
Inhoud 728 m? Perceeloppervlakte
4
L. . . 504 m*
Overige inpandige ruimte 17 m*
Gebouwgebonden buitenruimte 8 m?
Energielabel A JHZL Kamers
Verwarming Vloerverwarming gedeeltelijk, S
warmtepomp, houtkachel
Isolatie Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, HR
Slaapkamers
++ glas
4




OMSCHRIVING

In de groene en kindvriendelijke wijk Plan West Il in
Dongen staat deze vrijstaande woning met een tijdloze
vitstraling en moderne voorzieningen. De woning is ruim
te noemen met ca. 198 m2 woonoppervlakte en biedt
naast de royale slaapkamers op de eerste en tweede
verdieping 0.a. een extra kamer op de begane grond
(geschikt als thuiskantoor, hobby-/speel-/ of
slaapkamer), een inpandige garage, praktische bijkeuken,
veel lichtinval en een energielabel Al De woning is dan
ook voorzien van een warmtepomp (2024), 21
zonnepanelen en vloerverwarming op de begane grond.
Met aan de voorzijde zicht op een brede groenstrook,
geniet u hier van rust en privacy in een levendige

woonwijk.

De wijk biedt vitstekende voorzieningen waaronder
sportfaciliteiten en winkels op loopafstand. Dankzij de
gunstige ligging van de woning ten opzichte van
vitvalswegen bent u binnen no-time in zowel Breda,
Oosterhout of Tilburg. De gezellige dorpskern van
Dongen met diverse horeca en winkels zijn tevens goed

bereikbaar.

Indeling

Begane grond

Bij binnenkomst wordt u verwelkomd in de lichte hal met
garderobe en een nette toiletruimte, vanuit hier is toegang
tot een multifunctionele kamer (ideaal als thuiskantoor,
hobby-/speel-/ of slaapkamer) en het royale
woongedeelte o0.a. voorzien van vloerverwarming. Het
woongedeelte is speels ingedeeld en beschikt momenteel
over een tweetal zitgedeeltes en een eetgedeelte waar

een grote eettafel kan staan. Ter plaatse van het

verlaagde zitgedeelte aan de voorzijde is een houthaard
aanwezig (het rookkanaal is recent in 2024 vernieuwd).
Rondom is veel lichtinval door de grote raampartijen, een
lichtstraat en grote schuifpui met toegang tot de
achtertuin. Er is dan ook fraai zicht op zowel de achtertuin
als het groen aan de voorzijde.

Aansluitend aan de woonkamer bevindt zich de
woonkeuken, deze is voorzien van een recht aanrechtblad
en verschillende ingebouwde apparatuur waaronder; een
inductiekookplaat, afzuigkap, oven, vaatwasmachine en
koelkast. Zowel de vaatwasmachine, oven en de
kookplaat zijn in 2023 vernieuwd. Via een open
verbinding vanuit de keuken alsook via een deur vanuit de
woonkamer is de 'coffee-corner’' met aanrechtblad, kleine
gootsteen en extra kastruimte toegankelijk, deze maakt
onderdeel uit van de keukeninrichting. Er zijn ook nog een
praktische bijkeuken met gootsteen en ingebouwde kasten
aanwezig alsook een inpandig bereikbare garage.

De speelse doch ruimtelijke inrichting van het
woongedeelte en de keuken cregert een gezellige sfeer en
maakt de woning geschikt voor het gezinsleven en het

ontvangen van gasten.

Eerste verdieping

Ruime overloop met vaste trapopgang naar de tweede
verdieping en toegang tot twee slaapkamers en de
badkamer. Hoofdslaapkamer1ca. 19 m2 aan de voorzijde
met een eigen balkon en ingebouwde kledingkast
(voorheen waren dit twee slaapkamers) en slaapkamer 2
ca. 10 m2 aan de achterzijde. Deze verdieping beschikt
tevens over een moderne en complete badkamer met een

ligbad, inloopdouche, wastafel met meubel en een toilet.



OMSCHRIVING

De mogelijkheid bestaat om een derde slaapkamer te
realiseren op deze verdieping, dit biedt extra flexibiliteit,

bijvoorbeeld voor een groeiend gezin of voor gasten.

Tweede verdieping:
Overloop met toegang tot een berging en een ruime
zolderslaapkamer ca. 13 m2 voorzien van een dakkapel

en bergruimte achter de knieschotten.

Zowel de eerste als de tweede verdieping zijn voorzien

van een fraaie houtlook laminaatvloer.

Buitenruimtes

De woning beschikt over een fraai aangelegde tuin met
meerdere terrassen, overkapping en een gazon. De tuin is
ook voorzien van diverse beplanting en biedt veel privacy.
Daarnaast is er een handige berging voor het opbergen
van bijvoorbeeld tuingereedschap.

Aan de voorzijde is een brede oprit aanwezig voor het

parkeren van meerdere auto's op eigen terrein.

Wilt u deze woning met eigen ogen bewonderen? Neem

dan contact op voor een bezichtiging!
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Prettige en lichte ontvangsthal
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Speels, licht en ruim
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KADASTRALE AANDUIDING

Dongen, 230

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

3237

KADASTRALE SECTIE

A

GEMEENTE

Dongen

PERCEELOPPERVLAKTE

504 m*

KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: -—-

3242

]

L]
&

Tr OMPsiraay

2 a9 .

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer

Huisnummer

Vasigestelde kadastrale grens
Voorlapige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend ittreksel, geleverd op 5 september 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

kadaster
Kadastrale gemeente  Dongen

Sectie A
Perceel 3237

Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
voor, waaronder en het

vanhuyse.n
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Nagenberg
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LOCATIE OP KAART
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