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Omschrijving

Benedenrijweg 28 / Ringdijk 23, 2982 XB Ridderkerk

Unieke “split-level” dijkwoning op een toplocatie in Ridderkerk — ideaal voor B&B of als je gewoon bijzonder wilt
wonen! Voor hobbyisten die veel werkruimte kunnen gebruiken is het onderhuis echt een uitkomst.

Op loopafstand van het gezellige centrum van Ridderkerk wacht een bijzonder charmante dijkwoning op haar nieuwe
eigenaar. Deze speelse split-level woning is uniek in haar soort en combineert karakter, comfort en functionaliteit op
verrassende wijze. Momenteel is de woning succesvol in gebruik als Bed & Breakfast, maar biedt ook alle ruimte voor
een klein gezin, stel of iemand die gewoon nét even anders wil wonen.

Indeling:

Onderhuis (begane grond / souterrain):

Hier bevindt zich een royale berging/garage — een waar paradijs voor hobbyisten, klussers of motorliefhebbers.
Ruimte en mogelijkheden zijn er genoeg! Tevens zijn hier een toilet en wasmachineaansluiting aanwezig. Ideaal als
praktische werkruimte, opslag of zelfs atelier.

Tussenverdieping:
Een halve trap omhoog brengt je naar één van de twee slaapkamers: een bijzonder ruim bemeten kamer (ruim 18m2)
die je ook als logeerkamer, thuiswerkplek of kastenkamer kunt gebruiken.

Dijkniveau (1le verdieping):

Via het buitenterras op dijkniveau (of via inpandige trappen) kom je binnen in een knusse, lichte woonkamer met
open verbinding naar de compacte, maar complete keuken. Deze is uitgerust met een inductiekookplaat, afzuigkap,
koelkast en vaatwasser. De hele verdieping is sfeervol afgewerkt met een warme Jatoba parketvloer.

Op het dijkniveau vind je tevens de moderne badkamer met een fijne douche en wastafel én een separaat zwevend
toilet — fris en stijlvol afgewerkt.

2e verdieping
De bovenste etage (bereikbaar vanuit de woonkamer) biedt een tweede, zeer royale slaapkamer met volop
bergruimte en kunnen we omschrijven als een rustige plek om je terug te trekken.

Bijzonderheden:

- 105 m2 eigen grond;

- 5 zonnepanelen (2022, eigendom);

- cv-ketel van 2021;

- energielabel E (het gehele pand is geisoleerd, echter door de roldeur is het een label E. Als de roldeur wordt
vervangen door een kozijn met een andere deur kan het energielabel C worden);

- het afwerkingsniveau van het woongedeelte is bijzonder goed;

- terras op dijkniveau, direct grenzend aan de woonkamer;

-In 2018 is er een omgevingsvergunning verleend voor het realiseren van de woonruimte op de bovenste verdieping;
- bouwijaar ca. 1900, er zal daarom in de koopakte een asbest- en ouderdomsclausule worden opgenomen.

Oplevering in overleg.

Alle verstrekte informatie moet beschouwd worden als een uitnodiging tot het doen van een bod of om in
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onderhandeling te treden.

NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden. Voor de NVM-
privacyverklaring verwijzen wij u naar onze website.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Vraagprijs € 395.000,- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwperiode
Ligging

Tuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Benedenrijweg 28
2982 XB RIDDERKERK

o Zwembad‘De Fakkel

McDonald's Ridderk

CENTRUM

ATRIUM

: €395.000,00

: Woonhuis

: Halfvrijstaande woning

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)

: 469 m3

: 105 m?

: 69 m?

: Eengezinswoning

: -1906

: Aan rustige weg, in centrum, in woonwijk
: Zonneterras

: Inpandig

tE

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas

Dakraam, Zonnepanelen, Openslaande deuren

: Remeha (Gas gestookt combiketel uit 2021, eigendom)
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Plattegrond

6.42 m

8.48 m

<« 1.00m~> 527 m

Garage

=z n
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3.98 m

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



Plattegrond

ATRIUM

makelaardij 0.g. Ridderkerk b.v.

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
Verlengde Kerkweg 20

2985 AZ, RIDDERKERK

Tel: 0180-464047

E-mail: info@atriummakelaardij.nl
www.atrium-makelaardij.nl



Plattegrond
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Mezzanine Grond

3.47m
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Plattegrond

+——1.80m—> 437m
adkamer
224m
H
Toilet
— Woonkamer
4.95m Terras 5.55m
Dakraam
2.56m
Keuken

6.33m 276 m

Dijk Niveau Verdieping
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Plattegrond

3.54m
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Slaapkamer
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2e Verdieping
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- 1 slaapkamerkast X O O O
- 1 slaapkamerkast O X O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen X O O O
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer X O O O
- Houten vloer(delen) X O O O
- Laminaat O O O X
- Plavuizen O O O X
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X

Atrium Makelaardij o.g. Ridderkerk B.V.
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

i
NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

oooooo oOd

Oo0o0oOoO0O0On0 000 XOOXXOOXOXK KX

KNXKXKX

Gaat
mee

oooooo oOd

ooooooono oooooooooooooo O

ogooao

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oooooo oOd
XXX K KK

ooooooono oooooooooooooo O
NN KKXK KNKNNOXNXKOOXKXKOXO O

ogooao
ogooao
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O000 O XXX OOOKOXKOO OO0

00000000000 OXNXXOXKOX O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

i
NVM

aoagd

Gaat
mee

Ooooooooooooooooo od

00 OoOOobOOoOoooOoOoOonOo oooooooon

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Ooooooooooooooooo od
XXX OOOKNKKONOXKRK KK

00 OoOOobOOoOoooOoOoOonOo oooooooon
MK XXX XKXXKXKKXKO XNXOOOXOXOKX
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Containerkast

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)

=z n

Blijft
achter

O0O0OXOOX

OXOOO OO0OX OXK
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Zz n

Ooooooon

Nee

HEXXXKXK

Gaat mee Moet
worden
overge
nomen

Ooooooon
Ooooooon
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Over Atrium Makelaardij

Al jarenlang is ATRIUM Makelaardij het gezicht van Ridderkerk als het gaat om de aan-of verkoop van een huis,
taxaties of om advies op onroerend goed gebied. Steeds meer mensen nemen ATRIUM Makelaardij in de
arm als ze op zoek zijn naar een deskundige partner op het gebied van wonen.

Atrium Makelaardij krijgt op Funda gemiddeld een 9 van haar klanten!
“NVM makelaar” staat voor betrouwbaarheid en deskundigheid.

Wij zetten dag in, dag uit de schouders eronder om uw woonwensen te realiseren.
Bovendien kennen wij de regio op ons duimpje.

Wij hebben niet alleen hart voor uw huis, maar maken ons ook hard voor uw huis. Alleen het allerbeste is goed
genoeg en daar steken wij graag onze nek voor uit.

Daarbij staat de persoonlijke aanpak voorop. Elke klant is uniek en elk huis is bijzonder. Dat vraagt steeds opnieuw
om een kritische blik en een warm hart.

ATRIUM Makelaardij houdt bovendien voortdurend de vinger aan de pols: in het aan- of verkooptraject, bij taxaties
en op het gebied van marktontwikkelingen.

De huizenmarkt is altijd in beweging en ATRIUM Makelaardij beweegt mee om zo in topconditie te blijven.

Mogen wij ook voor u ons beste beentje voor zetten? Wij zijn u graag van dienst.
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