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De sleutel tot onroerend goed in Twenterand en omgeving

Vroomshoop
J. Frisostraat 8

Op een vrije hoeklocatie, aan de rand van het dorp en aan een plantsoen gelegen
zeer ruime en charmante twee-onder-een-kapwoning met erker, heerlijk ruime
woonkeuken, vrijstaande garage met riante carport op een bijzonder ruim perceel van
maar liefst 473 m2 eigen grond.

De woning is gebouwd in 1972, uitstekend onderhouden en reeds verduurzaamd.

Zo is deze voorzien van dak-, spouw-, vloer- en glasisolatie, beschikt het huis over
12 zonnepanelen, waardoor het over energielabel B beschikt. De riante en zonnige
achtertuin met prachtig uitzicht over het buitengebied, zorgt daarnaast voor veel rust
en gevoel van vrijheid.
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Impressies van de entree/hal en de moderne toiletruimte (2012).
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Dit comfortabele en ruime huis kent de volgende indeling:

Begane grond: entrée/hal met meterkast, trapkast, garderobe en trapopgang naar
de 1e verdieping; zeer ruime en lichte I-vormige woonkamer voorzien van erker met
prachtig uitzicht over het buitengebied; middels suite-deuren af te sluiten eetkamer;
open keuken voorzien van complete hoekopgestelde inbouwkeuken; hal met
achteringang en moderne toiletruimte.

1e verdieping: ruime overloop voorzien van trapopgang naar de 2e verdieping en
vaste kast; 3 moderne en ruime slaapkamers, welke alle zijn voorzien van een vaste
kast; moderne badkamer.

2e verdieping: overloop voorzien van riante afgesloten bergruimte; wasruimte; zeer
ruime 4e slaapkamer voorzien van dakkapel.

Algemeen:

-dit huis is gebouwd in 1972

-de warmwater- en verwarmingsvoorziening geschiedt middels een gasgestookte
c.v.-installatie met Intergas combi-ketel, geinstalleerd in 2011

-de woning is voorzien van spouw- (2011), vloer- (2023, dak- en glasisolatie (HR+),
in 2023 voorzien van 12 zonnepanelen, waardoor het over energielabel B beschikt
-in 2011 is de meterkast en alle elektra in het huis vernieuwd

-in 2015 is de overkapping gerealiseerd

-in 2021 is het buitenschilderwerk geheel opnieuw uitgevoerd

-gelegen op slechts 10 fietsminuten van alle belangrijke voorzieningen die het

dorp te bieden heeft (NS station, winkels, activiteitencentrum, sport accommodaties)
-bij koop wordt een waarborgsom/bankgarantie van 10% van de koopsom van de
koper verlangd
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Impressies van de lichte woonkamer voorzien van erker en zandstenen schouw
met gashaard (indien gewenst, kan deze ook eenvoudige omgebouwd worden tot
open haard).
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Impressie van het prachtige en vrije zicht vanuit de erker in de woonkamer.
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Suite-deuren, voorzien van glas in lood, scheiden de eethoek/woonkeuken van de
woonkamer.
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Woonkeuken: de keuken is voorzien van een lichte en hoekopgestelde inbouw
keuken (2003) met daarin een gaskookplaat, RVS afzuigkap, koelkast, vrieskast,
vaatwasser en oven. Alle inbouwapparaten zijn in 2018 vernieuwd.
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Vanuit de woonkeuken heb je via de schuifpui direct toegang tot het terras.
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Badkamer: de ruime en lichte badkamer is voorzien van een inloopdouche met
glasdeur, wastafelmeubel, designradiator en hangtoilet.
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Impressies van de enorm ruime 4e slaapkamer op de 2e verdieping.
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Impressies van de zonnige en speels aangelegde achtertuin welke is voorzien van
verschillende hoogteniveaus.
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Impressies van de riante overkapping, waaronder het bij aang
uurtjes heerlijk vertoeven is.
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Door het gebruik van verschillende hoogteniveaus, heb je vanaf het terras een
prachtig zicht over de schutting heen, richting het naastgelegen buitengebied.
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Impressie van de royale en degelijk gebouwde carport.
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Resumerend

Een ruim en comfortabel huis, gelegen op een heerlijke locatie aan de
buitenrand van het dorp!

AANVAARDING:

IN OVERLEG MET EIGENAAR
VRAAGPRIJS:

€ 425.000.000,00 k.k.

Serieuze gegadigden nodigen wij gaarne uit voor een bezichtiging.
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wwes NvM - tel. 0546 - 641234

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld, echter wij, noch de eigenaar
van de woning, aanvaarden géén enkele aansprakelijkheid voor de vermelde gegevens en tekeningen.
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Johan Frisostraat 8 - Vroomshoop
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Reglistratienummer Datum reglistratie Geldig tot Status

Energielabel woningen
9 817081840 17-09-2025 11-09-2035 Dannitial

Deze woning
heeft energielabel

lsolatie Installaties

1 Gevels -“ 7 Verwarming HR-107 kebel Verbeteradvies

2 Gevelpanelen -“ B WWarm water Combikatel Verbeteradvies
arhets

3 Daken -- o Zonneboller Gaan zonnebollar Verbeteradvies

4 Vioeren -“ 10 Ventllatle Natuurlke ventllatie via ramen envol roosters Verbeteradvies
5 Ramen -- 11 Koeling @een kosling

& sunengeuren (R 12 Zonnepanelen 4095 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte ﬁ Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Owver deze woning Opnamedetails
Adres Maam Vakbekwaamheldsnummer
Johan Frisostrast 8 M de Linde 55151536

TES1WZ Vnoomeshoop
Certiflcasthouder
EA-I0e 1T0COH000EITES
Energla Inspacte B.V.
Detallaandulding Bouw|aar 1972 Inschriffnummer KvE-nummer
Compactheid 1.72 EPG2015-24 74391976

Viceropperviakte 133am’
op Certificerende Instelling

EPG-Certilicaring

[} .
Soort opnams f ‘\
Basksopnama ! y

U kunt de galdighsid van dit enenglelabel controleran op sosw ap-oniine nVConis renEchihesd

Wonlngtype
Twee-onder-aan kap
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