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Spoorstraat 8F Varsseveld

In hartje Varsseveld gelegen royaal driekamerappartement met balkon, fietsenberging en parkeerplaats.

k.k.

a Vraagprijs € 249.000,

die uw woondromen waarmaakt?

Woonopperviak 94 m2

&

é woning

Is dit d.



Omschrijving

In hartje Varsseveld gelegen, netjes onderhouden 3-kamer appartement op de
tweede verdieping met balkon, twee slaapkamers, fietsenberging en
parkeerplaats. Ideale kans voor een starter!

Indeling

Begane grond:
Gedeelde entree met een trapopgang naar de eerste verdieping.

Tweede verdieping:

Via de entree van het appartement betreedt u de hal met toegang tot alle
vertrekken. De ruime en lichte woonkamer geeft toegang tot het balkon/loggia.
Het balkon is gelegen aan de achterzijde van het appartement, een fijne plek
voor een moment in de buitenlucht.

De keuken bevindt zich in een aparte ruimte en is voorzien van een nette L-
vormige inbouwkeuken met diverse apparatuur en voldoende ruimte voor een
eettafel. In de hal is een airconditioning aanwezig voor extra comfort tijdens
warme dagen.

Aan de achterzijde van het appartement bevinden zich twee slaapkamers. De
badkamer is licht afgewerkt en beschikt over een douche, wastafel en toilet.

Algemeen
v" Dit karakteristieke pand stamt uit circa 1920 en is in het jaar 2007 geheel
verbouwd tot de huidige bestemming.
v Aan de achterzijde van het pand is een eigen parkeerplaats aanwezig.
Tevens is er een (fietsen-)berging aanwezig.
v' Het appartement beschikt over energielabel B.
De servicekosten bedragen € 163,53 euro per maand.
v' In 2024 is er een airco geinstalleerd.
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Kenmerken

Soort woonhuis
Bouwjaar

Ligging

Aantal kamers

Aantal badkamers
Aantal woonlagen
Woonopperviak

Overige inpandige ruimte
Gebouw gebonden buitenruimte
Externe bergruimte
Inhoud

Energielabel

Isolatie

Cv-ketel
Vioerverwarming
Zonnepanelen
Schuur/berging
Bestemming
Aanvaarding

Vraagprijs

Eengezinswoning, appartement

1920 (verbouwd tot appartement in 2007)

In het centrum van Varsseveld
3

1

1

94 m?2

0m?2

5m?

7 m?

350 m2

B

Isolerende beglazing
Nefit, bouwjaar 2007
Nee

Nee

Ja

Wonen

In overleg

€ 249.000, -- k.k.
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Varsseveld

Varsseveld is een dorp in de Achterhoek
waar natuur en rust nooit ver te zoeken is.

Varsseveld is gunstig gelegen als het gaat om
bereikbaarheid. Het dorp heeft een eigen
treinstation, dat de inwoners verbindt met
steden zoals Doetinchem, Arnhem en verder.
Ook ligt Varsseveld gunstig ten opzichte van
snelwegen. Het is te bereiken via de N18, die
aansluit op de A18-snelweg, waardoor
steden zoals Enschede, Doetinchem en
Arnhem gemakkelijk te bereiken zijn met de
auto.

Het buitengebied rondom Varsseveld is
werkelijk adembenemend. Gelegen in de
weelderige regio van de Achterhoek, biedt
het dorp een schitterende omgeving voor
natuurliefhebbers. Met uitgestrekte bossen,
groene weilanden en de rivier de Oude lJssel,
is Varsseveld een paradijs voor wandelaars,
fietsers en iedereen die van de natuur houdt.
De rust en schoonheid van het landschap
maken het gebied uitermate geschikt voor
ontspannende wandelingen en fietstochten.

Naast de natuur en de goede bereikbaarheid
biedt Varsseveld ook een scala aan
voorzieningen voor haar inwoners en
bezoekers. Er zijn winkels, supermarkten,
restaurants en andere lokale bedrijven die
zorgen voor de dagelijkse behoeften. De
combinatie van een prachtig landschap,
uitstekende bereikbaarheid en diverse
voorzieningen maakt Varsseveld tot een
aantrekkelijke en leefbare plek in de
Achterhoek.
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Uw droomwoning gevonden?

Neem contact met ons op en wij laten je de
woning graag zien en vertellen je er alles
over.

0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl
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Ook uw woning verkopen?

Neem contact met ons op en wij helpen je
graag bij de verkoop van uw woning.

0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl



mailto:info@kuenenmakelaardij.nl

Ergens anders een mooie
woning gevonden?

Dan helpen wij u graag met de aankoop of
NWWi-taxatie voor de financiering.

0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl
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mailto:info@kuenenmakelaardij.nl

Droomwoning nog niet
gevonden?

U kunt ons ook inschakelen voor een gratis
zoekopdracht.

0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl
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mailto:info@kuenenmakelaardij.nl

Kuenen Makelaardij
Met jarenlange ervaring in de
makelaarswereld en diepe kennis van de
Achterhoek zijn wij een vakkundig, efficiént
en enthousiast team. Bezoek onze kantoren
in Varsseveld en Dinxperlo.
0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl



mailto:info@kuenenmakelaardij.nl
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Woont u binnenkort op
nummer 8F?

Neem contact op voor het plannen van een
bezichtiging!

0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl
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Kadastrale kaart

2144

2100

Deze kaart Is nooragericht

12345  Perceelnummer
= Huisrummer
Vastp qarens
! le grens
Admnistratieve kadastrale grens
Babouwing

Voor een eensludend uaraksel, geleverd op 11 apell 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare regesters

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Varsseveld
Sectie |

Perceel 724

Aan dt uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden cntleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers bahoudt zich de mtellectuele
voor, het a en het .

kadaster
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Kadastrale gegevens

Eigendomsinformatie )

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding ‘arsseveld | 2032 AZ
Kadasirale objecidentilicane: 0BT 140203210008

Woar in de spltsing betroidoen rechben madpleey ‘onistaan wit'
Locatie Spoorstraat 8 F

7051 CJ Varsseveld
BAG identificatie: 1506010000231918
Locapegegevans zyn ontleend aan de Basisregeiratie Adressen an Gebaurssn

Omschrijving ‘\Wonen (appartement)

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking in  Er zijn geen beperkingen bekend
de zin van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen

onroerende zaken
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Lijst van zaken

Bkt Gaat Kan worden
achiter mes owvargenoman Nt
Waoaning

Irafariain
Warlichling, le waben:

- Inbouwepotsidimmens | 0 0 5|
- Opbouwspotsfarmaturendamgan/dimmsars i) 0 0 |
- Losse (hangllampan = O O O
O O O H
- O O O H
(Lesse] kasten, kgplanken, e welen;
- O O O &
- (| [N | E=
Raamdeacoratie/zonwering binnen, ta weten:
- Gordijnrails i} | O O
Gordijnen = O O 0
- Owvergordinen | | | =
- Vilrages (] O O =
- Rolgordnan = 0 O |
~  Larmellen = O O O
Jalosziatn O O O |
- |Losse) homrendrodhormean | | 0 |
- O O O |
- (| 0 0 E
‘ioardecoratie, ta wetan:
- Wioerbedekking = O O O
- [Parkebdoer O O O =
- Houlen vioer(delen) | | 0 |
- Laminaat £ O O O
- Plavuizen O O O E
- O O O H
O O O H
(Vaaorzed] openhaard mel ioebehoren | | | =
Allesbrandear ! 0 0 5|
Houlkachel 0 | 1 ﬁ
{Gasjkachsls O O O |
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Blijit Gaat Kan worden
achter mes overgenoman Nt

Designradiataran) O O O |
Radistarabserking O O O |
Crverige, 18 welan:
- Splagalwanden | | | ®
- Schildery ophangsystaam O O O E
- O O O H
O O O H
- O O O &
- O O O =
Kankan
Foukenbiok (med bovenkasien) = O O O
Kewuken (inbowwjappanaiuur, be weben:
- Kookplaat = 0 O O
- {Gas) fomuis O 0 O &
- Afzuigkag = O O O
Magnetron O O O H
- Owen O O O |
- Combl-ovenlcombsmegnetron = O O O
- Hoalkast O O O E
- \riezer a O O 5|
Koel-vriescormbinalie = O O O
- aatwasser A O O |
- Quooker O O O E
- Hoffiezetapparast O 0 0 E
- O O O H
O O O H
Kaukenaccassoires, e welen:
- O O O |
- O O O =
- O 0 [ E=
- O O O H
O O O H
- O O O |
- O O O =
- (] O [ =
Famirairsauna
Taikel mal de volgendea loabeharen:
- Toilet O | O =
- Taoiletrolhouder O 0 | &
—  Toiletborsiel[howdar) O O O E
Foarlain O | | i
- O O O |
- O O O |
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Badkamer met da volgande toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzirwhirlpood

—  Doucha {cabine/scherm]

- Stpomdoucha (cabine)

- Wastalal
Waslalalmaubel

- PFlanched

- Toilethast

- Toilet
TaikElralhopder
Toilelbarsialhouder)

Sauna met toebahoren

Exteripurinstalaties Vailipheid Enargishesparing
Scholalfanienns

Briewenbus
Kluis
{WVoordeuribel
Alarrringlallatie
{WVeiligheidssiolen en overige inbraakpreventie
Rookmeaiders
{Klokihermostaat
Aircondstioning
Warmwaleznmoorzgning, be weben;
- CW-instalatie
—  Bailar
- Gaiser

Boresns
Rolluiken
Zorwaring buiten

Isolatievoorzianingen (voorzetramen'radigtorfols etc. ], te waten:

Telefoonaansluitng/inlermetaansiuiing

Bljt  Gaat

achter

OO0 O O0OEEEOOEREEBEORDOO

EEOODOREIEO

OOoOoooOoooo0OoOooo®E
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owergenoman Mot
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Blijkt Gaat Kan woarden
achter mes overgenoman Mot

Vailigheidsschakslaar wasautomaat O O | &

Walarskd wasautomaal O O O &

Zonnepanalan O O O =

Oplaadpunl elektrische sulo O O | B
O O O &
O O O i}

Tuin

Irriciefimng

Tuinaankeg/bestrating O O O &

Baplanting O O | &
O O O i}

Verlichiingfrstailatios

Buitenvarlichting O O O 3|

Tijd- of schemerschakelaanbewegingsmalder O | | |
O O O |
Boborwing
Tulnhuss’bultenbenging | | | El
Hastaniwerkbank in tuinhuEferging O O O |
{Broailkas O O O =
| O O |
O O O 5
Chearig
Crverige tuin, te welen:
- {Sierlhek O O O E
WViaggenmasiihaudiar) O O O 3|
- O O O E
- O O O |
Owerig
Zijn er zaken die gean eigendom zijn van verkoper omdat er Ja New Gaat Moat wordan
sprake is van een leasecontract of huureontracl Zo ja, neaml Friee T T T
varkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
owargenoman?
v O = O O
Bailar O = O O
Zonnepanalan O | O O
- O E O O
- O i O O
- O E O O
- O E O O

Bijlagein) over te neman contractan:
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Deze aanbieding is vrijblijvend en gedaan aan meerdere gegadigden. Indien
het gebodene aansluit op uw wensen, nodigen wij u uit voor een
bezichtiging.

Openingstijden

Varsseveld

maandag - vrijdag | 09.00-17.30 uur
zaterdag op afspraak.

Dinxperlo
maandag - vrijdag | 09.00-17.30 uur
tussen 12.30 - 13.00 uur is het kantoor gesloten.

Maak kennis met ons makelaarskantoor

Met een enthousiast team gaat Kuenen Makelaardij graag voor u aan de
slag. Onze kantoren bevinden zich in Varsseveld en Dinxperlo.

Met twintig jaar ervaring bieden wij deskundig advies en begeleiding bij elke
vorm van vastgoedtransactie. Door de bouwkundige achtergrond van al
onze makelaars kunnen wij ook zeer goed uit de voeten met
(woon-)boerderijen in het buitengebied, rood-voor-rood plannen,
projectontwikkeling en advieswerk bij bijvoorbeeld woningsplitsingen. Met
onze actieve houding, no-nonsens mentaliteit en jarenlange ervaring zijn wij
uw betrouwbare adviseur bij aan- of verkoop.

Neem contact op met Kuenen Makelaardij voor advies, of een vrijblijvend
verkoopgesprek. Onze bemiddeling bij de verkoop of aankoop verdient zich

ENEN

M K ARD

Adresgegevens: Contactgegevens:
Doetinchemseweg 34 Tel. 0315-330816

7051 AC Varsseveld info@kuenenmakelaardij.nl
Hogestraat 47 www.kuenenmakelaardij.nl

7091 CC Dinxperlo

Dinxperlo

Anja ter Maat

Deze brochure is met zorg samengesteld Desondanks kunnen aan de tekst en indelingsschetsen geen rechten worden ontleend.



Onze makelaars

Uw eigen woning waarderen?

Bij Kuenen Makelaardij begrijpen we dat het nemen van de juiste
beslissing begint met de juiste informatie. Daarom bieden we gratis
én geheel vrijblijvend een realistische waardebepaling van uw woning
aan.

Tijdens deze afspraak zal de makelaar een ronde maken door uw
huis en aan de hand van een marktanalyse de waarde bepalen. Door
onze lokale marktkennis kunnen onze makelaars een realistische
indicatie geven van de marktwaarde van uw huis. Indien voor u van
toepassing bespreekt onze makelaar direct met u de verkoopkansen
van uw woning en geeft advies voor een eventuele verkoop.

Niet gevonden wat u zoekt?

Geen zorgen! U kunt zich gratis en vrijblijvend inschrijven op onze
zoekopdracht voor ons nieuwste aanbod. Zo bent u als eerste op de
hoogte van nieuwe woningen die voldoen aan uw wensen!

Schrijf u in via onze website:
https://www.kuenenmakelaardij.nl/zoekopdracht

Hulp nodig bij een andere woning?

Heeft u een woning gezien bij een andere makelaar? Wij staan voor u
klaar om u te helpen met de aankoop of voor een NWWI-taxatie die
nodig is voor de financiering van uw droomhuis.

Onze diensten:

+/ Begeleiding bij verkoop en verhuur van woningen en
bedrijfspanden;

v/ Aankoopbegeleiding;

v/ NWWI gevalideerde taxaties of waarde indicaties;

+/ Verkoop van rood-voor-roodplannen;

V/ Verkoop bij nieuwbouwprojecten;

+/ Advieswerk bij woningsplitsingen.

Contactgegevens:
® 0315-33016
info@kuenenmakelaardij.nl
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