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Baron Van Spittaellaan 33, 6851 NT Huissen

Koopsom € 595.000,- k.k.

Arns & de Leeuw Makelaars
Karstraat 59 A
6851 DG, HUISSEN
Tel: 026-3258210
E-mail: info@arnsdeleeuw.nl
www.arnsdeleeuw.nl
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Omschrijving

Welkom bij deze moderne en uitstekend onderhouden gezinswoning, gebouwd in 2002 en gelegen in een
rustige, kindvriendelijke woonwijk. Deze woning combineert comfort, ruimte en duurzaamheid op een
bijzonder prettige manier. Met vier slaapkamers, een royale leefkeuken, een zonnige tuin én energielabel
A++ is dit een plek waar je direct thuis voelt.

Via de entree met trapopgang en garderobe bereik je de royale leefkeuken, die het hart vormt van het huis.
De keuken is voorzien van hoogwaardige inbouwapparatuur, veel werkruimte en een stijlvol design met
warme houttinten. De openslaande deuren naar de tuin zorgen voor de benodigde lichtinval en een directe
verbinding met buiten.

Grenzend aan de keuken vind je een comfortabele zithoek/woonkamer met grote raampartijen en uitzicht op
het groen in de tuin. Hier geniet je van rust en privacy in een knusse setting. Ook vanuit hier heb je middels
een schuifpui directe toegang tot de tuin. De begane grond is voorzien van vloerverwarming: een extra
comfortabele en energiezuinige voorziening.

Aan de andere zijde van de hal bevindt zich een praktische hobbyruimte of thuiskantoor, ideaal voor werken
of studeren aan huis. Tevens zijn er een bijkeuken én een grote berging aanwezig — perfect voor opslag,
hobby’s of witgoed.

Op de eerste verdieping bevinden zich drie goed bemeten slaapkamers. De slaapkamer aan de voorzijde
biedt toegang tot een balkon. De nette en goed onderhouden badkamer is compleet uitgerust met een
douche, ligbad, dubbele wastafel en een toilet.

De tweede verdieping biedt verrassend veel ruimte. Hier vind je een ruime overloop, een volwaardige vierde
slaapkamer én een aparte zolderruimte met diverse installaties. Deze etage leent zich ook uitstekend als
logeerkamer, werkplek of speelzolder.

Deze woning is klaar voor de toekomst dankzij het energielabel A++. Met zonnepanelen op het dak en
vloerverwarming op de begane grond profiteer je van lage energielasten én een aangenaam binnenklimaat.
De isolatievoorzieningen zijn uitstekend, wat zorgt voor extra wooncomfort en rust in huis.

De tuin is fraai aangelegd, biedt veel privacy en is via de keuken én woonkamer toegankelijk. Hier kun je
volop genieten van het buitenleven, van een kop koffie in de ochtendzon tot lange zomeravonden met
vrienden.

Een complete, instapklare en duurzame woning op een fijne locatie in Huissen. Een bezichtiging is meer dan
de moeite waard!

Huissen

Huissen is één van de zeven plaatsen in de gemeente Lingewaard. Op dit moment heeft Huissen circa
20.000 inwoners in een totaal van 47.000 in de hele gemeente. Huissen ligt tussen de plaatsen Nijmegen en
Arnhem en bijna op de grens met Duitsland.

Huissen heeft een fraai historisch centrum met alle winkels voor uw dagelijkse boodschappen met een
aanvulling van mode en specialiteitzaken. Daarnaast is er een gevarieerd aanbod van restaurants en
kroegjes. Het verenigingsleven is uitgebreid en actief.

Voor uw kinderen zijn er meerdere basisscholen. De middelbare scholen vindt u in een straal van 6
kilometer, in Arnhem en Bemmel. Het openbaarvervoer brengt u in nog geen half uur naar het station in
Arnhem en Nijmegen. Dit is een sneldienst. De snelwegen A15 en A12 zijn binnen 10 minuten bereikbaar.

Rondom Huissen liggen diverse parken om heerlijk te kunnen wandelen, Park Holthuizen, Immerloo Park en
Park Lingezegen. In de wijde omgeving kunt u fietsen in verschillende landelijke gebieden. Zo is er de
Betuwe, de Veluwe, de Achterhoek en de Rijks bossen over de grens in Duitsland.

Het is prettig wonen in Huissen, mensen kennen elkaar, groeten elkaar. U kent uw buren, heel belangrijk
maar ook heel fijn. Kortom — een prima leefomgeving.
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Kenmerken

Koopsom € 595.000,00

Soort Woonhuis

Type woning 2-onder-1-kapwoning

Aantal kamers 6 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

Inhoud woning 527 m3

Perceel oppervlakte 231 m?

Gebruiksopperviakte woonfunctie [gEXYIE

Soort woning Eengezinswoning

Bouwjaar 2002

Ligging In woonwijk

Tuin Achtertuin, voortuin

Hoofdtuin Achtertuin 90 m?

Garage Garage mogelijk, parkeerplaats

Energielabel A++

Verwarming C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, Warmte terugwininstallatie

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, HR++ glas

Voorzieningen Buitenzonwering, Schuifpui, Dakraam, Glasvezel kabel,
Zonnepanelen, Natuurlijke ventilatie, WTW-installatie

Locatie

Baron Van Spittaellaan 33
6851 NT HUISSEN
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Plattegrond

Baron Van Spittaellaan 33 - Huissen
Begane Grond
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Plattegrond

Baron Van Spittaellaan 33 - Huissen
Eerste Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Plattegrond

Baron Van Spittaellaan 33 - Huissen
Tweede Verdieping

328m

E
!
L
overloop:
E h-a.mmpE
b H
o~
o
E
o)
)

328 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

413 m

549m

o

z
=
X



L) y
Ar!;b.é;
de Leell §

Makelaars

Kadaster

Kadastrale gegevens

i

Adres Baron Van Spittaellaan 33
Postcode / Plaats 6851 NT Huissen
Gemeente Huissen

Sectie / Perceel F /4077

Opperviakte 231 m2

Soort

Volle eigendom

Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: -

g
H
g
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:

Deze kaanis noordgenient
12345  Percesiumimer
= Husmnme

Vastgesteide kadastrale grens
Vaorapige kadassale grens
Admniswateve kadastidie grens
——————  Bevouwng

Schaal 1. 500

kadaster

Kadastrale gemeente  Huissen
Sedtie F

Perceel 4077
Aan dit maen
;24 De en 2ch
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Lijst van zaken

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen
Buitenverlichting

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

pax kasten slaapkamers
bijkeuken

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren
rolgordijnen

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

pvc

vinyl

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft
achter
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Planten in potten en losstaande tuinspullen
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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EXTRA INFORMATIE

In de koopakte worden de volgende artikelen opgenomen:

- De CV-installatie is gehuurd. De huidige huurprijs bedraagt € 41,40 per maand.

Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst weer te geven met betrekking tot mogelijk aanwezige
gebreken in de woning. De informatie die is vermeld, is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit eigen
waarneming ter plaatse en heeft slechts als bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren en
tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht. De brochure is door ons kantoor met
de meeste zorg samengesteld. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch kunnen wij op
enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden.

Waarborgsom/Bankgarantie
Bij alle prijsonderhandelingen is een waarborgsom/bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom een
standaard voorwaarde.

Bouwkundige keuring

Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in
dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten om te
voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het verdient dan ook aanbeveling om een
ter zake (bouwkundige) deskundige in te schakelen. Indien koper besluit om niet tot inschakeling van een
deskundige over te gaan, komen eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening.

Notariskeuze en kosten

In de koopakte van het onderhavige pand wordt opgenomen dat de notariskeuze bepaald wordt door de
koper. Indien de notaris extra kosten in rekening brengt bij de verkoper, anders dan de kosten voor het
doorhalen van de hypothecaire inschrijving in het kadaster, tegen een marktconform tarief (totaal € 200,--
exclusief BTW per inschrijving), zijn die kosten voor rekening van de koper. Wanneer de koper een notaris
kiest buiten de plaats waar de onroerende zaak gelegen is zijn de kosten, voor een eventuele volmacht t.b.v.
de verkoper, eveneens voor rekening van de koper.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de
particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit
artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ondertekende
koopovereenkomst.

Toelichtingsclausule BBMI

De Meetinstructie is gebaseerd op de BBMI. De BBMI is de branchebrede meetinstructie. Deze
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een
indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Niet-zelf-bewoningsclausule

Indien verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt dan wordt er standaard een niet-bewoners-
clausule in de koopakte opgenomen, omdat verkoper derhalve koper niet kan informeren over de
eigenschappen respectievelijke gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de hoogte zou kunnen zijn
geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt.

Ouderdomsclausule
Bij woningen ouder dan 40 jaar wordt standaard een ouderdomsclausule in de koopakte opgenomen, omdat
de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.

Asbestclausule
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Bij woningen tot en met bouwjaar 1993 wordt standaard de asbestclausule in de koopakte opgenomen, dat
er gezien het bouwjaar asbest in de woning aanwezig kan zijn.

De "as is-where is" clausule

De koper aanvaardt de woning in de staat waarin het zich bevindt op het moment van overdracht, inclusief
alle zichtbare en onzichtbare gebreken. Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid
samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.




