VAN, LINDEN (('50)

 MAKELAARDI} YRAR

~ AMSTERDAM
Cornells Vrlendtstraat 4




Kenmerker
& specificaties

Bouwjaar:
Kamers:
Inhoud:

Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

\Vraagprijs: € 400.000 k.k.






Een 4-kamer eengezinswoning met tuin op het
zuiden van ca 78 m° en een grote
zolderverdieping aan de groene rand van
Amsterdam (Nieuw-West).

Deze mooie tussenwoning ligt aan de rand van
Geuzenveld, een van de groenste wijken van
Amsterdam Nieuw-West. Op loopafstand bevindt
zich een supermarkt voor de dagelijkse
boodschappen en iets verderop ligt het
Lambertus Zijlplein met een breed winkelaanbod,
waaronder Albert Heijn, Vomar, Kruidvat en
Zeeman.

De buurt is ideaal voor gezinnen. Basisschool 't
Koggeschip ligt op «ca. 350 meter en
kinderdagverblijf Mijn Blokje Geuzenveld bevindt
zich eveneens op korte loopafstand. Voor
buitenschoolse opvang zijn er ook meerdere
opties in de wijk. Recreatiemogelijkheden zijn er
volop: het Sloterpark, Eendrachtspark en
Speeltuin De Watergeus liggen binnen wandel-
of fietsafstand. Voor wie verder de natuur in wil,
is ook het uitgestrekte Spaarnwoude eenvoudig
bereikbaar.

Het openbaar vervoer is uitstekend geregeld.
Met bus- en tramverbindingen bent u zo in het
centrum, terwijl Station Sloterdijk nabij is voor
trein, metro en bus. Via de Haarlemmerweg, Ring
A10 of Ag rijdt u bovendien vlot de stad in of uit.

Indeling:

Begane grond:

Entree, ruime hal met toiletruimte en meterkast.
Tuingerichte woonkamer met praktische trapkast
en toegang tot de zonnige achtertuin. Aan de
voorzijde bevindt zich de open keuken.

Eerste verdieping:

Overloop met toegang tot drie slaapkamers,
allen met een mooi formaat. De badkamer is
voorzien van een wastafel en een douche.

Vliering/Zolderverdieping:

De vliering is bereikbaar middels een losse trap.
Hier bevindt zich de cv-ketel (2024) en veel
bergruimte. Door de hoogte en afmetingen kan
deze verdieping desgewenst worden benut als
hobbyruimte  of  werkplek.  Middels een
verbouwing kan men hier één of zelfs twee
slaapkamers aan de woning worden toegevoegd.

Op het dak liggen 6 zonnepanelen.

Tuin:

De achtertuin ligt op het zuiden en biedt de hele
dag zon. Een fijne plek om te ontspannen of voor
kinderen om te spelen.



Bijzonderheden:

- Woonoppervlakte ca. 77,8 m?, totale
gebruiksoppervlakte ca. 95,5 m?, inhoud ca.
334 m* (conform NEN 2580 meetrapport);

- Perceel 79 m” (Kadaster);

- Tuin op het zuiden;

- Ruime vliering, mogelijk om hier 1 of 2 extra
slaapkamers van te maken;

- Bouwjaar 1955;

- Energielabel B;

- 6 zonnepanelen (2020);

- CV Ketel Intergas uit 2024;

- Erfpacht afgekocht t/m 15 juli 2054;

- Keuze notaris is aan koper; de koopakte dient
volgens het Amsterdams Ringmodel te worden
opgemaakt door een notaris in Amsterdam;

- Ouderdoms- en asbestclausule worden
opgenomen in de koopakte;

- Oplevering in overleg.












Plattegronden

- 5.03m -

—272m - 22m—

Woonkamer 47T m

Keuken Hal

Begane grond

EN Vastgoed vision heeft haar plattegrenden zorgvuldig
vervaardigd ten behoeve van promotionele doeleindan.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend.
& ENvastgoedvision.nl

346 m

213m

7.74m




Plattegronden

verqaardigd ten VAN o te doelel
Ann dere platiegroncen lunnen geen rechien worden ontisend.
© ENvasigoodvision rl




Plattegronden

- 503m

-2 64 m - 234 m

-—168m—>=+———36mMm——*

Slaapkamer Slaapkamer

Badkamer
Overloop

Slaapkamer

1e verdieping

EM Wastgoed vision heeft haar plattegronden zorgvuldig
vervaardigd ten behoeve van promotiongale doeleinden,
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© ENvastgoedvision.nl

348 m

288 m




Plattegronden

- 503m -

288m 7.74m

Vliering

EM Vastgoed vision heeft haar plattegronden zorgvuldig
vervaardigd ten behoeve van promotionale doeleinden.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
£ ENvastgoedvision.nl



Plattegronden

— 151 m—

Berging 2.12m

Berging

EN Vastgoed vision heeft haar plattegronden zorgvuldig
vervaardigd ten behoeve van promotionele doeleinden.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© ENvastgoedvision.nl



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

J 34 36 38 40 LY o i =T T
'\ 50
") 4205 ‘ B ‘ 4320 49
HI45 | |
W | 1 4381
A £
4206 @ & & A | & P A & &
@ w W bad [y frd = s
| e w a @ o ~ o © |
‘ 4382
4207 | ]
| I
T 4321 4383
-
4208 J o
I
. 4322 Carnelis Vriendtstraat I
‘ = ‘ - — - 4384
1 4209 | s | 24 26 28 30 32 .
Y
| 1 l 4331 4385
4156 4210 J = ‘ _|
‘ - | - i - 1
‘ 5 4386
| A '
4211 © o &5 A A b B Iy [
& @ @ 2 8 i3 & @
| ! g by 2 & S = © @ ©
- 2 4387
4212 \ ~ <
| 2 4332
‘ =3 4388
4213 2] | ﬁ
| ! 2 Cornelis Vriendistraat
‘ e i i 4389
4214 J w ‘ & 8 10 12 14 16
|
. | \ 4390
4 4215 = \
| - 1T 11 . )
Y n a8 n 'S i bt Pl i 4342 ~
: ~— Bl B | & | &g | 8|8 |t
4167 e & ? & 8 & & ] S & 4393
s S
. [
4218 > \ | { |
Y 156 i I | ‘
\ ‘ ‘u' | |
\ 4343 | 4345 | 4347 4349 |
\ \
\ N\ |
H175 N ) 2 4348 4350
4217 4344 4346
Ruys de Beerenbrouckstraat
139-14
157-159 155/H-155/2 151/H-153/3 147/H-149/3 143/H-145/3 .
sl
& &
&
=
i 0 R P AN -
J}—I—
| ‘ ‘
- |
E 1
1 T | w
& =
2 | I
= IS
| k=)
0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  pPerceelnummer kadaster
% Huisnummer Kadastrale gemeente  Sloten Noord-Holland
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Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 26 augusius 2025  De Dienst voor het kadasier en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Lijst van zaken <l

NVM

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Cornelis Vriendtstraat 4, 1067 AV Amsterdam
_Datum: , 29-09-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers ”

X O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
77777 — Losse (hang)lampen | O O
- Virtnin: //IQJJ/ ] - =
— O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
= O Il
= O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O
- Gordijnen f | |
— Overgordijnen O O
- Vitrages & O O
- Rolgordijnen O O O
- Lamellen O O O
-~ Jaloezieén O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
= O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking | O O
- Parketvloer O O O
— Houten viloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
— Plavuizen B O O
= O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O




Lijst van zaken

Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

[]

<l

NVM

N.v.t.

O

Badkamer met de volgende toebehoren:

— Ligbad

X

— Jacuzzi/whirlpool

X

— Douche (cabine/scherm)

X

— Stoomdouche (cabine)

O® OO0

- Wastafel

4|

X X

—  Wastafelmeubel

X

— Planchet

X

— Toiletkast

X

—  Toilet

X

— Toiletrolhouder

X

— Toiletborstel(houder)

X

X

X

‘Sauna met toebehoren

X

oooooooonoad

OooooooooobooooaoOoad

OoooooooooooooOoad

X

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

X

Brievenbus

X

Kluis

O o0d

X

(Voordeur)bel

K

Xl

Alarminstallatie

O

X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

S|

X

Rookmelders

S

X

(Klok)thermostaat

X

Airconditioning

O K

Oooooooooad

O0O0oo0ooOooOooanoand

X

Warmwatervoorziening, te weten:

— CV-installatie

X

Boiler

X

Geiser

X

X

Xl

X

Screens

X

‘Rolluiken

X

Zonwering buiten

X

X

X

o008 OOO0OO0OOX

Ooooooooooonoaoan

OoooooooooooOoao

X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:




ok vy Al A «l>
st van zaken nn
NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen? v 7 ‘
Ccv ] O
Boiler O O O
Zonnepanelen N|:| O [
- O O O
. O O O
) O O O
- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

De opdrachtgever/verkoper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:




Locatle
op de kaart




Handig om te weten

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige
koopovereenkomst als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben
ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge
overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens
niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst.

Uitbrengen van biedingen:

Ten behoeve van de voortgang van de verkoop en afbakening van verantwoordelijkheden, geven wij
hierbij graag melding van de verkoopcondities in geval een aspirant koper geen gebruik wenst te maken
van deskundige aankoopbegeleiding in de vorm van een makelaar. Indien bij het aangaan van de
onderhandelingen hiertoe door een aspirant-koper wordt gekozen dient deze aan verkopend makelaar
naar genoegen aan te tonen dat het onderliggende voorstelde voldoende financieel is gewaarborgd.
Uiteraard is het mogelijk om via ons kantoor een vrijblijvend hypotheekadvies te verkrijgen. Biedingen
worden slechts behandeld indien deze schriftelijk (per post, fax of e-mail) aan de verkopend makelaar
zijn bevestigd. Een bieding gedaan per e-mail is pas rechtsgeldig wanneer de ontvangst van de e-mail is
bevestigd door Makelaardij Van der Linden aan de afzender.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Droomhuis gevonden?
Dan is het tijd voor De Hypotheker!

Maak een afspraak of kom langs op de vestiging.

Jazeker. De Hypotheker.

Amsterdam, Bos en Lommerplein 305-307, (020) 581 19 99



Over ons

Onze roots gaan terug naar 1975. Onze organisatie
startte dat jaar als een echt familiebedrijf. We
groeiden uit tot een organisatie met 80
medewerkers in Amsterdam, Almere, Dronten,
Lelystad, Haarlem en Zwolle. We zijn in ons DNA
altijd een familiebedrijf gebleven met service in ons
DNA. Klanttevredenheid is een van onze
belangrijkste graadmeters. Op de gemiddelde 9 die
we op Funda van onze opdrachtgevers krijgen, zijn
we dan ook erg trots. Al een aantal jaren op rij
hebben we landelijk een toppositie in Vastgoed.

Nooit meer weg uit Amsterdam

Amsterdam heeft de afgelopen jaren veel
dynamiek in de woningmarkt mee gemaakt. Wie er
woont, wil er in zijn hart nooit meer weg. Alhoewel
extreem toegenomen woningprijzen mensen ook
regelmatig tot een ander besluit doen komen. Een
woning met tuin buiten onze stad lonken toch

ook. Met vestigingen in 0.a. Haarlem en Almere
eindigen veel zoektochten gelukkig succesvol. Of
het nou binnen of buiten de stad is.

Ons team

We werken met een deskundig team van
makelaars en gedreven ondersteuning die tot het
uiterste gaan om onze opdrachtgevers van dienst
te zijn. Of het nou gaat om bestaande bouw,
nieuwbouw, koop, huur, een bescheiden studio of
een luxueus grachtenpand. Dat lukt niet altijd van 9
tot 17 en dat hoeft ook niet. We zijn met een heel
team, waardoor we ook ‘s avonds en op zaterdag
afspraken kunnen maken. Net wanneer het jou het
beste uitkomt.

We wensen je veel succes met de zoektocht naar
je nieuwe huis! Uiteraard staan we graag voor je
klaar wanneer je advies kunt gebruiken!

Contact

Bos en Lommerplein 309

1055 RW Amsterdam

Tel: 020 - 5 712 712
www.vanderlinden.nl
info.amsterdam@vanderlinden.nl
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