Deen

Makelaars

Vraagprijs
€1.0572.500:k.k.

52 |

T SUMPEL

0523 263 520
info@deenmakelaars.nl
www.deenmakelaars.nl




KENMERKEN

SOORT WONING:
bungalow

ENERGIELABEL:
C

BOUWJAAR:
1987

WOONOPPERVLAKTE:
167 m?

INHOUD:
640 m3

PERCEELOPPERVLAKTE:




OMSCHRUVING

Op een van de mooiste plekjes in het pittoreske
Brinkdorp Den Ham is dit fantastische
levensloopbestendige woonhuis op zoek naar
een nieuwe eigenaar. Het woonhuis is eind
jaren-'80 gebouwd met enorm hoge kwaliteit
bouwmaterialen. Denk hierbij aan diverse soorten
natuursteen, een prachtige handgevormde
baksteen met terugleggende voeg in het
metselwerk én echt leisteen op het dak. Direct
achter de woonkavel van ruim 800 vierkante
meter, is nog een separaat toegankelike weide
met stal gelegen. Dit maakt dat de totale kavel
een oppervlakte van ruim een halve hectare
heeft! Het mooiste van dit alles is dat je hier kunt
wonen met paarden of kleinvee, maar wel de
aansluiting hebt in het dorp, de woning is namelijk
in een ruim opgezette- en kindvriendelike
woonstraat gelegen.

De eigen oprit biedt ruimte aan drie- tot vier
voertuigen en brengt ons bij de voordeur en de
garage. Deze verwarmde garage is voorzien van
een elekirische deur en biedt nog eens ruimte
voor het stallen van diverse motoren, een
prachtige oldtimer 6f mogeliikheden om het
woonopperviakte te vergroten. Het mooie aan dit
woonhuis is dat de verzorgde tuin die rondom de
woning is gelegen ook écht als tuin gebruikt kan
worden. Via de straat is het achterliggende
weiland namelijk separaat ontsloten, zo hoef je
met een paardentrailer, trekker of ander groot
(landbouw)voertuig nooit door de fuin heen!

Indeling

Begane grond: enfree/hal met meterkast,
trapopgang en toiletruimte geeft toegang tot de
woonkamer, badkamer, trapkast én
ouderslaapkamer. De hal is ruim opgezet en
voorzien van een nette garderobe. Deze is tijdens
de bouw al meegenomen, waardoor deze
volledig opgaat in de woning.

De woonkamer is de centrale plek in de woning,
vanuit deze ruimte heb je namelik een prachtig
vitzicht over je eigen weiland, maar ook
voldoende verbinding met de tuin en de straat.

Met een opperviakte van meer dan 50 vierkante
meter, is deze kamer zeer ruim opgezet en
daarmee goed in te richten. De marmeren haard
biedt veel sfeer en warmte tijdens de koudere
dagen. Vanuit de woonkamer is ook toegang tot
de woonkeuken en de tweede slaapkamer. Deze
tweede slaapkamer is de laatste periode in
gebruik geweest als thuiskantoor, ook hier geniet
je van een prachtig uitzicht. De woonkeuken is
ook achterin de woning gelegen en ingericht met
een vast keukenblok met diverse
inbouwapparatuur. Deze woonkeuken is groot
genoeg om hier ook een eethoek in te zetten. De
ouderslaapkamer grenst aan de oprit enis
voorzien van een vaste kastenwand, tevens
toegang tot de badkamer ensuite. Deze is
ingericht met een tweede ftoilet, ligbad, douche
én wastafel met planchet en spiegel.

De bijkeuken (met dubbele witgoedaansluiting) is
een handige ruimte die toegang geeft tot de
provisiekelder, de garage en de tuin. De garage
is vanaf de oprit toegankelik met een elektrische
garagedeur én een separate loopdeur, tevens
achterin ontfsloten met loopdeur naar tuin. Deze
ruimte is echt multifunctioneel te noemen, dankzij
de aanwezigheid van water (spoelpunt),
elektriciteit, daglicht én verwarming. In de huidige
hoedanigheid perfect bruikbaar als garage, maar
in potentie ook te verbouwen naar extra
woonruimte. Bij een dergelike verbouwing komt
het woonopperviak ruim boven de 200 vierkante
meter.

Eerste verdieping: Overloop met toegang tot
berging, het ketelhuis én een ruime slaapkamer.
Deze is voorzien van een dakkapel én eigen
berging. Indien gewenst, zou hier na een relatief
kleine bouwkundige ingreep een extra
slaapkamer gerealiseerd kunnen worden.




Exterieur: Verzorgde tuin rondom, met zitkuil,
vlonder en diverse zitjes. Tevens een inpandige
berging bereikbaar vanuit de tuin, ideaal voor
opslag van tuinkussens en/tuingereedschap.
Toegang tot achterliggende weide vanuit de tuin
of separaat vanaf 't Sumpel. De volledig
omheinde weide heeft een formaat van ruim
4.225 vierkante meter. Achterin de weide is nog
een vrijstaande stal gebouwd. Deze is voorzien
van een gemetselde rollaag met in hout
opgetrokken opbouw én een rietgedekte kap.
Deze stal is vitgevoerd met een voergang, diverse
boxen en overkapping. [deaal als nachtverblijf/
schuilstal voor pony's of ander (klein)vee.

Bijzonderheden:

- Fantastische semi-bungalow met volledig
woonprogramma op de begane grond;

- De woning is uitstekend onderhouden en
voorzien van hoge kwaliteit bouwmaterialen;

- De vloer is voorzien van circa 8 centimeter
vloerisolatie, ook de muren en het dak zijn
geisoleerd;

- Met het schuurwerk op de plafonds en het
veelvuldig gebruik van natuursteen, heeft het
interieur een luxe uitstraling;

- Gelegen op de grens van Twente en Salland,
met steden als Ommen, Aimelo en Hardenberg
op korte afstand.

Goed om te weten:

Wij begeleiden de verkoop van beide kadastrale
percelen. Heb jij echter alleen interesse in het
woonperceel 6f de achterliggende grond? Neem
dan gerust contact op met ons kantoor om naar
de mogelikheden te informeren. Dit heeft
hoogstwaarschijnlijk wel invioed op de hoogte
van de door jou te betalen overdrachtsbelasting.

Waarom jij wil wonen aan 't Sumpel?

Deze semi-bungalow is gelegen aan de rand van
Brinkdorp Den Ham en kijkt daardoor uit over de
'Heemster Esch’, een prachtig buitengebied
waarin het typerend coulisselandschap
herhaaldelijk terugkomt. De woonwiik is ergens
eind jaren-'60 / begin jaren-'70 ontstaan, met
behoud van het achterliggende gebied. De
Heemster Esch gaat via de Janmansweg
langzaam over in het natuurgebied 'Eerder
Achterbroek’, dit is een prachtig bosrik gebied
waar het authentieke kampenlandschap sinds de
middeleeuwen vrijwel onveranderd intact is
gebleven. Dit zorgt voor veel cultuurhistorisch
karakter (zoals behoud van landgoed Eerde) én
een zeer hoge biodiversiteit. Denk hierbij
bijvoorbeeld aan een zeer breed scala aan
vogels! Qua ontsluiting en voorzieningen zit je hier
ook goed. Via nabijgelegen N-wegen zijn ook
grotere steden als Almelo, Enschede en Zwolle
goed bereikbaar.



‘een separaat
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weide met
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart
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IK BEN ENTHOUSIAST!

Bezichtiging:

Voor een bezichtiging van deze woning kunt u
altijd (geheel vrijblijvend) een afspraak metons
maken. Houdt u er rekening mee dat (een
afspraak voor) een bezichtiging voor u tot geen
enkele verplichting leidt, maar ook dat u hieraan
geen rechten kunt ontlenen. Dit betekent dat wij
vrij zijn om ook met andere kandidaten afspraken
voor bezichtigingen temaken.

Een bod uitbrengen:

Een bod kunt u mondeling, dan wel schriftelijk
doorgeven aan ons kantoor. Houdt hierbij
rekening dat we hierbij vragen naar uw
persoonsgegevens en eventuele voorbehouden.
Wij gaan er van uit dat u, voordat u een bod
uitbrengt op de woning, onderzoek heeft verricht
naar alle aspecten die in het algemeen en voor u
in het bijzonder van belang zijn.

Hierbij gaan wij er van uit dat u deze informatie
heeft geraadpleegd, zonodig informatie heeft
ingewonnen bij de gemeente en zonodig heeft
onderzocht wat uw financiéle mogelijkheden zijn.
Verzekert u zich er van dat alle voor u belangrijke
zaken ter sprake komen. Schroomt u nietom ons
tekst en uitleg te vragen over de woning en de te
volgen procedure. Voor de goede orde wijzen wij
u er op dat er niet eerder een koopovereenkomst
tot stand is gekomen, dan nadat tussen koper en
verkoper nadrukkelijke overeenstemming bereikt
is over de prijs, de leverdatum en andere
relevante zaken als bijvoorbeeld gestelde
voorbehouden, roerende zakene.d.

Over dezeverkooppresentatie:

Deze verkooppresentatie is met veel zorg
samengesteld, echtervoordeinformatiezijnwijin
sterke mate afhankelijk van derden. Wij, noch de
verkoper, aanvaarden dan ook enige
aansprakelijkheid. Als potentiéle koper heeft u
een eigen onderzoeksplicht, dit houdt in dat u
een eigen verantwoordelijkheid heeft en bij twijfel
zelf nader onderzoek dient te verrichten.



VRAAG ENANTWOORD

Koopakte:

Behoudens nadere afspraken wordt de koopakte
opgemaakt door Deen Makelaars, conform de
modelakte van de Nederlandse Vereniging van
Makelaars (NVM), de Consumentenbond en
Vereniging Eigen Huis.

Ontbindende voorwaarden:

Als u een voorbehoud nodig heeft, voor wat
betreft bijvoorbeeld het rondkomen van de
financiering en het eventueel verkrijgen van
Nationale Hypotheek Garantie, dan dient u dit
ons nadrukkelijk mee te delen bij het uitbrengen
van uw bieding. Ontbindende voorwaarden
worden namelijk alleen in de koopakte
opgenomen indien deze in de onderhandelingen
zijn besproken.

Waarborgsom/bankgarantie:

Tot zekerheid van de nakoming van de
verplichtingen van de koper wordt standaard in
de koopakte een artikel opgenomen waarbij de
koper zich verplicht binnen de

afgesproken periode een waarborgsom te storten
op de bankrekening van de notaris of een
bankgarantie af te geven aan de notaris. De
waarborgsom c.q. bankgarantie

bedraagt 10% van de koopsom.

Ouderdomsclausule:

Wij zullen standaard, bij iedere woning ouder
dan 10 jaar, een ouderdomsclausule opnemen.
Deze clausule wordt opgenomen in de koop-
overeenkomst, tenzij nadrukkelijk anders is
overeengekomen.

Niet zelf-bewoningsclausule:

Wij zullen standaard, bij iedere woning waarbij
de verkoper niet zelf in de woning woonachtig
is geweest, een niet zelf-bewoningsclausule
opnemen. Deze clausule wordt opgenomen in
de koopovereenkomst, tenzij nadrukkelijk
anders is overeengekomen.

Erfdienstbaarheden:

De in het kadaster ingeschreven rechten en
plichten zijn van toepassing. Een kopie van de
laatste eigendomstitel is bij de makelaar ter
inzage en wordt ook als bijlage bij de koopakte
opgenomen. Daarnaast kunnen er nog andere
afspraken of bijzonderheden van toepassing zijn,
die u moet weten voordat u een bieding
uitbrengt. Voor zover dat zaken zijn die tot de
mededelingsplicht van verkoper behoren, vragen
wij elke verkoper ons die zaken kenbaar te maken
middels een vragenformulier die in deze brochure
isverwerkt. Indiendeze nietaanwezigiskuntuons
hiernaar vragen voordat u een bod uitbrengt.

Lijst van (on)roerendezaken:

Bij aankoop wordt de staat van oplevering in de
regel vastgesteld middels een lijst van zaken
(roerende en onroerende) die in de woning
achterblijven, zaken die meegaan en zaken die
door koper tegen vergoeding overgenomen
kunnen worden. Deze lijst van zaken is in deze
brochure te raadplegen en is onder voorbehoud
van tussentijdse

wijzigingen.

Asbestclausule:

Wij zullen standaard, bij iedere woning waar
asbesthoudende materialen aanwezig zijn of waar
deze gezien de leeftijd van de woning aanwezig
kunnen zijn, een asbestclausule in de
koopovereenkomst opnemen, tenzij nadrukkelijk
anders is overeengekomen.




NEGENVRAGEN

1) Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling
bent. U bent pas in onderhandeling als de
verkoper reageert op uw bod, dus als de
verkoper een tegenbod doet. U bent niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal
overleggen.

2) Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen
alseralovereenbodonderhandeldwordt?
Dat mag, want een onderhandeling hoeft nog
niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan
daarnaast wellicht willen weten of er meer
belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet
de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen
door. Vaak zal de verkopende makelaar aan
belangstellenden vertellen dat hij al ‘onder bod’
is. Een belangstellende mag dan wel een bod
uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op
tot de onderhandeling met de eerste
geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal
geen mededelingen doen over de hoogte van
biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3) Kan de verkoper de vraagprijs van een woning
tijdensdeonderhandelingenverhogen?

Het antwoord is ja. De vraagprijs is alleen een
uitnodiging tot het doen van een bod. De
verkoperkan besluiten de vraagprijste verlagen
of te verhogen. Tijdens de

onderhandeling doen de partijen vaak over en
weer biedingen. Als de verkoper een tegenbod
doet, kan de koper, door dit te aanvaarden, de
koop tot standbrengen.

Andersom kan dit ook. Als de potentiéle koper
een tegenbod doet, dat afwijkt van het bod dat
de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan
vervalt het eerdere bod van de verkopende
partij. Dus ook als der partijen ‘naar elkaar
toekomen’in het biedingsproces kan de verkoper
ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te
verhogen en de koper om zijn bod weer te
verlagen.

4) Wanneer komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het mondeling eens
worden over de voor hen belangrijkste zaken bij
de koop (dat zijn meestal de prijs, de
opleverdatum en de ontbindende voorwaarden),
dan is er een koop. De verkopende makelaar legt
deze koop schriftelijk vastin een koopakte. Daarin
moet staan wat de partijen mondeling hebben
afgesproken. Een ontbindende voorwaarde is
een belangrijk onderwerp. Hierover moeten de
partijen het eens zijn voér de mondelinge koop.
Let op: u krijgt als koper niet automatisch een
ontbindende voorwaarde voor de financiering. Bij
uw bod moet u melden dat dit ‘onder
voorbehoud financiering’is.

5) Word ik koper als ik de vraagprijs bied?
Over deze vraag bestaan veel misverstanden.
Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft
namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs
van een woning een uitnodiging is tot het doen
van een bod. Als u de vraagprijs uit een
advertentie biedt, dan doet u een bod. De
verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel
of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een
tegenbod laat doen.



6) Mag een makelaar tijdens de onderhandeling
het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de
onderhandeling beéindigen. Het kan voorkomen
dat er zoveel belangstellenden die de vraagprijs
bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan
de verkopende makelaar - natuurlijk in overleg
met de verkoper - besluiten de lopende
onderhandeling af te breken en de
biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij
eerst de eventuele gedane toezeggingen na te
komen. De makelaar kiest vervolgens
bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle
bieders hebben dan een gelijke kans om een
hoogste bod uit te brengen.

7) Wat is eenoptie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de
keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te
sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie
nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een al
bestaande woning wordt vaak ten onrechte het
begrip ‘optie’ gebruikt. Dan heeft het de
betekenis van bepaalde toezeggingen die een
verkopende makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende
koper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over een bod. De makelaar zal in de
tussentijd proberen niet met een andere in
onderhandeling te gaan. De belangstellende
koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de
gebruikersmogelijkheden van de woning. Een
optie kunt u niet eisen; de verkoper en
verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsprocedure bepaalde
toezeggingen worden gedaan.

8) Als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning
bezichtigd of alsik de eerste ben die een bod
uitbrengt, moetde makelaarindezegevallen
ook het eerste met mij in onderhandeling gaan?
Op deze drie vragen is het antwoord nee. De
verkopende makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De verkopende
makelaar heeft wel de verplichting u
daaroverteinformeren. Hetisverstandigom, alsu
serieus belangstelling heeft, de makelaar te
vragen wat uw positie is. Dat kan veel
teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een
toezegging, dan dient hij deze na te komen.

9) Zitde makelaarscourtagein de ‘kosten koper’?
Nee. Voor rekening van de koper komen de
kosten die de overheid ‘hangt’ aan de
overdracht van een woning. Dat is de
overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de
notaris voor het opmaken van de leveringsakte
en hetinschrijven daarvanin de registers. Als de
verkoper een makelaarinschakelt om zijn woning
te verkopen, dan moet hij ook zelf met de
makelaar afrekenen voor deze dienst
(makelaarscourtage). De makelaar dient bij
verkoop vooral het belang van de verkoper, dus
niet van de koper. Voor de koper kan het van
belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.
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INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend
contact met ons op!

Deen Makelaars
Admiraal Helfrichstraat 7
7772 BV, Hardenberg
0523 263 520
info@deenmakelaars.nl

www.deenmakelaars.nl

Deen
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