Rotterdam (S) van>herk>
Zwarteweg 24 t/m 26 - kavel1en 2 makelaars>

Vraagprijs
€ 600.000,- k.k.




Omschrijving>

JE EIGEN HUIS BOUWEN AAN NATUURGEBIED DE VLINDERSTRIK

Altijd al de natuur als buur willen hebben en zelf een huis willen bouwen op een flink perceel. Dit is je kans! 2
kavels voor 2 huizen met, indien gewenst, een parkeerschuur.

RUIMTELIJKE UITGANGSPUNTEN

De bestaande opzet wordt veelal gekenmerkt door compacte gebouwen met heldere hoofdvorm. Dit is ook
uitgangspunt voor de nieuw te bouwen woningen. Aanbouwen zijn daarom uitgesloten. Bouwinitiatieven
passen bij de sfeer en het karakter van het groengebied.

Bouwvlak

- Per kavel is er 1 bouwvlak voor één woning van 14 x 10 meter.
- Bebouwing van "een bouwlaag met kap”.

- Bebouwing voorstelbaar in baksteen of hout.

- Daarnaast is er een gezamenlijk bouwvlak voor de parkeerschuur van 12 x 8 meter. De gemeente
Rotterdam heeft hierover de volgende passage opgenomen ‘indien gebouwd parkeren gewenst is, is het
dan ook niet toegestaan deze uit te voeren als garage-als-aanbouw aan de (zij)gevel. Gebouw parkeren
wordt ofwel ingepast in het hoofdvolume van de woning, ofwel in een los geplaatste ‘parkeerschuur’. Deze
laatste optie heeft de voorkeur omdat de woning dan compact, en het erf autovrij kan blijven.

- Maximale goothoogte woningbouw is 4,5 meter. Maximale nokhoogte woningbouw is 7 meter.
- Maximale goothoogte parkeergebouw is 2,5 meter. Maximale nokhoogte parkeergebouw is 4 meter.
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Omschrijving>

Rooilijn

De rooilijnen van de 2 te realiseren woningen ligging niet in elkaar verlengde. De
verspringing dient doorgezet te worden zodat het karakter van een gegroeide
situatie blijft. Het eindpunt van de Zwarteweg wordt gemarkeerd door een
gebouwvolume in de vorm van een (parkeer)schuur.

Landschap

Erfscheidingen dienen uitgevoerd te worden met gebiedseigen groen passend bij de
verdere inrichting van de Schiebroekse polder. Parallel aan de slotenstructuur zijn
bomentrijen voorstelbaar om het perceel beschutting te geven. Aan de zijde van het
weiland is lagere struikbeplanting gewenst.

Dit perceel wordt verkocht en geleverd in de huidige staat inclusief opstallen waarbij
koper zelfstandig de kosten en uitvoering van zaken zoals -niet limitatief- de sloop,
(bodem)onderzoeken, NUTS en (ruimtelijke) procedures (na overdracht) dient te
dragen.

De toegang naar het perceel is via een gezamenlijk pad dat in de toekomst
vernieuwd dient te worden. Rekening gehouden zal moeten worden met de aanvoer
van bouwmaterialen vanaf de openbare weg. Kopers van kavel | en Il dienen
gezamenlijk voor parkeervoorziening te zorgen. Dit kan via een gezamenlijke
parkeerschuur.

Bijzonderheden:
- "As is, where is” clausule van toepassing.

- Notariskeuze verkoper, dit in verband met de 2 percelen welke allebei verkocht

zullen worden.
- Verkoop onder voorbehoud gunning verkoper.
- Perceeloppervlakte indicatief.
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Huis verkopen>

Ook jouw huis goed verkopen?

Juist nu is het moment om jouw huis te verkopen. Ook in deze huizenmarkt blijft verhuizen een ingrijpende
gebeurtenis waarvoor veel geregeld moet worden. Als ervaren makelaars regelen we het complete
verkoopproces goed en snel. Zoals succesvol onderhandelen voor de beste verkoopprijs. Een goed begin
van jouw toekomst.

Thuis in jouw straat

Grote kans dat we jouw koper al kennen. Met lokale vestigingen verspreid over Zuid-Holland en jarenlange
makelaarservaring zijn we ook in jouw buurt bekend. En we zijn niet alleen thuis in Lansingerland. Het
verkoopproces kent voor ons ook geen geheimen. Omdat de focus van onze makelaars op
klanttevredenheid ligt, denken we altijd met je mee en gaan wij voor jouw toekomst. Of het nu gaat om
promotie op Funda, lastige belastingregels of de onderhandeling voor de best haalbare prijs. Zo haal je
maximaal resultaat met de verkoop van jouw huis.

Wij kennen de waarde van jouw huis

Benieuwd wat jouw huis zal opbrengen? Misschien zit er meer in dan je denkt. Onze makelaars weten de
waarde van jouw huis en komen je dat graag vertellen. Zo kom je te weten wat een reéle vraagprijs is. Met
die waardevolle informatie kun je echt gaan denken aan jouw toekomst.

Neem contact op met onze vestiging:
Van Herk Makelaars
Laan van Romen 12
2651 DH Berkel en Rodenrijs

010 519 0435
lansingerland@vanherk.nl
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Extra>informatie

Hypotheekadvies

Een eigen huis kopen of een hypotheek oversluiten is een belangrijke financiéle beslissing. Deskundig en
goed hypotheekadvies is daarbij belangrijk. Ook hiervoor kunt u bij ons terecht bij onze aangesloten
hypotheekadviseurs.

Oriéntatiegesprek
Het hypotheekadvies begint met een inventarisatie van uw persoonlijke gegevens en wensen. Zaken die

we hierin meenemen zijn:

- Inventarisatie van uw wensen en mogelijkheden conform de Wet financieel toezicht.
- Opstellen van uw profiel conform conform de Wet financieel toezicht.
- Het maken van de eerste berekeningen met o.a. toetsing maximale hypotheek conform

de Gedragscode van het Contactorgaan Hypothecair Financiers.
- Mogelijkheden Nationale Hypotheek Garantie bespreken.
- Mogelijkheden Starterslening bespreken.
- Afstemming beloningswijze en indicatie kosten.

Huis taxeren

Voor een individuele woningfinanciering is een gedegen taxatie erg belangrijk. Al onze taxaties voldoen aan
de strenge normen van het NRVT en worden verwerkt bij het NWWI (het Nederlands Woning Waarde
Instituut). Zij controleren het proces dat daaraan vooraf gaat. Waaronder een nauwkeurig
omgevingsonderzoek en een gedegen onderbouwing van de waarde, aangetoond met tenminste drie
relevante referenties.

Pas na controle en goedkeuring door het NWWI, zal een geldinstelling de taxatie veelal als volwaardig
aanvaarden. Van Herk Makelaars heeft NRVT gecertificeerde makelaars en aangesloten bij het NWWI en
gemachtigd om volgens de vereiste standaard te taxeren.

Voor ons werk berekenen wij een vaste prijs.
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Ons>team»

Mark
de Koning

Vestigingsleider / NVM Register Makelaar

06 53324088
mdekoning@vanherk.nl

Randal
Babel

Vastgoedadviseur

0613 60 24 55
rbabel@vanherk.nl

Shannon
Rensen

Commercieel Binnendienst Medewerker

010 519 0435
lansingerland@vanherk.nl

Benieuwd wat wij voor jou kunnen
betekenen? Neem nu contact met ons op!

010 519 04 35

lansingerland@vanherk.nl
vanherk.nl
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Disclaimer>

1. Bezichtiging uitsluitend na afspraak met de makelaar.

2.Zodra er overeenstemming is bereikt over de koopsom, de opleveringsdatum en
alle overige voorwaarden, zal er een koopakte worden opgemaakt conform het
NVM-model.

3. Indien een financieringsvoorbehoud wordt gevraagd en door verkoper wordt
geaccepteerd, geldt dit voor een periode van circa 4 weken.

4.Indien van toepassing zal de zgn. ouderdomsclausule in de koopakte worden
opgenomen: Koper verklaart ermee bekend te zijn dat deze woning (en
bijgebouwen) meer dan ... jaar oud zijn, wat inhoudt dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe
woningen. Verkoper staat niet in voor de fundering, vioeren, de leidingen van
elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van doorslaand en/of
optrekkend vocht. Bouwkundige gebreken worden geacht niet belemmerend te
werken op het in artikel 6.3. (van de koopakte) omschreven (woon) gebruik en met
ingang van de datum van de eigendomsoverdracht vrijwaart koper de verkoper
voor bekende en onbekende, zichtbare en onzichtbare gebreken.

5. Oplevering: in de huidige staat met alle daarbij behorende rechten, aanspraken,
zichtbare en onzichtbare gebreken (voorzover bij de verkopende partij niet bekend),
heersende en lijdende erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en vrij van
hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan. Baten en lasten worden door de
notaris haar rato verrekend per de datum van de eigendomsoverdracht.

6. Waarborgsom/ bankgarantie: tot zekerheid voor de nakoming van de
verplichtingen wordt door koper bij ondertekening van de koopakte een
waarborgsom gestort bij de notaris ten bedrage van 10 % van de koopsom. In plaats
van de waarborgsom kan koper een schriftelijke bankgarantie stellen, mits deze
bankgarantie onvoorwaardelijk is afgegeven door een in Nederland gevestigde
bankinstelling.

7. Plattegronden, tekeningen en schetsen: De Meetinstructie is gebaseerd op de
NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten
toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksopperviakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

8. Het risico t.a.v. eventuele bodem- en/of grondwaterverontreiniging komt -al dan
niet na een uitgevoerd grond- en/of grondwateronderzoek- met ingang van de
datum van de eigendomsoverdracht voor rekening van koper met vrijwaring
daarvan voor verkoper.

9. Er kan sprake zijn van roerend goed waarbij het fiscaal van belang is dat partijen
overeenstemming bereiken over de splitsing van de koopsom.

10. Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening.
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkopers en de
particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop.
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Disclaimer>

Er is pas sprake van rechtsgeldige koopovereenkomst als de particuliere verkoper en de particuliere koper
de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vlioeit voort uit artikel 7:2 Burgelijk Wetboek. Dit betekent dat

verkoper uit juridisch oogpunt kan ingaan op het voorstel van partij 2. Er bestaan voor de verkoper drie
mogelijkheden:

I Verkoper zet zijn handtekening onder de koopovereenkomst met u als koper en gaat niet in op het bod
van partij 2.

Il Verkoper stelt u op de hoogte van de nieuwe gegadigde, partij 2. Over de hoogte en de voorwaarden van
het voorstel van partij 2 worden aan u geen mededelingen gedaan. Vervolgens geeft verkoper u en partij
2 de gelegenheid om een nieuw bod uit te brengen binnen een nader te bepalen termijn. Daarna beslist
verkoper welk bod hij accepteert dan wel met welke partij hij verder in onderhandeling treedt.

Il Verkoper neemt afscheid van u. Verkoper treedt in onderhandeling met partij 2 dan wel accepteert het
bod van partij 2.

N.B. Genoemde hoofdlijnen hebben niet de strekking uitputtend te zijn; al naar gelang de situatie vereist,

kunnen door verkoper voorwaarden worden toegevoegd. Ook kan het nodig zijn genoemde hoofdlijnen
nader uit te werken in de koopakte/akte van levering.

Bij het samenstellen van deze brochure zijn we nauwkeurig te werk gegaan, aan onjuistheden en/of

onvolkomenheden kunt u echter geen rechten ontlenen.
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010 519 04 35
Contd Ctg eg evens lansingerland@vanherk.nl
vanherk.nl



