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Willemstraat 57 59 in Heerlen
Vraagprijs € 449.000,- k.k.

Deze presentatie is informatief en geheel vrijblijvend. Aan de inhoud van deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend.



Vijgen Makelaard

Meer informatie
Wilt u meer informatie of een afspraak?

Stuur ons een e-mail, bel of schrijf ons.

Vijgen Makelaardij
Dalpad 15 6416 BT Heerlen

Tel: 045-5711617

marcel@vijgen.nl
www.vijgen.nl

Openingstijden:
maandag t/m vrijdag: 09.00 uur tot 19.00 uur
zaterdag: 09.00 uur tot 17.00 uur

Deze informatie is met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.

Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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Kenmerken

Soort object winkel/woning - B1 - beleggingsobject - exclusief

Inhoud Ca. 760
Woonoppervlakte ~ Ca. 215
Perceel 243
Aantal kamers

Aantal slaapkamers 12

illemstraat 57 59 in Heerlen

Tuin Omsloten tuin ook te bereiken vanaf het magazijn.

Garage Garage voor 1 auto of meerdere auto's in magazijn achter garage
Isolatie dubbelglas geheel

Dakmateriaal plat dak

Onderhoud binnen  Redelijk

Onderhoud buiten ~ Goed

Aanvaarding in overleg

Ligging in centrum, nabij scholen, nabij uitvalswegen en nabij winkels
Voorzieningen alarminstallatie optioneel, parkeergarage en schuifpui aanwezig
Merk C.V .-ketel Remeha Calenta

C.V.-ketel van 2015

Ligging
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Willemstraat 57 59 in Heerlen

Dit unieke woon-/winkelpand ligt in één van de karaktervolle straten van Heerlen-centrum en heeft brede bestemmingsmogelijkheden.

Hier woon en werk je in het centrum van Heerlen, in een van de straten met een rijke geschiedenis en een buurt met gemengde culturen.
De Willemstraat staat bekend met zijn oorsprong als een belangrijke, vooraanstaande winkelstraat die na de opsplitsing van het centrum
vanwege de spoorlijn, een flinke achteruitgang heeft gekend. Sinds ongeveer 2010 is er veel aandacht voor de omgeving en dat werpt nu
zijn vruchten af. Herstructurering leidde ertoe dat de Willemstraat inmiddels weer aan de beterende hand is met winkels en ambachten
en een brede cultuur.

Ik weet niet zeker of de Willemstraat niet zelfs aan het groeien is tot een van de meest interessante winkelstraten van Heerlen met de

nieuwe gebiedsontwikkeling van het Willemskwartier, die momenteel in volle gang is.

Indeling:

Souterrain (hoogte: 1,97 m.):

Het pand is gedeeltelijk onderkelderd:

De kelder is verdeeld in twee provisieruimtes, in totaal 4,81 x 5,94 m. Hier bevindt zich ook de HR combi c.v. ketel uit 2015 (gehuurd,
Volta).

Parterre (hoogte 2,73 m.):

Vanaf de straat heeft het pand vier toegangsmogelijkheden: De ingang van de woning, de ingang van de bedrijfsruimte (oorspronkelijk in
1960: athaalrestaurant, nu praktijk voor Reiki), de ingang naar de voormalige ontvangstruimte en de garage.

Via de entree bij de woning bereik je de lange gang met authentiek trappenhuis en meterkast met de mooie gevlamde tegelvloer.

De meterkast (stoppenkast) heeft 15 groepen (12 in gebruik), 3 aardlekschakelaars, hoofdschakelaar en slimme meters.

De gang biedt toegang tot de keldertrap, het betegeld toilet met fonteintje en de overloop.

Vanuit de overloop bereik je

- de pantry 2,65 x 2,94 m. met douchecabine, vaste wastafel, aansluitingen voor wasmachine en droger en openslaande deur naar de tuin;

- de keuken 6,46 x 2,69 m. met eenvoudige keukeninstallatie, professionele rvs afzuiging en openslaande deur naar de tuin.

Via de keuken bereik je de winkel-/bedrijfsruimte of praktijk 7,36 x 4,48 m. (verdeeld in twee ruimtes met ieder een eigen ingang vanaf

de straat. De totale etaleerbreedte bedraagt eveneens 7,36 m.) en de garage.
De garage 9,22 x 2,78 m. biedt doorgang via brede poortdeuren naar het magazijn 8,93 x 3,59 m.

De tuin is omsloten en heeft een terras en gazon.




Verdieping (Hoogte 2,73 m.):

Via de overloop bereik je:

- de woonkamer 4,21 x 4,85 m. die in open verbinding staat met de serre 5,02 x 3,86 m. met brede schuifpui naar het
dakterras;

- de gesloten keuken 3,64 x 2,25 m. met authentiek keukenblok (Bruynzeel, 1960) en diverse aansluitmogelijkheden.
- slaapkamer 1: 3,86 x 3,47 m.

- de betegelde badkamer 1,81 x 1,48 m. met ligbad en vaste wastafel;

- het betegeld toilet met fonteintje.

- het dakterras 7,30 x 3,85 m.

2e Verdieping (hoogte 2,50 m.):

Via de overloop bereik je:

- Slaapkamer 2: 4,85 x 4,14 m.
- Slaapkamer 3: 3,63 x 2,28 m.
- Slaapkamer 4: 3,74 x 3,63 m.
- Slaapkamer 5: 2,48 x 1,86 m.

Algemeen:

Dit pand biedt mooie mogelijkheden voor wonen en werken.

Het pand is in redelijke staat van onderhoud en heeft nogal wat gedateerde elementen die aan de andere kant ook juist het

mooie karakter van het pand versterken, zoals het fraaie trappenhuis.
De constructie biedt prettige ruimtes en mogelijkheden als verandering van de indeling wenselijk is.
Het dak van het pand is ongeveer 20 jaar oud.

Alle buitenkozijnen aan ze buitenzijde, met uitzondering van de deur vanuit het magazijn naar de tuin en de houten schuifpui

in de serre, zijn in 2002 vervangen door kunststof kozijnen met HR++ dubbel beglazing.

Energielabel D.

De hr combi c.v. ketel is gehuurd.

Het pand beschikt over 2 adressen.




Bestemming:

Er gelden momenteel twee bestemmingsplannen over het pand, letterlijk luidende:

De voor 'Gemengd - 3' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

. * dienstverlening, uitsluitend op de begane grond;

. * ambachtelijke bedrijvigheid, uitsluitend op de begane grond;
. * ateliers, uitsluitend op de begane grond;

. * wonen in de vorm van woningen ;

En

De op de plankaart als Detailhandel Dh, Horeca H,
Dienstverlening Dv, Ambacht Ab, Atelier At en Wonen W(Dh+
H+Dv+Ab+At+W) aangegeven gronden zijn bestemd voor
detailhandel, dienstverlening, horeca, ambacht, atelier en

wonen, met dien verstande dat de doeleinden voor detailhandel,
horeca, dienstverlening, ambacht en atelier, uitsluitend op de
begane grond mogen worden uitgeoefend en voor wonen
uitsluitend op de verdieping, met uitzondering van de gronden
aangegeven met het teken €, waar dienstverlening, ambacht en
atelier ook op de verdieping is toegestaan .

Meer informatie over de bestemming is verkrijgbaar via het kantoor van Vijgen Makelaardjj.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle

opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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Kadastrale kaart




Kadastrale kaart

Uw referentie: Vijgen Makelaardij

n°

22

8290

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 september 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

0 5 10 15 20 25m
: I ' ee— |
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Heerlen
Sectie D
Perceel 7880

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Plattegronden




‘ i b-7175/1wﬂ

| |
' |
i l . - e e B ' - ne- 4 - g
| i i
o e ! —y i I i 1
|

, i
! e e ey T~ LN CC s t - ~n:.mjn
| I -y L B ot e M o e—— ! q
" — el | |
[ 2 I e ) !
S [ . LD e —— [ s a2 i - - . . - : | [
!
]
;

: r il )

"

Py gy |

{,wowe:_r:«,,“, e
] |
{
|

—H

PR

! i ‘

DAKTERRAS

- = — — 3

iﬂ X ! T \ )

—y

b

4
=
L

N | |
| I o e L i i j 1 |
| | :
| | ! I : I I l ila I‘ E
| : : ; 5 - ' A F‘H ‘
M — s M | : 5 T ... : K : N | X
L SRR L . Bt A ; , , ! , Al ] . il —— : - . ‘
“ h " : |4" M.‘u"\“j,% I»{w “‘1“!»3',.")5' "4‘}':?” ’"r,a?dﬂkﬂ,}' rii.ﬁ“i“ -‘M ?“ @Eu‘.l i A ﬁiw ‘]tp N / ! I' Ay EA g ! 'l!‘ i ! I . 'l¥ ] fih ) ' . T ; y i »
':“'a\‘ "1 ”' B "I .1 w '"‘.‘ h”til'”‘ ‘ .a . Tebkahien ) OO ; i ] ;o . ' ik i J }
}L\‘\qli '\‘ bt X "Hl‘;;;@wr"wJ‘ﬁ\«\\ﬂp‘rﬂaﬁ!"’r ﬁ;ﬁ H"M ’5 ‘Hﬁ W\ﬁf i ﬂ I : 'ﬂ:ﬂ’ F?‘ g i'jf'f | 0 v u{i J- | ; "‘ ; { iy A s | e : i
CIEIN .W'.r h o '."u " i | i ViV ) i % 1 ; iy i ' o
' mﬁiﬂ"%w IW ‘I‘\' Lg | "(]‘f ff”l:ﬁ‘ Jfrv’ 'E‘uatr e é}‘.iﬁl $L W}Wﬁl' ngf\i’;‘ ; I’ ﬁ{i*l: o j : ] A hﬂ‘t " I i b ;G}\ i i : i, ’m b u
T i \Ir . i h Tt il o | % i 21 o ! ! 1
‘JM'“M':J}‘ "y 1’”"‘1“& Ii‘sl ![ﬁ« [a{"r\qr’ ﬁiﬂ“w“ﬂl‘[‘ UF i L g e ; : o P ol I U uﬂ" g } b ;
by, 1! Iy \ 8 ‘”' AL ." JATERTI I J M X i A ‘
D v:i]u. ”\ I.Q (1“~L%IJHM f‘ |1“N L, 17;:' ‘Wi 'H"'\;Eﬂ?t‘\,{.\f ! E{l:f i / | i I = g ; i i ‘ ; i " g ) NJ pl a'lj"ﬂ' j w' )
wih R ,mu ] Ay ) "\ b .““v! JJ o Lk JF jreAra: | I J e n—— et asy ’ i : g ol | e ity {
i ,‘,I”‘ ww“ 5?\”',41' ﬁt ua”pplil e A g ; il f Wit ‘ LA n.w. : : i s Jw it i ,
‘ K : 3 U ¥
A, Foe—
\ C .‘ — - —_— 1 - e e er R —~ - - - ———— - r———
)
1 L -
v \' [ ) |
[ 1
- - o =tiay— _!_ . Sl
I|
| ‘ :
I ' I
. l
. *
F | 1
\
¢
I /|
! |
! |
: i
. ' !
] ]
]
| WILLEMSTRAAT | |
] ! ! ‘
- - ' i ,
by ol T T T LI I L T I e e -

81 59-57 | o 55 |
i ‘ ‘—J—\—- l ot -! . fors o +4 B b4 |
l e bt Wp kb e L-‘,.-, \ I e ,.{ [ T T 1
4 ', ;‘(‘.‘3 | ﬁ:%;muﬁ.r - . .,‘n.
o I N ‘r TNE I

. |
f {ENTREE || | AFHAAL- IO‘NTVANGST -j
: f NW, | RESTAURANT RUIMTE | GARAGE

B T
I . A e, e e - e v " —
[
‘k R AVt PRSI A iAr S - " . 4
) .
E i '

WQONKAMER

- BIBADK., || SL.KAMER KEUKEN

SL.XAMER | LKAMER] SL.KAMER

EEMEE“TF HEERLEN

e,

alien . BT
- "-_"‘"""W.

5

F.‘nmuu;: ,

e —

|~z | k | e 207 DY st van L i dng
) Jhe It V ] . - I:;:I 2 | HUFQE‘moeSlcl' 8 wothyaders van t'.b:‘_"::nll: . '“‘M AN LN T *ht
z B ” e S — Eeﬂemdxﬁq-?—msasg — - nares TR *
_I I i ek STV .
: ; ‘ ' . L | = QVERLOOP OVERLOOP | ‘ N\F\ L
' ‘ : ; s v o m—————— 7 T TS S e PR 1 1 st et Besat ! maapemicme vy pes I SSp— Ha h%’ f{:
f | e ' TS o o - ~ ‘ iy e R het hoofd van de afd. o v
s i . = . -
My H ;'i“'ll'i"' l ‘]l . i en WO ﬂ L r ii
e SR | f T’ |
“"‘\ lﬂ i E - oy N 1 | : ’ l l - ’
b , it ]
' ! | ' SN I N . ' Y S '
i : L ‘# - - I‘ L H
PANTRY | KEUKEN | ' TERRAS | | | T .
] i KF DAKTERRA | J
' . - . . {
" e ——— '
“ | | ; v Tty Mg e u T RS . | ‘ e l J
, ; o R . 1
| SRR | AR J |

WILLEMSTR 9188

-

L I o B o o B
——

e T —

1 u | . ] ,
| SERURE | ' T |
. A | i : | .

' 1
| | A t | i i ‘ | | |
| " , "IN . , . | |
, OPEN BINNENPLAATS : V,g RERGING el | | i
, vt ! | ) Ry :m't{_,v,¢ el ; .
] . o o
| p P! ! 11 ol 1! ’ |
| 1

i

E—_

Tl Rt
RN vuw.m\ m-'ww

HOQUTEN TUINAFSCHEIDING

iy me—— e -

S A S L o | I e . .

o

—

FEEFREN, SEATE B WA 7ERE e

- -
.
s

e
] Eia
~os ey B

e

A

. |. o
'VL .-‘u 'lvl\{.::| )-r

v lﬂh ||P‘-JJ(
M‘u’ﬁ

|
] L

| : rJ‘ Wk !u,.-‘. !

‘ ‘ | 8§ ‘ | | Wl l .4' \ I REAOL ! L “5”““, % IIH'H“‘I Rt ' T L ]
' R ] | E , v ' , . . T ot . 1 3 . 5 o - \ I‘u |l| |IVJ \‘ J hn\\' . 4\,\"\1- '“"' o (. ; i i LI |

‘ L - - X , | " ‘ Pl iniiteg ol i =~+*~~v~"m' ST Al TR
A S A i AR R T [




5\

Sy

4

-+.-.

+J
A

T+ o+ TR ad O
¢  Ruimtelijkeplannen.nl ‘ (omPensy 3 sk b

o
[

P

Heerlen-Stad Noord @

.+.

gemeente Heerlen

+ +\+ -
+ + + + %
+ + + + +
+ + +

+ +

+ +
+ +
F + + + +
+ + + + -
+
+

H\ + +
++F + + +

+ + +
+ + + +
+ + + + +
£ P+ + +
= -E4++
# + +
+ + + +\

+
el o
G

-,
v
\ "ty

+
+

PLANNAAM OF -NUMMER

+
i

R .
ol

-

+

£

e
\“
-+\+'
#
)2'

+

+

+

o5 bestemmingsplan

: onherroepelijk (vastgesteld 2015-09-29)

\t t
Ay + +
-

+ + + + +4 + + +
+ &

. ooog i;-
LI

+
= |
Kol

+
&
O
—
Za
=
|
O
w)
QO
|
C
=
i
=
_l
rm
=
s
m
=
=
m
A
o
m
=

+ +4

Willemstraat 59, Heerlen

+ +

+ + +

+ + + + + + +
+ H+ + + + + + +

3

‘/
7

4
+
4+ 4+ + 4

+
+ + +

+ + 45

i

~

+ + + +
T
£
%+ b ok

AR+ + N
+
T+ + + + 4+ +

+ + + + F\+ + +

+ + N+ + + + +

A

Q@ Willemstraat 59, 6412AN Heerlen

o

>

-
|

+ + + + + +
+ + + + + +
+ + + + +\+ + + +
+ +\+ + + + +

+ + + + + +
+ + + +

.

+ + + N+ + + + + +
+

+ + +\+ + + + + + +
+ + + +\M + +

-
+ + + + + + + +

+ ’ 196627.7,522508.2
.+.

+
+
+
e

i
+ +
+ + + + + + +

GEMEENTE (12) PROVINCIE (39) RIJK (29)

+++\++++
+ + N+ +\+ ++++ + +

G e e i R
% ot o
D+

+ + +\ + + + +
+ + 4+ + N+ + + +

. + o+
-+

+
4/
+ +

+
-+
+

+ + +
3

Enkelbestemming
Gemengd - 3

+ 4+ + + + + + +

X

+ oAt
}d—'
F\F o+

+

+
+ +

BESTEMMINGSPLANNEN Spoorsinge!

Welk bestemmmingsplan .
ok 5 g &> OPEN KEUZEHULP @80
moet ik kiezen? D,

Voorbereidingsbesluit hyperscale §g
datacenters

voorbereidingsbesluit

vastgesteld (2022-02-16)

+ + + + +

o+ +
e o

+ +
+ +
+ + ¢ +
i
+

=

+

+ + N\+ +

+
-~

+
+

s e e e

+
- Dubbelbestemming
% ++++| Waarde - Archeologie 2

+

w4
A
X
i +\+ i

+ A\
+ 4+ + +

b

+ +
+
+ +F
+ +
+
+ +

E Bouwvlak

— — = Functieaanduiding
| — -1 maatschappelijk

TN W

woningsplitsing en kamerbewoning

voorbereidingsbesluit
vastgesteld (2022-01-26)

T

+
-l\ﬁ
+
+

+ + + +

Maatvoering
| _ _| © maximum bouwhoogte: 18 m
o maximum bouwhoogte: 18 m

+ + + +
+ + +

+ + +
‘Lt..-
-t + + + + o+ Ak

Facetbestemnmingsplan
'Stedenbouwkundige bepalingen g

Heerlen’
bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2018-05-30)

+ + o

e

<+
K+/ \+;§
+ A +

+

N
+ + +

{’ﬁ-

Gerechtelijke uitspraak Heerlen-Stad

Noord
gerechtelijke uitspraak
vastgesteld (2016-06-29)

+ + +

+ + + +
+ 4+ + + + A+

F + + + + + +\n
+ + 4+ + + +*

+
+ 4+ + 4+ + + +
+ 4+ +++++++F
++ A+ A+ FF

o S e

Heerlen-Stad Noord
bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2015-09-29)

+ + + + + + + + + + + A+ P

S

A - M N

Grasbroek, Musschemig en Schandelen

|

gemeentelijk plan; bestemmingsplan artikel
10

onherroepelijk (2003-08-14)

Ya Y
e

Spoorsingel

Spoorsinge|

STRUCTUURVISIES

Willemstraat

o Structuurvisiebesluit Beleidsregel ruim

baan

structuurvisie
vastgesteld (2021-02-13) g

S,

%
ﬂ Structuurvisiebesluit T
- W ias W mem e LY q‘!i}

~ Verberg plannen




Artikel 8 Gemengd - 3

8.1 Bestemmingsomschrijving

8.1.1 Doeleinden

De voor 'Gemengd - 3' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

dienstverlening, uitsluitend op de begane grond;
ambachtelijke bedrijvigheid, uitsluitend op de begane grond;
ateliers, uitsluitend op de begane grond,;

wonen in de vorm van woningen ;

en daarnaast geldt dat:

ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf' met inachtneming van de Staat van
Bedrijfsactiviteiten, tevens bedrijven van categorie 1 en 2 zijn toegestaan;

ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel' tevens detailhandel is toegestaan, uitsluitend op
de begane grond;

ter plaatse van de aanduiding 'horeca tot en met categorie 2' tevens horeca uit categorie 1
en 2, zoals bedoeld in artikel 1.50, is toegestaan, uitsluitend op de begane grond;

ter plaatse van de aanduiding 'horeca tot en met categorie 3' tevens horeca uit categorie 1
tot en met 3, zoals bedoeld in artikel 1.50, is toegestaan, uitsluitend op de begane grond;
ter plaatse van de aanduiding 'horeca van categorie 5' tevens horeca uit categorie 5, zoals
bedoeld in artikel 1.50, is toegestaan;

ter plaatse van de aanduiding 'kantoor' tevens kantoor is toegestaan;

ter plaatse van de aanduiding 'maatschappelijk' tevens maatschappelijke voorzieningen zijn
toegestaan, uitsluitend op de begane grond;

ter plaatse van de aanduiding 'sportschool' tevens een sportschool is toegestaan;

ter plaatse van de aanduiding 'wonen uitgesloten' wonen niet is toegestaan.

8.1.2 Inrichting
Ten behoeve van deze bestemming zijn toegelaten:

gebouwen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

verhardingen;

groenvoorzieningen;

voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding;

overige bijoehorende voorzieningen, zoals nutsvoorzieningen.

8.2 Bouwregels

Binnen deze bestemming mag worden gebouwd ten dienste van deze bestemming en met
inachtneming van de volgende bepalingen.

8.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende eisen:

gebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak;

de bouwhoogte bedraagt maximaal de hoogte zoals aangegeven ter plaatse van de
aanduiding 'maximum bouwhoogte (m)’;

het bebouwingspercentage bedraagt maximaal 100% van het bouwvlak, tenzij ter plaatse
van de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage (%)' een ander percentage is
aangegeven.

8.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde geldt de volgende eis:
de bouwhoogte bedraagt maximaal 3,00 meter.


https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0917.BP031200W000002-0401/r_NL.IMRO.0917.BP031200W000002-0401.html#_8_Gemengd-3
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0917.BP031200W000002-0401/r_NL.IMRO.0917.BP031200W000002-0401.html#_1.50_horeca
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0917.BP031200W000002-0401/r_NL.IMRO.0917.BP031200W000002-0401.html#_1.50_horeca
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0917.BP031200W000002-0401/r_NL.IMRO.0917.BP031200W000002-0401.html#_1.50_horeca



