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Wonen in een
s fee rvo l
Sche rpenzee l
Scherpenze le rs d ragen t ro t s u i t voo r hun do rp , en da t i s n ie t zonde r 

reden . He t idy l l i s che do rp , ge legen in Ge lde r l and , hee f t een t i j d l oze 

u i t s t ra l i ng doo r de aanwez ighe id van h is to r i sche boe rde r i j en en s fee rvo l l e 

won ingen . A fgez ien van he t p rach t i ge landschap , i s Sche rpenzee l een 

levend ig do rp waar d i ve rse ac t i v i t e i t en en evenemen ten p laa tsv inden . 

He t i s een p lek waar t rad i t i e en voo ru i t gang samenkomen, waardoo r he t 

n ie t a l l een op de kaa r t s taa t , maar ook een thu i s i s voo r w ie rus t en 

eenvoud waardee r t .

Wonen in Sche rpenzee l b ied t de pe r fec te ba lans tussen de levend ighe id 

van he t do rp en de rus t en ru im te van he t moo ie bu i tengeb ied van 

Sche rpenzee l . He t i s ge legen op he t sn i j pun t van de Ut rech tse Heuve l rug 

en de Ge lde rse Va l l e i , wa t p rach t i ge na tuu r te b ieden hee f t .

D i t geb ied vo rmt voo r de inwoners van Sche rpenzee l de dage l i j k se 

lee fomgev ing . Er i s vo lop ge legenhe id om te gen ie ten . Vanu i t he t 

p i t t o reske cen t rum kun t u moo ie f i e t s toch ten maken langs ve rsch i l l ende 

na tuu rgeb ieden en cu l tu re le monumen ten . Of e rvaa r de bos r i j ke omgev ing 

doo r midde l van een wande l i ng ove r één van de ve le aanwez ige 

k lompenpaden .
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Wonen op een top loca t i e

De Her tog van Ge l re i s ideaa l ge legen aan de levend ige Dorpss t raa t in 
Sche rpenzee l . Gen ie t van he t b ru i sende do rps leven met cha rman te w inke l s op 
een s teenworp a fs tand . Zorgcen t rum ‘ t Foo r t en he t n ieuwe pand van Jumbo 
bev inden z i ch op loopa fs tand , wa t he t gemak van he t dage l i j k s leven ve rg roo t . 
Daarnaas t l i g t Park Sche rpenzee l  op s lech ts 500 mete r loopa fs tand . Of e rvaa r 
de se rene rus t van he t nab i j ge legen p la t t e l and , op s lech ts v i j f  m inu ten f i e t sen . 
H ie rdoo r i s De Her tog van Ge l re zee r guns t i g ge legen ten opz i ch te van de 
na tuu r en de voo rz ien ingen in Sche rpenzee l .
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Hu i s
Sche rpenzee l

Midden in he t do rp s taa t he t sch i t t e rende Hu is 

Sche rpenzee l . He t oo rsp ronke l i j k ve rs te rk te hu i s s tamt 

u i t de midde leeuwen en hee f t een r i j ke gesch ieden i s . 

Hu is Sche rpenzee l en he t b i j beho rende koe tshu i s hebben 

doo r de decenn ia heen ve rsch i l l ende geb ru i ke rs en 

func t i es gehad , en worden nu geb ru i k t a l s evenemen ten- 

en ve rgade r l oca t i es . He t oml iggende park leen t z i ch 

voo r een prach t i ge wande l i ng . Deze p lek i s één van de 

tas tba re he r i nne r i ngen aan he t r i j ke ve r l eden van he t 

do rp .

P rach t i g bu i t engeb ied
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De Gemeen te Sche rpenzee l te l t zo ’n 

10.000 inwoners en bev ind t z i ch in 

cen t raa l Neder land . He t do rp hee f t 

toegang to t u i t va l swegen en bev ind t 

z i ch s t ra teg i sch tussen ve rsch i l l ende 

sne lwegen , waardoo r de sne lwegen 

A12, A30 en A28 makke l i j k te 

be re i ken z i j n vanu i t Sche rpenzee l . 

Daarnaas t z i j n p laa tsen a l s Amers foo r t 

en Ede op ko r te a fs tand ge legen . 

Naas t een vo l l ed ig voo rz ien ingen-

aanbod hee f t Sche rpenzee l nog 

vee l meer te b ieden . Van moo ie 

w inke l s to t ho recage legenheden 

en een r i j k ve ren ig ings leven met 

vee l ve rsch i l l ende spo r t c l ubs . 

He t s fee rvo l l e cen t rum is zowe l 

compac t a l s comp lee t , g roen en 

bru i send , wa t maak t da t e r a l t i j d 

ie t s te be leven va l t .

Cen t raa l
ge legen
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ARCHITECT
PIM GERRITSEN

EEN ODE AAN 
TRADIT IE IN NIEUW 
SCHERPENZEELS ONTWERP

In he t ha r t van Sche rpenzee l on thu l t a rch i t ec t P im Ger r i t sen een on twerp da t t rad i t i e 
en e igen t i j dse a l l u re omarmt . Ger r i t sen l i ch t z i j n insp i ra t i e toe : “ I k l i e t me le iden doo r 
de t rad i t i ona l i s t i s che , typ i sch do rpse a rch i t ec tuu r van de De l f t se Schoo l u i t de v roege 
wederopbouwper iode met toepass ing van ambach te l i j ke mate r i a l en a l s baks teen met sobe re 
de ta i l l e r i ng , tu i t geve l s en pannendaken .”

De ke rn van z i j n on twerp l i g t in de twee beuken , ge ïnsp i ree rd doo r i conen a ls Hu is Sche rpenzee l 
en he t Hooge Hu is . Ger r i t sen benad ruk t da t z i j n c rea t i e geen kop ie i s : “Eén-op-één kop ië ren 
zou geen rech t doen aan he t un ieke ka rak te r van de au then t i eke voo rbee lden . Mi jn on twerp 
kn ipoog t los jes naa r de con tex t en de r i j ke h i s to r i e van deze p lek . ”

Een opmerke l i j k aspec t van z i j n v i s i e i s de bewus te keuze om he t bes taande bebouw ings l i n t 
n ie t a f te s lu i t en , maar ee rde r te ve rs te rken . In z i j n e igen woorden : “He t gebouw voeg t z i ch 
in he t l i n t , maar s lu i t d i t bewus t n ie t a f . De bes taande open ing in he t l i n t word t ve rs te rk t 
doo r de en t rees van de appa r temen ten en een voe tgange rsdoo rgang naa r he t ach te rge legen 
Hu is in de We i . H ie rdoo r on ts taan won ingen en zo rgs tud io ’ s ge r i ch t op zowe l de levend ige 
s t raa t a l s he t g roene b innengeb ied . ” 

Verde r benad ruk t Ger r i t sen de soc ia le in te rac t i e me t z i j n on twerp : “Dag l i ch t in de cen t ra le 
ha l en v ides zo rgen voo r een aangename gemeenschappe l i j ke ru im te . H ie r worden bewoners 
u i t genod igd e l kaa r te on tmoe ten , even een praa t j e te maken en be t rokken te z i j n . ”

Qua mate r i a l en s t ree f t de a rch i t ec t naa r een pe r fec te ba lans tussen t rad i t i e en modern i t e i t : 
“Ambach te l i j k me tse lwe rk met e igen t i j ds , ve r t i caa l ve rband . Levend ige k leu ren van s tenen u i t 
de nab i j e omgev ing . De te rug l i ggende voegen spe len met l i ch t en schaduw, waardoo r de vo rm 
van he t gebouw ze l f bewus t naa r vo ren komt . D i t a l l es samen vo rmt een moo i gehee l . ”

“D i t on twerp ve rs te rk t een k le in s tuk je van d i t moo ie do rp . Gebouwen d ie h i s to r i e en con tex t 
in z i ch d ragen , maar ook een e igen en robuus t ka rak te r behouden da t a l t i j d b i j  Sche rpenzee l 
za l ho ren . “De her tog i s n ie t meer , leve de her tog” , s lu i t Ger r i t sen a f .
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Duu rzaam en
toekoms tbes tend ig wonen

Ontworpen met he t oog op een groene toekoms t , word t e r n ie t a l l een ene rg ie-
neu t raa l gebouwd, maar b ied t De Her tog van Ge l re ook mi l i euv r i ende l i j ke 
appa r temen ten met zonnepane len en een warmtepomp. Naas t de f i nanc ië le 
voo rde len i s d i t eveneens bevo rde rend voo r een moderne en duu rzame levenss t i j l . 
Wat d i t p ro jec t he lemaa l b i j zonde r maak t? Bewoners worden gedee ld geb ru i ke r 
van een gezamen l i j ke , e lek t r i sche dee lau to . Deze au to besch i k t ove r een 
exc lus ieve pa rkee rp laa ts , voo rz ien van een zonne-ene rg ie laadpaa l . D i t i s een 
un ieke se rv i ce in de reg io d ie f l ex ibe l en mi l i euv r i ende l i j k re i zen moge l i j k maak t . 
Zo draag t u samen met uw VVE- leden ac t i e f b i j  aan een toekoms tbes tend ige 
lee fomgev ing .
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PLATTEGROND
INTERIEURSUGGESTIE BOUWNUMMER 1

Appar temen t 1
Begane grond

Woonopperv lak te c i r ca 62 m² 

3-kamerappa r temen t 

Ru ime bu i ten ru im te/ te r ras van c i r ca13 m² 

Roya le woonkamer/-keuken van c i r ca 28 m² 

Hoo fds laapkamer van c i r ca 10 m² 

Badkamer met in loopdouche & was ta fe l

Sepa ra te to i l e t ru im te 

2e s laapkamer/werkkamer van c i r ca 7 m² 

4 zonnepane len 

Aardwarmtesys teem (grondgebonden warmtepomp met een bo i l e r va t van 180L)

V loe rve rwarm ing en pass ieve v loe rkoe l i ng in de gehe le won ing

Na tuu r l i j ke ( toevoe r) ven t i l a t i e i . c .m. mechan i sche a fvoe r

Inpand ige be rg ing van ru im 5 m² , tevens be re i kbaa r vanu i t de cen t ra le ha l

P r i vépa rkee rp laa ts met moge l i j khe id to t p laa tsen laadpaa l
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Dorpss t raa t
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Appa r temen t 2
Begane grond

Woonopperv lak te c i r ca 65 m² 

3-kamerappa r temen t

Ru ime bu i ten ru im te/ te r ras van c i r ca 13 m² 

Roya le woonkamer/-keuken van c i r ca 28 m² 

Hoo fds laapkamer van c i r ca 10 m² 

Badkamer met in loopdouche & was ta fe l

Sepa ra te to i l e t ru im te

2e s laapkamer/werkkamer van c i r ca 7 m² 

4 zonnepane len 

Aardwarmtesys teem (grondgebonden warmtepomp met een bo i l e r va t van 180L)

V loe rve rwarm ing en pass ieve v loe rkoe l i ng in de gehe le won ing

Na tuu r l i j ke ( toevoe r) ven t i l a t i e i . c .m. mechan i sche a fvoe r

Be rg ing van c i r ca 5 m² op de begane grond van he t comp lex , be re i kbaa r vanu i t cen t ra le ha l

P r i vépa rkee rp laa ts met moge l i j khe id to t p laa tsen laadpaa l

Do rpss t raa t
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PLATTEGROND
INTERIEURSUGGESTIE BOUWNUMMER 3
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Appa r temen t 3
Begane grond

Woonopperv lak te c i r ca 55 m² 

3-kamerappa r temen t

Bu i ten ru im te/ te r ras van c i r ca 5 m² met u i t z i ch t ove r de levend ige Dorpss t raa t 

Roya le woonkamer/-keuken van c i r ca 25 m² 

Hoo fds laapkamer van c i r ca 12 m² 

Badkamer met in loopdouche , was ta fe l & to i l e t

2 e s laapkamer/werkkamer van c i r ca 6,5 m² 

4 zonnepane len 

Aardwarmtesys teem (grondgebonden warmtepomp met een bo i l e r va t van 180L)

V loe rve rwarm ing en pass ieve v loe rkoe l i ng in de gehe le won ing

Na tuu r l i j ke ( toevoe r) ven t i l a t i e i . c .m. mechan i sche a fvoe r

Be rg ing van c i r ca 5 m² op de begane grond van he t comp lex , be re i kbaa r vanu i t cen t ra le ha l

P r i vépa rkee rp laa ts met moge l i j khe id to t p laa tsen laadpaa l

Do rpss t raa t
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uitzicht op de Dorpsstraat
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PLATTEGROND
INTERIEURSUGGESTIE BOUWNUMMER 4
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Appa r temen t 4
Begane grond
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Woonoppe rv lak te c i r ca 56 m² 

3-kamerappa r temen t

Bu i ten ru im te/ te r ras van c i r ca 5 m² met u i t z i ch t ove r de levend ige Dorpss t raa t 

Roya le woonkamer/-keuken van c i r ca 25 m² 

Hoo fds laapkamer van c i r ca 12 m² 

Badkamer met in loopdouche & was ta fe l

Sepa ra te to i l e t ru im te

2e s laapkamer/werkkamer van c i r ca 6,5 m² 

4 zonnepane len 

Aardwarmtesys teem (grondgebonden warmtepomp met een bo i l e r va t van 180L)

V loe rve rwarm ing en pass ieve v loe rkoe l i ng in de gehe le won ing

Na tuu r l i j ke ( toevoe r) ven t i l a t i e i . c .m. mechan i sche a fvoe r

Be rg ing van c i r ca 5 m² op de begane grond van he t comp lex , be re i kbaa r vanu i t cen t ra le ha l

P r i vépa rkee rp laa ts met moge l i j khe id to t p laa tsen laadpaa l

Do rpss t raa t
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PLATTEGROND
INTERIEURSUGGESTIE BOUWNUMMER 5
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Appa r temen t 5
Eers te ve rd iep ing
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Woonoppe rv lak te c i r ca 74 m² 

3-kamerappa r temen t

Bu i ten ru im te/ te r ras van c i r ca 5 m²  

Roya le woonkamer/-keuken van c i r ca 35 m²  

Hoo fds laapkamer van c i r ca 10 m² met ex t ra l i ch t i nva l v ia dak l i ch t koepe l 

Badkamer met in loopdouche & was ta fe l 

Sepa ra te to i l e t ru im te 

2e s laapkamer/werkkamer van c i r ca 6,5 m² 

4 zonnepane len 

Aardwarmtesys teem (grondgebonden warmtepomp met een bo i l e r va t van 180L)

V loe rve rwarm ing en pass ieve v loe rkoe l i ng in de gehe le won ing

Na tuu r l i j ke ( toevoe r) ven t i l a t i e i . c .m. mechan i sche a fvoe r 

Ru ime inpand ige be rg ing van c i r ca 5m² en tevens een berg ing van c i r ca 5 m² 

op de begane grond van he t comp lex , be re i kbaa r vanu i t cen t ra le ha l 

Pr i vépa rkee rp laa ts met moge l i j khe id to t p laa tsen laadpaa l

Do rpss t raa t



PLATTEGROND
INTERIEURSUGGESTIE BOUWNUMMER 6
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Appa r temen t 6
Eers te ve rd iep ing
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Woonoppe rv lak te c i r ca 75 m² 

3-kamerappa r temen t

Bu i ten ru im te/ te r ras van c i r ca 5 m²  

Roya le woonkamer/-keuken van c i r ca 35 m²  

Hoo fds laapkamer van c i r ca 10 m² met ex t ra l i ch t i nva l v ia dak l i ch t koepe l 

Badkamer met in loopdouche & was ta fe l 

Sepa ra te to i l e t ru im te 

2e s laapkamer/werkkamer van c i r ca 6,5 m² 

4 zonnepane len 

Aardwarmtesys teem (grondgebonden warmtepomp met een bo i l e r va t van 180L)

V loe rve rwarm ing en pass ieve v loe rkoe l i ng in de gehe le won ing

Na tuu r l i j ke ( toevoe r) ven t i l a t i e i . c .m. mechan i sche a fvoe r

Inpand ige be rg ing van c i r ca 3 m² en tevens een berg ing van c i r ca 5 m² 

op de begane grond van he t comp lex , be re i kbaa r vanu i t cen t ra le ha l

P r i vépa rkee rp laa ts met moge l i j khe id to t p laa tsen laadpaa l

Do rpss t raa t



PLATTEGROND
INTERIEURSUGGESTIE BOUWNUMMER 7
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Appa r temen t 7
Eers te ve rd iep ing

Zeer royaa l bemeten appa r temen t me t een woonoppe rv lak te c i r ca 147 m² 

2 met e l kaa r ve rbonden bu i ten ru im tes/ te r rassen van to taa l c i r ca 12 m² 

met u i t z i ch t ove r de levend ige Dorpss t raa t

Woonkamer/-keuken van c i r ca 60 m²   

2 “mas te rbed rooms” van c i r ca 18 m² met be iden een e igen badkamer  

Separa te to i l e t ru im te  

4 zonnepane len  

Aardwarmtesys teem (grondgebonden warmtepomp met een bo i l e r va t van 180L)

V loe rve rwarm ing en pass ieve v loe rkoe l i ng in de gehe le won ing 

Luxe op t i e : spa/ re lax ru im te moge l i j k

Na tuu r l i j ke ( toevoe r) ven t i l a t i e i . c .m. mechan i sche a fvoe r

2 inpand ige be rg ru im tes en tevens een ru ime berg ing van c i r ca 10 m²

op de begane grond van he t comp lex , be re i kbaa r vanu i t cen t ra le ha l

P r i vépa rkee rp laa ts met moge l i j khe id to t p laa tsen laadpaa l

Op t i one le 2e pa rkee rp laa ts b i j  te kopen

Dorpss t raa t
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lichte woonruimte
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OVERZICHT
BOUWNUMMERS 5,6 & 7
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PLATTEGROND
INTERIEURSUGGESTIE BOUWNUMMER 8

Appar temen t 8
Tweede ve rd iep ing

Penthouse met woonoppe rv lak te c i r ca 97 m²  

Fraa ie l i ch t i nva l doo r dak ramen en v ide 

Royaa l dak te r ras van c i r ca 17 m² 

Woonkamer/-keuken van c i r ca 58 m²   

2 ru ime s laapkamers van respec t i eve l i j k c i r ca 16 m² & 10 m² 

Ru ime badkamer met even tue le ru im te voo r een l i gbad

Separa te to i l e t ru im te 

4 zonnepane len

Aardwarmtesys teem (grondgebonden warmtepomp met een bo i l e r va t van 180L)  

V loe rve rwarm ing en pass ieve v loe rkoe l i ng in de gehe le won ing

Na tuu r l i j ke ( toevoe r) ven t i l a t i e i . c .m. mechan i sche a fvoe r 

Inpand ige be rg ing van c i r ca 5 m² en tevens een berg ing van c i r ca 5 m² 

op de begane grond van he t comp lex , be re i kbaa r vanu i t cen t ra le ha l

P r i vépa rkee rp laa ts met moge l i j khe id to t p laa tsen laadpaa l

Op t i one le 2e pa rkee rp laa ts b i j  te kopen

Dorpss t raa t
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PLATTEGROND
INTERIEURSUGGESTIE BOUWNUMMER 9
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Appa r temen t 9
Tweede ve rd iep ing

PLATTEGROND
INTERIEURSUGGESTIE BOUWNUMMER 9

Penthouse met woonoppe rv lak te c i r ca 106 m²   

Fraa ie l i ch t i nva l doo r dak ramen en v ide 

Bu i ten ru im te/ te r ras van c i r ca 9 m² met u i t z i ch t ove r de levend ige Dorpss t raa t

Woonkamer/-keuken van c i r ca 49 m²    

2 ru ime s laapkamers van respec t i eve l i j k 18 m² & 10 m² 

Ru ime badkamer met even tue le ru im te voo r een l i gbad

Separa te to i l e t ru im te 

4 zonnepane len

Aardwarmtesys teem (grondgebonden warmtepomp met een bo i l e r va t van 180L) 

V loe rve rwarm ing en pass ieve v loe rkoe l i ng in de gehe le won ing

Na tuu r l i j ke ( toevoe r) ven t i l a t i e i . c .m. mechan i sche a fvoe r

Inpand ige be rg ing van c i r ca 5 m² en tevens een berg ing van c i r ca 5 m² 

op de begane grond van he t comp lex , be re i kbaa r vanu i t cen t ra le ha l

P r i vépa rkee rp laa ts met moge l i j khe id to t p laa tsen laadpaa l

Op t i one le 2e pa rkee rp laa ts b i j  te kopen

Dorpss t raa t
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ruime leefruimte
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Levendig wonen    in het centrum
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DE HERTOG
VAN GELRE

De Her tog van Ge l re : Een h is to r i sch baken in Sche rpenzee l .
De naam van De Her tog van Ge l re roep t he r i nne r i ngen op aan een ve r ve r l eden , 
toen een Her tog hee rs te ove r he t geb ied Ge l re , waar ook Sche rpenzee l toe behoo rde . 
Ge l re bes taa t ech te r n ie t meer s inds 1795. Meer dan 100 jaa r la te r , in 1903, werd 
De Her tog van Ge l re opge r i ch t . Een onmisba re p lek in he t cen t rum van Sche rpenzee l . 
He t gebouw was des t i j ds opgedee ld in een tabakszaak en een ca fé , me t enke le 
ho te l kamers e rboven .

In de loop de r ja ren onde rg ing De Her tog van Ge l re rege lma t i g renova t i es en 
u i tb re id ingen . In me i 1940 werd De Her tog , ne t a l s ve le ande re gebouwen in 
Sche rpenzee l , g ro tendee l s ve rwoes t . Nog t i j dens de Tweede Were ldoo r l og , in 1942, 
was de herbouw vo l too id . De focus van De Her tog van Ge l re ve rschoo f ve rvo lgens 
naa r he t hos ten van bru i l o f t en , pa r t i j en en he t ve rwe lkomen van busgeze l schappen , 
vanu i t hee l Neder land , voo r maa l t i j den . In de ja ren v i j f t i g werd aan de wes tkan t van 
he t pand de eers te u i t b re id ing ge rea l i see rd .

He t e tab l i ssemen t g roe ide u i t to t een ge renommeerd res tau ran t , des t i j ds guns t i g 
ge legen aan de doo rgaande prov inc ia le weg . Gas ten u i t he t he le land , inc lus ie f ve le 
bekende Neder lande rs , d inee rden graag in d i t markan te pand aan de Dorpss t raa t .
Een d iep tepun t in de gesch ieden i s van De Her tog van Ge l re was de exp los ie in 
1963, d ie opn ieuw een groo t dee l van he t pand ve rwoes t te . De keuken werd vo l l ed ig 
ve rn ie t i gd en vee l muren waren beschad igd . Ook oml iggende won ingen l i epen schade 
op . He t pand moes t opn ieuw worden ge res tau ree rd en he rbouwd. Een ha l f jaa r na 
de exp los ie werd De Her tog van Ge l re he ropend doo r bu rgemees te r Hoy tema van 
Kon i j nenbu rg . D i tmaa l had he t e r ook ex t ra ho te l kamers b i j gek regen .
E ind ja ren zeven t i g vo lgde de toevoeg ing van een zaa l ach te r he t bes taande pand , 
gesch i k t voo r b ru i l o f t en en par t i j en . H ie r werden la te r ook da r t- en b i l j a r t ve ren ig ingen 
on tvangen . In de ja ren negen t i g onde rg ing he t bed r i j f  een t rans fo rma t i e . He t ca fé 
werd , mede doo r op t redens van bekende ar t i es ten a l s Frans Bauer , André Hazes 
en Cor r i e Kon ings , popu la i r b i j  j onge ren . De Her tog van Ge l re werd meerde re ke ren 
ve rg roo t .

Ve le ja ren la te r , in 2019, s lo ten de deu ren van he t h i s to r i sche gebouw ‘De Her tog van 
Ge l re ’ . In ove r l eg met on tw ikke laa r Assemb l i x Pro jec ton tw i kke l i ng B.V . en de Gemeen te 
Sche rpenzee l i s bes lo ten om deze p lek te t rans fo rmeren to t een inb re id ings loca t i e . 
De horecabes temming is omgeze t in wonen / maa tschappe l i j k waarb i j  he t gebouw 
p laa ts gaa t maken voo r won ingen aan de voo rz i j de van he t pe rcee l , waar negen 
appa r temen ten ge rea l i see rd zu l l en worden . De ach te rz i j de za l me t e l f zo rgeenheden 
een zo rg func t i e k r i j gen .
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woon als een vorst



		

Als kope r van een appa r temen t word t 
u au toma t i sch l i d van de op te r i ch ten 
“Veren ig ing van E igena ren” voo r he t to ta le 
pand . De rech ten en p l i ch ten van de leden 
van deze ve ren ig ing worden opgenomen in 
een sp l i t s i ngsak te van he t gebouw, we lke b i j 
he t no ta r i ë l e t ranspo r t aan iede re e igenaa r 
word t ove rhand igd met daa r i n aangegeven 
uw appar temen ts rech t . De ve rwerve r van een 
appa r temen ts rech t (de kope r) :

DE NOTARIËLE SPLITS INGSAKTE OMVAT:

VERENIGING VAN EIGENAREN
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HET REGLEMENT ZAL MINIMAAL REGELEN:

Voor de “Veren ig ing van E igena ren” za l een
hu i shoude l i j k reg lemen t worden gemaak t , waar in 
a l l e r l e i p rak t i sche zaken worden ge rege ld d ie 
ve rband houden met he t e igendom, behee r en 
exp lo i t a t i e van he t gezamen l i j ke gedee l te .

Ges t ree fd word t naa r een min ima l i se r i ng van 
de exp lo i t a t i e reken ing , ook we l se rv i cekos ten 
genoemd.

He t bes tuu r van de “Veren ig ing van E igena ren” 
be rus t vo lgens de we t b i j  de admin i s t ra teu r , 
we lke gekozen word t doo r de ve ren ig ing . 

De opdrach tgeve r en aannemer hebben 
gezamen l i j k een admin i s t ra teu r voo r de ee rs te 
ve rgade r i ng van de “Veren ig ing van E igena ren” 
aanges te ld . Deze deskund ige za l bege le iden 
t i j dens he t ee rs te (s ta r t) jaa r van de VvE.

i s voo r een gedee l t e e igenaa r van he t 
to ta le gebouw met de daa rb i j  even tue le 
g ronden ;

gee f t hem he t u i t s l u i t ende geb ru i ks rech t 
van een bepaa ld gedee l te van he t to ta le 
bez i t (geb ru i k appa r temen t en be rg ru im te 
en parkee rp laa t s) ;

i s l i d van de “Veren ig ing van E igena ren” .

een nauwkeu r i ge omsch r i j v i ng van p laa ts 
en l i gg ing van he t gebouw met kadas t ra le 
aandu id ing ;

een nauwkeu r i ge omsch r i j v i ng van de 
sp l i t s i ng , me t ve rw i j z i ng naa r de van 
toepass ing z i j nde teken ingen ;

kadas t ra le aandu id ing van de appa r te-
men ts rech ten , a l smede de naam van de 
appa r temen tse igenaa r ;

een reg lemen t .

de op r i ch t i ng en de s ta tu ten van de 
“Veren ig ing van E igena ren” , we lk to t 
doe l hee f t de be langen van de appa r te- 
men tse igena ren te beha r t i gen ;

he t geb ru i k , behee r , onde rhoud en 
w i j z i g i ng van he t p r i végedee l t e ;

he t geb ru i k , behee r , onde rhoud en 
w i j z i g i ng van he t gemeenschappe l i j ke 
gedee l te ;

gemeenschappe l i j ke ve rzeke r i ngen ten 
behoeve van he t gebouw.

57  ||  HERTOG VAN GELRE

SPT

SPT
SPT

SCHERPENZEEL

H E R T O G  V A N  G E L R E



		

U HEEFT EEN OPTIE OP EEN APPARTEMENT 
OF BENT VOORNEMENS EEN APPARTEMENT 
TE KOPEN. MAAR WAT KOOPT U EIGENLIJK?

Anders dan b i j won ingen koop t u een
appa r temen ts rech t . In a r t i ke l 5:106 l i d 4 van 
Burge r l i j k Wetboek s taa t d i t omsch reven a ls : 
“onde r appa r temen ts rech t word t ve rs taan een 
aandee l in de goede ren d ie in de sp l i t s i ng 
z i j n be t rokken , da t de bevoegdhe id omva t to t 
he t u i t s l u i t end geb ru i k van bepaa lde gedee l ten 
van he t gebouw d ie b l i j kens hun in r i ch t i ng 
bes temd z i j n o f worden om a ls a fzonde r l i j k 
gehee l te worden geb ru i k t…”

Met ande re woorden be teken t d i t da t e l ke 
e igena ren een aandee l hee f t in he t to ta le 
gebouw; daa rnaas t hee f t iede re e igenaa r he t 
geb ru i ks rech t van een pr i végedee l te . In d i t 
p ro jec t i s d i t he t appa r temen t , de be rg ing 
en de parkee rp laa ts a l s p r i vé- gedee l te en 
he t medegeb ru i ks rech t van d ie gedee l ten 
van he t gebouw en he t oml iggende te r re in 
d ie voo r gemeenschappe l i j k geb ru i k z i j n 
bes temd (zoa l s en t ree , l i f t ,  tu in en in te rcom)
Appar temen ts rech ten on ts taan doo r sp l i t s i ng 
in ju r i d i dsche z in van he t gebouw en he t 
te r re in . H ie rvoo r maak t een no ta r i s een ak te 
van sp l i t s i ng . Deze ak te word t samen met een 
sp l i t s i ngs teken ing , waarop i s aangegeven

APPARTEMENTSRECHT
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de grenzen van he t p r i vé-gedee l te , in de 
openba re reg i s te rs ingesch reven . A ls de 
insch r i j v i ng hee f t p laa tsgevonden is de sp l i t s i ng 
a fge rond en z i j n de appa r temen ts rech ten 
on ts taan , d ie dan a fzonde r l i j k kunnen worden 
ve rkoch t . Zaken d ie in deze ak te z i j n 
opgenomen z i j n :

I n de sp l i t s i ngsak te z i j n een aan ta l pun ten 
ge rege ld waaraan u z i ch d ien t te houden . De 
zaken ach te r uw voo rdeu r z i j n p r i vé en d ien t 
u ze l f te onde rhouden . De ove r i ge zaken z i j n 
gemeenschappe l i j k en worden onde rhouden 
doo r de VvE (Veren ig ing van E igena ren) 
waar u dan onde rdee l van u i tmaak t .

een besch r i j v i ng van he t gebouw a ls 
gehee l ;

een besch r i j v i ng van iede r a fzonde r l i j k 
dee l ;

een besch r i j v i ng van he t aandee l da t 
iede re e igenaa r hee f t in he t he le gebouw 
en te r re in en he t aandee l in de kos ten ;

he t sp l i t s i ngs reg lemen t , me t onde r ande re 
de s temverhoud ingen van de e igena ren .
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Voo rde len
N ieuwbouw

1.	 ONDERHOUDSARM:

A l l es aan uw n ieuwbouwwon ing i s n ieuw en f r i s , 

waardoo r e r de ee rs te v i j f  j aa r nauwe l i j k s to t 

geen onde rhoud ve re i s t i s . D i t comfo r t word t dee l s 

moge l i j k gemaak t doo r de keuze van mate r i a l en .

5 .	 GARANTIE: 

De aankoop is inc lus ie f he t Garan t i e- en 

Waarbo rg fonds-ce r t i f i caa t (Won ingbo rg). In 

geva l van aannemers fa i l l i s semen t worden ex t ra 

a fbouwkos ten ve rgoed . Na de op leve r i ng gen ie t u 

ga ran t i e tegen zowe l ve rbo rgen a ls cons t ruc t i eve 

geb reken .2 .	 F INANCIEEL:

Geen b i j komende kos ten b i j aankoop en geen 

ove rd rach tsbe las t i ng . Gen ie t van lage re kos ten 

voo r onde rhoud en ene rg ie in ve rge l i j k i ng 

met bes taande won ingen . Daarnaas t b ieden 

sommige hypo theekve rs t rekke rs ren teko r t i ng voo r 

ene rg iezu in ige won ingen .

6 .	 ENERGIEZUIN IG:

Uw n ieuwe won ing i s zee r ene rg iezu in ig en 

besch i k t s tandaa rd ove r een ene rg ieve rb ru i k da t 

ove reenkomt met labe l A+++. D i t resu l t ee r t onde r 

ande re in lage re ene rg iekos ten . 

3.	 OP MAAT:

Er z i j n d i ve rse moge l i j kheden om van een 

n ieuwbouwwon ing ech t uw e igen thu i s te maken . 

U kun t dee lnemen aan he t on twerpp roces , een 

ande re inde l i ng k iezen en ve rsch i l l ende op t i es 

la ten u i t voe ren . U hee f t de v r i j he id om ze l f 

uw keuken , badkamer en san i ta i r u i t te k iezen . 

Bovend ien kun t u in ove r l eg met de aannemer 

onde rzoeken o f ook ande re pe rsoon l i j ke 

woonwensen kunnen worden ge rea l i see rd .

7 .	 VEIL IG: 

Uw won ing i s gebouwd in ove reens temming met de 

moderns te ve i l i ghe idsno rmen. S tandaa rd besch i k t 

een n ieuwbouwhu is b i j voo rbee ld ove r rookme lde rs 

en inb raakbeve i l i g i ng , zoa l s d r i epun tss lu i t i ngen .

4 .	 COMFORTABEL: 

Uw n ieuwbouwwon ing i s goed ge ïso lee rd tegen 

kou en h i t t e en vo ldoe t aan de s t rengs te we t te l i j ke 

e i sen voo r ge lu ids i so la t i e . Deze l fde hoge s tandaa rd 

ge ld t ook voo r de luch tkwa l i t e i t . Bouwtechn i sch 

gez ien vo ldoe t uw n ieuwbouwwon ing aan de mees t 

recen te we t te l i j ke voo rsch r i f t en (Bouwbes lu i t) . 

D i t imp l i cee r t onde r ande re ve rhoogde p la fonds 

en deu ren .

8 .	 DUURZAAM: 

Een n ieuwbouwwon ing d raag t b i j  aan 

mi l i eubespa r i ng en resu l t ee r t in een lage re CO2-

u i t s too t , d i t komt voo rname l i j k doo r he t geb ru i k 

van duu rzame techno log ieën voo r ve rwarm ing en 

s t roomvoorz ien ing . Bovend ien worden duu rzame 

bouwmate r i a l en geb ru i k t , zoa l s ve ran twoo rd 

gekap t hou t .
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