gox WONEN

Makelaard1| ® Doolandweg 38, Bladel
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Leuke 2-onder-1-kap Nette woning met een Prima ligging aan een
woning met garage op riante leefruimte, 4 grote mooie brede straat op
een perceel van slaapkamers en een korte afstand van de
ruim 300 m? zonnige achtertuin centrumvoorzieningen
De makelaar in de gehele Kempenregio! m
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Bouwjaar 1975

Type woning 2-onder-T+kapwoning
Perceelopperviakte 317 m?
Woning inhoud 416 m?

Gebruiksopperviakte wonen 104 m? (excl. 2e
verdieping)

Overige inpandige ruimte 14 m? (= 2e verdieping)

Externe bergruimte 26 m?

Energielabel o
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Overige kenmerken

Isolatie de woning is voorzien van spouwmuurisolatie en deels dakisolatie.
Kozijnen de woning is voorzien van houten kozijnen, nagenoeg volledig met isolerende
beglazing.

C.V.enwarmwater  middels een Nefit Smartline c.v. combi-ketel (bouwjaar 2007).

Overige - het buitenschilderwerk is in 2025 vernieuwd.
- de bitumineuze dakbedekking van de garage is in 2024 en die van de
dakkapellen in 2025.
- de buitengevels zijn gereinigd, opnieuw gevoegd en geimpregneerd in 2023.
- de zijkant en achterzijde op de begane grond en le verdieping zijn voorzien van
rolluiken.

Locatie uitstekende ligging aan een mooie brede straat op loopafstand van het gezellige
centrum van Bladel.

Welkom!

Aan een mooie brede straat met veel volwassen groen op korte afstand van de
centrumvoorzieningen en op een mooi perceel van ruim 300 m? ligt deze keurig onderhouden 2-
onder-1-kap woning met vrijstaande garage. De woning beschikt over 4 ruime slaapkamers en een op
het zonnige zuid-westen gesitueerde, volop privacy biedende achtertuin.
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Begane grond

Hal met toilet
Je komt binnen in de hal met een travertin tegelvloer, toilet met fonteintje, meterkast (6
groepen en 2 aardlekschakelaars) en toegang tot de woonkamer.

Woonkamer

De Z-vormige woonkamer biedt veel lichtinval door de grote raampartijen en is voorzien
van een travertin tegelvloer, stucwerkwanden, stucwerkplafond met sierlijst, praktische
trapkast, handige inbouwkast en afgesloten trapopgang naar de le verdieping.

Keuken

Open keuken aan de achterzijde van de woning met toegang tot de achtertuin. De nette
keukeninrichting in hoekopstelling is voorzien van een gaskookplaat, afzuigkap, oven,
koelkast, vriezer, apothekerskast, close-in boiler en een granieten aanrechtblad.

Hal met toilet en
toegang tot de
woonkamer
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Eerste verdieping

Overloop
Overloop met vloerbedekking, toegang tot 3 ruime slaapkamers en de badkamer,
adlsmede een vaste trapopgang naar de le verdieping.

Drie slaapkamers

De drie ruime slaapkamers zijn allen voorzien van vioerbedekking of een novilonvloer,
behangwanden en een lichte plafondafwerking. De slaapkamer aan de achterzijde
beschikt bovendien over een dakkapel.

Badkamer
Gemoderniseerde badkamer voorzien van een tegelvloer, tegellook-wandbekleding,
ligbad, douchecabine (beiden met thermostaatkraan), wastafelmeubel met spiegelkast,

wandcloset en een wasmachine-aansluiting.
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Tweede verdieping

Zolderkamer
Middels een vaste trapopgang bereikbare zolderkamer met vioerbedekking, Velux
dakvenster en bergruimte aan beide zijden onder de dakschuinte.

C.v.-[bergruimte

C.v-/bergruimte met opstelling van de c.v-installatie.
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Exterieur

Voortuin met oprit
Keurige voortuin met diverse beplanting en toegang tot de diepe oprit met
parkeergelegenheid voor meerdere auto's.

Achtertuin met garage
Op het zonnige zuid-westen gesitueerde, privacy biedende achtertuin met een gazon,
diverse beplanting, bestrating, zonneluifel, achterom met dubbele poort en een

gemetselde garage met een op afstand bedienbare segmentdeur.

Riante en zonnige
achtertuin
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Notities
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Makelaardij

BBMI Meetrapport

Meetcertificaat

Conform Branchebrede meetinstructies — Gebaseerd op de NEN2580

Boykeys heeft een branche brede meetinstructie rapport opgesteld. De Meetinstructies voor de
gebruiksopperviakte en bruto-inhoud van een gebouw zijn ontwikkeld door een
samenwerkingsverband van diverse brancheorganisaties van makelaars en taxateurs (0.a. NVM, VBO,
VastgoedPro, NWWI) en de VNG. Dit alles onder leiding van de Waarderingskamer.

Object Woning

Adres Doolandweg 38
Plaats Bladel
Opdrachtgever Box Makelaardij
Opgemaakt door Boykeys B.V.

Datum opmaak meetrapport 23-09-2025

Gebruiksopperviakte Wonen m2 Ca. 104,2
Gebruiksopperviakte Overig inpandige ruimte m2 Ca. 141
Gebruiksoppervlakte Gebouwgebonden buitenruimte m2 Ca. 0,0
Gebruiksoppervlakte Externe bergruimte m2 Ca. 26,3
Bruto inhoud woning m3 Ca. 416

Dit BBMI rapport is naar eer en geweten en met de grootst mogelijke zorg opgesteld maar dient slechts ter indicatie en voor
promaotionele doeleinden. Boykeys aanvaardt geen aansprakelijkheid voor eventuele fouten en omissies. Aan dit rapport
kunnen geen rechten worden ontleend. Wij vragen u om binnen drie werkdagen na levering van dit rapport de metingen op
hoofdlijnen te controleren. Mocht u andere inzichten hebben betreft de door Boykeys verrichte metingen, neemt u dan graag
binnen 3 werkdagen na ontvangst van dit rapport contact met ons op. Wij maken dan zo0 snel mogelijk een nieuwe afspraak
om de metingen ter plaatse nogmaals te controleren. Mocht Boykeys binnen drie werkdagen geen reactie hebben ontvangen
gaan wij er automatisch vanuit dat u akkoord bent met dit meetrapport. © Boykeys

Volg ons op Facebook 34



Rijksoverheid

Energielabel woning Veel besparingemogeijkheden Energielabel C
Registratienummer 552489190

Doolandweg 38 / Datum van registratie  31-12-2020

5531PM Bladel e e

BAG-ID: 1725010000081944

Weinig bezparingzmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken
1. Woningtype Twee onder eenkap 4
Bouwperioe 1975 ym 1982
Woonopperviakn 2 ymagom?
2 Glaswoonruimees) Dubbel glas
Glas slazpruimia(s) Dubbel plas
3 Gevelisolatie Gevel niet extra peisoleerc
4  Dakisolave Dak niet extra geisoleerd
5. Vioerisolate Vioer niet extra gesoleera
6 Verwarming Individusle CV-ketel, peinstalieerc in of na 1998
7. Apare warmupwatervoorsening Geen apar toestel
Zonne-enerpie Geen zonnepaneien en geen ZonneDoiler
g Venulatie Geen mechanische afzuiging

Wikt u Desparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

(Extra) solatie van uw begane proncvioer HR=+ glas in de woonruimee(s)
Een zonneboiler voOT NET varwarmen van uw Tapwater HR-+ glas in de slaapruimue(s)
(Extra) isolatie van uw dak

(Exura) isolatie van uw Duitenmuren

Zonnzpanelen voor net opwekken van elekuriciait

Als de besparingsmogelijcheden Hiop-ketel, Moy beetel enjof epomnp tegedijk op vw energielabel verschignen, dan s slechts één van deze maatregelen mnvol om uit te
voeren, U kunt hierurt dus een kesze maken.

Goedgekeurd door:

Naam CPWM Gevers

Bamennummer 344 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
K¥K nummer 61946764 gebouwen, welke onderdeel is van de Buropese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Ryksceenst voor Ondernemend Nederland
Dit energielabel kunt u MMQMMG!MMW

Disclaimer

Dt label bevar len om & Van uw woming te verb De sgelen die op dix energielabel genoemd worden zijn maaregelen die op dit moment
Wmﬁﬁmmm&Mthqumm Pegebrut van de g

Als uw gebnuth afwn |k van het gemiddeld pebnuik kunnen de tenugy } L i op dit enerpielabel afwtjen.
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Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op De Dienst voor hat ande behoudt zich de intellectuele
De van het en de op g elgendomsrechien voor, het en het
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Uw droomwoning vinden of uw
huidige woning zo shel mogelijk
verkopen voor een ideale prijs.

Dat is al ruim 20 jaar de essentie van ons vak. De manier waarop we dat doen is
de laatste jaren behoorlijk veranderd. Vandaag zorgen we ervoor dat uw woning
maximaal opvalt zowel online als offline. Tegelijkertijd zijn we met onze vestiging in
Bladel altijd dichtbij en hechten we veel waarde aan persoonlijk contact.

Box Makelaardij gelooft niet alleen in hits, maar ook in een persoonlijke klik. Bij ons
vindt u altijd een makelaar die bij u past. lemand die uw regio kent, er vaak zelf ook
woont en precies weet wat er speelt. U loopt makkelijk even binnen bij ons kantoor en
uw eigen makelaar belt u gewoon op zn 06-nummer. Dat werkt prettig en persoonilijk.

Een woning kopen met de zekerheid van Box Makelaardij?

Informeer ook eens naar onze dienstverlening als aankoopmakelaar.

N '_f:
Bel 0497-369193 voor het
maken van een afspraak.

Benieuwd naar ons

overige aanbod?

Scan de QR code of ga
naar boxmakelaardij.nl
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Maak kennis met
ons team
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Marloes BoX

Wij zijn een jong en

enthousiast team, ) I
) gezamenlijk dragen wij dit uit naar de klant. Geen enkele
gedreven door passie vraag is raar en geen enkel verzoek is ons te gek!

voor de woningmarkt.

ledereen binnen ons team heeft zijn eigen kracht,

www.boxmakelaardij.nl
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