
VALKENBURGERLAAN 54, HEEMSTEDE

€ 675.000 k.k.

www.valkenburgerlaan54.nl



Valkenburgerlaan 54, Heemstede

Verrassend ruime bovenwoning (woonoppervlakte 138m2) met royaal zonnig (38m2) dakterras en eigen berging op de
begane grond.

In het hart van Heemstede ligt deze riante bovenwoning. Met een karaktervolle uitstraling en een gezellige ligging biedt
deze woning de ideale combinatie van comfort en stijl. De goed onderhouden woning is perfect voor verschillende
doelgroepen en beschikt over een scala aan aantrekkelijke kenmerken die het wonen hier bijzonder aangenaam maken.

De bovenwoning is verdeeld over een 1e en 2e etage. Via een eigen entree bereik je de 1e etage met de sfeervolle
woonkamer met moderne open keuken (2022) en dubbele deuren welke je naar het royale zonnige dakterras brengen
(38m2). Verder heb je op deze etage nog de ruime overloop met garderobe, vaste bergkast en apart toilet met fontein. Een
extra USP is de extra (slaap)kamer aan de voorzijde, thans in gebruik als werkkamer. Mocht de wens er zijn, dan zou deze
eveneens bij de woonkamer betrokken kunnen worden.

Ook de 2e etage beschikt over een ruime overloop met een vaste kast met c.v opstelling en was/droger aansluiting. Aan de
voorzijde zijn 2 slaapkamers en aan de achterzijde is de 3e slaapkamer met balkon en de moderne badkamer (2022) met
groot wastafelmeubel, ligbad, inloopdouche en 2e toilet.

Een leuke woning in het verlengstuk van de Binnenweg met de gezellige woensdagmarkt voor de deur. De 3 slaapkamers en
de extra werkkamer maken de woning geschikt voor gezinnen evenals stellen. En zowel op de 1e als op de 2e etage beschik
je over een heerlijke buitenruimte.

Bij de woning hoort een eigen goed bereikbare berging op de begane grond, wat extra opslagruimte biedt voor fietsen,
gereedschap en andere spullen.

De ligging van deze bovenwoning is ideaal. Gelegen in het centrum van Heemstede, ben je omringd door een scala aan
voorzieningen. Winkels, scholen en sportfaciliteiten zijn allemaal op loopafstand te bereiken. Dit maakt het dagelijks leven
comfortabel en toegankelijk. Of je nu boodschappen wilt doen, je kinderen naar school wilt brengen of wilt sporten, alles is
binnen handbereik.
Voor forenzen is deze locatie ook zeer aantrekkelijk. Binnen enkele minuten ben je op de uitvalswegen naar de grote
steden. Dit maakt het eenvoudig om naar Amsterdam, Haarlem of andere belangrijke bestemmingen te reizen. De
combinatie van een rustige woonomgeving en de nabijheid van de stad maakt het leven hier bijzonder prettig.

Indeling (2.3m2):
Parterre:
entree, meterkast

1e Verdieping (72.01m2):
ruime overloop met garderobe en bergkast, toilet met fontein, slaap/werkkamer aan de voorzijde, royale woonkamer met
visgraat parketvloer met bies, grote raampartijen aan de voorzijde, moderne semi open keuken voorzien van diverse
inbouwapparatuur, openslaande deuren naar het riante dakterras met houten berging.

2e Verdieping (64.01m2):
overloop met kast v.v. wasmachine/droger aansluiting en c.v.-installatie, 2 slaapkamers aan de voorzijde beide voorzien van
dakkapel, royale slaapkamer aan de achterzijde met inbouwkasten, schouw en openslaande deuren naar het balkon,
moderne badkamer met wastafelmeubel, toilet, inloopdouche en ligbad.

Bijzonderheden:
* Van de Valkenburgerlaan54 is een unieke woningwebsite beschikbaar waar u de brochure en relevante documenten kunt
downloaden.



* Woonoppervlakte 138m2. Bouwjaar 1923
* Onderdeel van kleinschalige VvE (€ 55,- p.m.)
* Badkamer en keuken vernieuwd in 2022
* Airco/verwarming (2025) op de master-bedroom
* Centraal doch rustig en gunstig gelegen
* Vrij parkeren voor de deur
* Goed bereikbare privé berging
* Wekelijkse woensdagmarkt
* Energielabel C
* Aanvaarding in overleg



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 675.000 k.k.
Servicekosten € 55 per maand
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort appartement Bovenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1923

Soort dak Samengesteld dak bedekt met bitumineuze dakbedekking en
pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 138 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 43 m²
Inhoud 470 m3

Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet

Badkamervoorzieningen 1 inloopdouche, 1 ligbad, 1 toilet, 1 vloerverwarming en 1
wastafelmeubel

Aantal woonlagen 2 woonlagen
Gelegen op 1e

Voorzieningen Buitenzonwering, natuurlijke ventilatie en Kabel TV

Energie

Definitief energielabel C
Isolatie Dubbel glas
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel Intergas gas gestookt uit 2018, eigendom

Kadastrale gegevens

Heemstede B 9882
Omvang Appartementsrecht of complex
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging In centrum
Tuin Geen tuin
Balkon/dakterras Dakterras aanwezig

Bergruimte

Schuur/berging Aangebouwd stenen berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren

VVE Checklist

Inschrijving KvK Ja
Jaarlijkse vergadering Nee
Periodieke bijdrage Nee
Reservefonds aanwezig Nee
Onderhoudsplan Nee
Opstalverzekering Ja

Valkenburgerlaan 54, Heemstede















































Clausules appartementen







Plattegrond









Lijst van zaken











Kadastrale kaart



Meetcertificaat















Meerweg 1, 2121 VA Bennebroek, Tel. 023 - 584 21 71, info@mvmmakelaardij.nl, www.mvmmakelaardij.nl

Ons verhaal
Ik ben gestart als assurantieadviseur, in een kantoor waar ook een makelaar was 
gevestigd. En om eerlijk te zijn, het makelaars vak leek mij veel leuker. Het contact met 
mensen, de afwisseling, de spanning tijdens het onderhandelen, de blijdschap van een 
cliënt bij het rond krijgen van de deal. In 1994 ben ik gaan werken als assistent-
makelaar. In de avonduren volgde ik de opleiding makelaardij met in 1999 mijn diploma 
als resultaat.

Mijn enthousiasme werkte zo aanstekelijk dat ook mijn vrouw Monique koos voor een 
baan in de makelaardij. Dynamisch en vol plannen, wilde met de tijd mee en besloten in 
2001 de stap naar zelfstandigheid te wagen. Voor ons dé manier om onze filosofie, 
waarin we de klant centraal stellen, echt uit te kunnen dragen. We vonden een geschikt 
kantoor op het kruispunt van Zuid-Kennemerland, de Duin- en Bollenstreek en de 
Haarlemmermeer.

Drie regio’s met elk hun bijzondere kenmerken en uitdagingen, in woningaanbod 
variërend van startersappartement tot vrijstaande villa’s, van monumentale panden tot 
nieuwbouwprojecten. U bent van harte welkom op onze locatie aan de Meerweg 1 te 
Bennebroek.


