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Welkom bij...

Wij van “Van Ravens Makelaardij” zijn net als “Jip de Huismus” gek op huizen!




Wij vliegen dag in dag uit over de daken van Voorne-Putten heen.




Zo hebben we letterlijk en figuurlijk een perfect overzicht van de woningmarkt.




In deze brochure nemen wij je graag mee voor een bezichtiging.




Heb je vragen? Laat het ons dan weten. Ons bevlogen team staat voor je klaar.




Enthousiast geworden over deze woning? Thuis nog even verder kijken? Of misschien deze woning aan familie
en vrienden laten zien?




Online kun je nogmaals de woning ervaren door middel van bijvoorbeeld 360 graden foto's, een woningvideo
of interactieve plattegronden. 

Jouw bevlogen NVM-makelaar



Kenmerken

& specificaties

Woonoppervlakte 298 m²
Perceeloppervlakte 533 m²
Inhoud 1029 m³
Bouwjaar 2002
Energielabel A

Royale woonoppervlakte van bijna 300 m². 

6 slaapkamers, 2 badkamers én een woonkelder.

Alarmsysteem met camerabewaking.

 Energiezuinige woning met energielabel A, HR glas 
en 24 zonnepanelen.

Voorzien van maar liefst 8 airconditioners voor 
optimaal comfort.

Gelegen in een rustige hoek van Nieuwland op de 
grens met Nieuwland-Oost met alleen 
bestemmingsverkeer.





Herenhuis



Luxe wonen in Brielle – royaal, comfortabel en met 
het plezier van een fijne buurt!

Stel je een woning voor waar werkelijk alles klopt: 
royale leefruimtes, een rustige ligging in een 
kindvriendelijke wijk en elke luxe en comfort die je 
maar kunt wensen. Dit herenhuis in Brielle heeft het 
allemaal. Met een woonoppervlak van bijna     300 
m², 6 slaapkamers en 2 badkamers is dit huis 
perfect voor gezinnen die ruimte zoeken. 











De prachtig afgewerkte woonkelder van ruim      80 
m² — ingericht als ontspanningsruimte én met sport-/
werkruimte — maakt het plaatje helemaal af. 

De dubbele oprit, zongerichte tuin, 24 

zonnepanelen én de ruime berging/garage 
maken het geheel af. Hier woon je groots en stijlvol, 
maar met de gezelligheid van een buurt waar 
kinderen fijn kunnen opgroeien en met buren om je 
heen.





Begane grond

Via de entree stap je de ruime hal binnen, 
waar je meteen toegang hebt tot de 
meterkast, de toiletruimte en de trap naar 
zowel de 1e verdieping als naar de 
royale woonkelder. Vanuit hier bereik je 
ook de bijkeuken en de woonkamer.

De living is indrukwekkend ruim en baadt 
in het daglicht dankzij de ramen aan drie 
zijden. De sfeervolle open haard met 
schouw maakt dit tot een plek waar je 
graag samenkomt, terwijl de openslaande 
deuren direct toegang geven tot de tuin. 
Ook aan comfort is gedacht: de 
airconditioning zorgt ervoor dat het hier in 
elk seizoen aangenaam vertoeven is.



Centraal in de achtergevel vind je de 
erker, die zich perfect leent voor een 
gezellige eethoek. Aan de andere zijde 
ligt de prachtige keukenruimte (AnCor 
Design, 2023), eveneens met 
openslaande deuren en een trap naar de 
woonkelder. Dankzij de bar is dit een fijne 
plek om te ontbijten of te borrelen terwijl 
er gekookt wordt. De keuken is natuurlijk 
volledig uitgerust met moderne luxe: een 
inductiekookplaat met warmhoudzone, 
een plafondafzuigkap met liftfunctie, 
combi-oven, magnetron, vaatwasser, 
wijnklimaatkast en een Quooker. Ook hier 
zorgt de airconditioning voor extra 
comfort. Tot slot is er een praktische 
bijkeuken voorzien van volop kastruimte, 
aansluitingen voor wasmachine en droger.



Woonkelder

Verdeeld over drie ruimten is er voor ieder wat wils. De 
grootste ruimte is ingericht als ontspanningsruimte, 
compleet met bar, een verlaagd plafond en sfeervolle 
indirecte verlichting. Hier creëer je moeiteloos de perfecte 
setting voor een gezellige avond met vrienden of familie. 
Daarnaast vind je er een aparte sportruimte met een 
verrassend detail in het plafond. Verder is er nog een 3e 
ruimte met vaste kasten die ideaal is als rustige werkplek of 
hobbykamer. En praktisch: de kelder beschikt over 2 vaste 
trappen – één naar de keuken en één naar de hal – wat 
zorgt voor optimale toegankelijkheid én veiligheid.







1e verdieping

Via de royale overloop kom je op de 1e verdieping, waar 
maar liefst vier slaapkamers én de 1e badkamer te vinden 
zijn. De slaapkamers zijn vrijwel gelijk in grootte en 
daardoor ideaal in te delen voor een groot gezin. Alle 
kamers zijn heerlijk licht dankzij ramen aan 2 zijden en 
strak afgewerkt met laminaat. Drie van de vier kamers zijn 
bovendien voorzien van airconditioning, zodat je hier het 
hele jaar door geniet van een aangenaam binnenklimaat.










De moderne badkamer is helemaal 
compleet: twee ruime douches, een 
dubbele wastafel met meubel, 
designradiator, een toilet én een urinoir. 
Dankzij het aanwezige raam profiteer je 
van natuurlijk licht en frisse ventilatie – 
precies wat je wil in een badkamer.



2e verdieping

Op de 2e verdieping bevindt zich de 
ruime master bedroom, compleet met 
vaste kasten, een dakkapel en 
airconditioning. Vanuit deze kamer heb je 
direct toegang tot de en-suite badkamer 
met dakkapel en voorzien van een ligbad, 
aparte doucheruimte, dubbele wastafel 
met meubel en een toilet.

Daarnaast is er de 6e slaapkamer met 
een dakraam, die je naar wens kunt 
inrichten. Misschien wel als een praktische 
kastenkamer? Aangrenzend vind je de 
techniekruimte met de opstelling van de cv-
ketel (2024). Vanuit de master bedroom is 
via een luik bovendien de bergzolder 
bereikbaar, ideaal voor extra bergruimte.







 Tuin

Aan de voorzijde van de woning vind je 
de ruime voortuin met 2 opritten. De 
achtertuin is royaal van opzet en biedt 
volop mogelijkheden om te genieten van 
het buitenleven. Dankzij de verschillende 
terrassen en de gezellige veranda is er 
altijd wel een plekje in de zon of schaduw 
te vinden. De groene erfafscheidingen 
geven de tuin een sfeervol en beschut 
karakter, waardoor je hier heerlijk privé zit.





Berging/garage

De vrijstaande berging/garage, 
gebouwd in dezelfde stijl als de woning, is 
een echte meerwaarde. Met een 
oppervlakte van circa 25 m², betonnen 
vloer, elektra, water én een praktische 
bergzolder heb je hier ruimte voor opslag 
of hobby’s. De dubbele deuren maken het 
bovendien mogelijk om bijvoorbeeld een 
motor veilig te stallen.





Plattegronden



Plattegronden



Plattegronden



Plattegronden



Plattegronden



Kadastrale kaart

Wat is een kadastrale kaart?

Een kadastrale kaart geeft de ligging van het perceel weer. De kaart toont het perceelnummer, de belangrijkste
bebouwing, straatnamen en huisnummers.




De kaart in de brochure is niet op schaal en noordgericht. Aan de kadastrale kaart kun je geen exacte maten
ontlenen. Het geeft slechts de ligging weer van het perceel ten opzichte van andere percelen.



Locatie

op de kaart



Wonen op

Voorne-Putten
Het eiland 

Een eiland. Of twee eilanden? Voorne en Putten, 
gescheiden door de historische scheepvaartroute, 
de Bernisse. Het eiland is een overgangszone tussen 
stad, zee en land. Het verbindt het stedelijk gebied 
van Rotterdam met het landelijke Zeeland. Het is een 
grens tussen toen en nu, traditie en toekomst met een 
natuurlijke grens van water. Stap over de grens naar 
een prachtig gebied van water, natuur, historie en 
havens waar je je kunt inspannen en ontspannen, 
opladen en ontladen.






 Water

Grens en verbinding naar een eiland met 
onbegrensde mogelijkheden. Trotseer wind en 
golven, duik onder, zweef boven en tuur vanaf de 
mooie stranden en oevers op Voorne-Putten. Vanaf 
het enige Zuidstrand van Nederland geniet je van 
de prachtige uitzichten en proef je de zilte zeelucht. 
De Bernisse, oude scheepvaartroute, scheiding 
tussen de twee eilanden en verbinding waarmee het 
zoete water wordt ingelaten. Duik in het 
Oostvoornse meer en vindt de 
scheepvaartgeschiedenis van Voorne-Putten of 
bevaar het slagveld van de Watergeuzen, het 
Brielse meer.






 Natuur

Struinen door bossen en duinen. Oog in oog met 
een grote grazer of in stilte genieten en turen vanuit 
de vogelkijkhut, natuurlijk Voorne-Putten. Terwijl je 
geniet op het strand gaan duizenden dieren hun 
gang in de Voordelta. De voedselrijkdom maakt het 
tot een wegrestaurant voor de trekvogels. Op een

klein half uur van Rotterdam loop je in het 
soortenrijkste duingebied van West-Europa. Door de 
afwisselingen van droog en nat, hoog en laag, 
zonnig en schaduwrijk voelen heel veel verschillende 
planten en dieren zich thuis in de natuur op Voorne-
Putten, jij toch ook?





Historie

Ontdek de historie van Voorne-Putten. Ontmoet 
zeehelden, watergeuzen, koningen en gravinnen. 
Het eiland van aanvallen & verdedigen, trots en 
zelfstandig. Op heel Voorne-Putten kom je ze tegen: 
Tromp, de Ruyter, Jacoba van Beijeren, Willem van 
Oranje, admiraal Lumey en Jan Blanken. Het eiland 
vertelt haar verhalen en onthult haar geheimen in de 
vele musea, kerken en monumenten.






 Havens

Voorne-Putten: thuishaven voor zowel de grootste 
containerschepen als de kleinste plezierboot. Op 
een steenworp van de wereldhaven Rotterdam meer 
je aan in de historische jachthavens. Hellevoetsluis, 
maritieme thuishaven van Tromp, De Ruyter en de 
zilvervloot van Piet Hein. Koopvaardijschepen 
voeren vanuit Zwartewaal richting de wereldzeeën 
en de handelshaven Brielle vormde het slagveld van 
de strijd tussen de Spanjaarden en de Watergeuzen 
op 1 april 1572. Meer nu aan in één van deze 
havens en de geschiedenis komt je tegemoet via de 
vele musea en monumenten.




Bron: www.opvoorneputten.nl 



Over ons - Aangenaam
Wij zijn makelaars die mensen helpen


Al bijna 30 jaar begeleiden we mensen bij één van de belangrijkste stappen in hun leven, het kopen of verkopen van een huis. Een spannende tijd waarin 

veel komt kijken en daarom nemen wij niet alleen het werk, maar ook je zorgen uit handen.





Wij zijn er voor je!

Onze aanpak is helder: we staan naast je, niet tegenover je. Met een persoonlijke benadering, transparante communicatie en oprechte aandacht zorgen we 

ervoor dat het proces soepel en prettig verloopt. En omdat verhuizen al druk genoeg is, helpen we je graag een handje met bijvoorbeeld onze gratis 
verhuisbus!





Een vertrouwd gezicht in de regio


Onze roots liggen in Voorne aan Zee. Sinds 2000 is ons kantoor gevestigd in het historische centrum van Brielle. Hier kun je altijd binnenlopen voor een vraag, 

advies of gewoon een kop koffie. Ons team bestaat uit ervaren professionals met een passie voor de woningmarkt. We kennen de regio én de markt als geen 

ander en dat merk je. We weten wat een woning écht waard is en hoe je het maximale eruit haalt bij aankoop of verkoop.





Wij regelen alles – van A tot Z


Bij een verhuizing komt veel kijken. Daarom geloven wij in ontzorgen. Van de eerste waardebepaling tot de overdracht bij de notaris, wij begeleiden je bij 

elke stap. We zorgen voor professionele foto’s, een slimme verkoopstrategie en een sterke online en offline presentatie. Ook als je een woning wil kopen staan 

we aan je zijde. We zoeken alles voor je uit en onderhandelen voor jou en zorgen ervoor dat je de juiste keuzes kan maken.





 Maar we doen méér,  wij zijn ook gespecialiseerd in:

 Taxaties – Voor woningen én bedrijfsmatig vastgoed. Gevalideerde rapporten voor o.a. hypotheekaanvragen, herfinanciering of zakelijke 
doeleinden.

 Nieuwbouw – Van projectontwikkeling tot verkoopstrategie: wij begeleiden kopers én ontwikkelaars.
 Bedrijfsmatig vastgoed – Aan- en verkoop of verhuur van bedrijfspanden.
 Verhuur – Van het vinden van de juiste huurder tot een vlekkeloos verhuurproces, zowel particulier als zakelijk.

Deskundig en altijd in ontwikkeling


Daarnaast blijven we als NVM-makelaar ons continu ontwikkelen en bijscholen, zodat we altijd op de hoogte zijn van de laatste regelgeving en trends. Zo 

weet je zeker dat je een deskundige en betrouwbare makelaar aan je zijde hebt.





Vernieuwend en betrokken

Wat ons onderscheidt? Onze mix van persoonlijke aandacht en innovatie. We werken met de nieuwste digitale tools, slimme marketingstrategieën en een frisse 

kijk op makelaardij. Tegelijk blijven we toegankelijk, eerlijk en no-nonsense. Niet voor niets waarderen onze klanten ons met een 9,7
 gemiddeld!





Klaar voor de volgende stap?

Loop gerust binnen bij ons kantoor in Brielle of neem contact met ons op.

Wij helpen je graag op weg!

Dick van Ravens


NVM Register-Makelaar &

Register-Taxateur Roland van Ravens


NVM Register-Makelaar

Ciska Langendoen


Office Manager

Féline Westerwaal-Mol


Binnendienst Medewerker

9,7
Verkoopgemiddelde op Funda





Extra informatie
Deze woning bezichtigen? 

Je bent geinteresseerd en wil deze woning (nogmaals) bezichtigen. Neem dan contact op met van Ravens 
Makelaardij voor het maken van een afspraak voor een bezichtiging. Zo kun je, zonder verdere verplichtingen, 
kennismaken met de woning. Tijdens deze bezichtiging zullen wij je zoveel mogelijk informatie geven over de 
woning en de omgeving, zodat je een goede beslissing kunt nemen.






 Na de bezichtiging 

Nadat je de woning hent bekeken, weet je of deze woning is wat je zoekt. Laat je ons in ieder geval even weten 
wat je van de woning vond? Dan kunnen we de verkoper van de woning op de hoogte brengen van jouw 
reactie. Heb je interesse in de woning, dan wil je wellicht de woning voor een tweede keer bekijken of misschien 
heb je nog wat vragen over de woning. Neem dan gerust contact met ons op voor overleg.






 Interesse in deze woning? 

Schakel direct jouw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Jouw NVM-aankoopmakelaar komt op voor jouw belang 
en bespaart je tijd, geld en zorgen. Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars - Voorne Putten en Goeree 
Overflakkee - vindt je op www.nvmzhz.nl en op www.funda.nl.





Je wil een bod uitbrengen

Je hebt interesse in de woning en wilt een bod uitbrengen. Als je een aankoopmakelaar hebt ingeschakeld zal hij 
dit voor je doen. Neem anders contact met ons op om te vernemen of er momenteel geen optie op de woning 
rust. Zo niet, dan ontvangen wij graag jouw bod. Je kunt jouw bod telefonisch of online via je Move dossier 
uitbrengen. Wanneer jouw bod is geaccepteerd door de verkoper van de woning dan zal van Ravens 
Makelaardij het koopcontract opmaken en voorbereidingen treffen voor de overdracht bij de notaris.






 Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná ondertekening 

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. 
Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper 
en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk 
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de 
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.






 Aandachtspunten 

Van Ravens Makelaardij behartigt de belangen van de verkopende partij, neem jouw eigen NVM 
aankoopmakelaar mee.





De hypotheek

Als NVM makelaar kunnen wij u doorverwijzen naar een betrouwbare tussenpersoon zoals Huis & Hypotheek in 
Brielle. Huis & Hypotheek is een volkomen onafhankelijk tussenpersoon voor vrijwel alle banken en verzekeraars. 
Een gratis kennismakingsgesprek plan je makkelijk in op: https://www.huis-hypotheek.nl/vestigingen/brielle/ 
voor persoonlijk en onafhankelijk financieel (hypotheek)advies.






 Disclaimer 

Deze informatie is door Van Ravens Makelaardij met de nodige zorgvuldigheid samengesteld.

De informatie is echter van algemene aard en niet meer dan een uitnodiging om in onderhandeling te treden.

Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of 
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van 
toepassing zijn de NVM voorwaarden.

https://www.hypotheekshop.nl/afspraak-maken/brielle


Aantekeningen



0181 487 120

vanravens.nl

info@vanravens.nl

Makelaardij Van Ravens B.V.

Turfkade 12-13

3231 AR Brielle

Enthousiast over deze woning?

Neem dan contact met ons op!

Wij zijn er voor je!

Roland

van Ravens


