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Omschrijving 

  
In één van de mooiste lanen van Bennebroek bieden wij deze twee-onder-één-kapwoning aan met oprit en garage. De 
woning ligt in een rustige, groene en kindvriendelijke omgeving, op korte afstand van alle dagelijkse voorzieningen. 
Hoewel de woning gemoderniseerd dient te worden, biedt dit juist de mogelijkheid om het geheel naar eigen smaak 
en inzicht aan te passen. Er zijn diverse uitbreidingsmogelijkheden om extra woonruimte te creëren. Ter inspiratie 
hebben we een artist impression en een alternatieve indeling gemaakt van de begane grond en de tweede verdieping.  
  
De achtertuin is royaal en ligt op het noordwesten. Dankzij de diepte van het perceel is er gedurende de 
zomermaanden vrijwel de hele dag zon. De tuin is voorzien van een aparte berging en een ruime garage, ideaal voor 
opslag of hobbyruimte. Op de oprit is voldoende ruimte om twee auto’s te parkeren.  
  
De Fazantenlaan is een brede, groene laan in een van de aantrekkelijkste delen van Bennebroek. De ligging is gunstig: 
op loopafstand van de winkelstraat Zwarteweg met onder andere een bakker, slager, viswinkel, supermarkt en diverse 
eetgelegenheden. In het dorp zijn drie basisscholen, kinderopvanglocaties en meerdere sportverenigingen zoals 
voetbal, hockey en tennis.  
  
Voor middelbaar onderwijs zijn er volop mogelijkheden in de directe omgeving, zoals in Heemstede, Haarlem, 
Hoofddorp en Hillegom, allemaal op fietsafstand. Binnen 15 minuten ben je in Haarlem of Heemstede met een ruim 
aanbod aan winkels, horeca, cultuur en andere voorzieningen. Ook het strand, de duinen of een dagje uit naar 
Linnaeushof zijn eenvoudig te bereiken.  
  
Qua bereikbaarheid is de locatie uitstekend. De NS-stations van Hillegom en Heemstede-Aerdenhout zijn per fiets 
bereikbaar en bieden directe verbindingen naar Amsterdam, Leiden en andere steden. Bushaltes richting Haarlem en 
Heemstede liggen vlakbij en de uitvalswegen naar onder andere Amsterdam, Schiphol, Den Haag en Utrecht zijn goed 
bereikbaar.  
  
Een woning met potentie op een aantrekkelijke locatie. Ideaal voor wie op zoek is naar ruimte, rust en goede 
voorzieningen in de omgeving.  
  
  
Indeling  
  
Begane grond: entree, hal met meterkast en garderobe, toilet met fontein, woonkamer,  keuken voorzien diverse 
inbouwapparatuur waaronder een koelkast met vriezer, een 4- pits gaskookplaat, een afzuigkap, een oven en een 
vaatwasser. In de keuken bevindt zich ook de trapkast. Via zowel de keuken als de woonkamer is er toegang naar de 
verzorgde en sfeervolle achtertuin op het zonnige noordwesten en kun je heerlijk genieten van de zon. Aan de zijkant 
van de achtertuin de royale garage met separate berging. Aan de zijkant van de woning de oprit.   
  
1e verdieping: overloop, een fijne slaapkamer aan de voorzijde van de woning en een functionele kamer te gebruiken 
als berging, wasruimte of kantoor. Aan de achterzijde een slaapkamer en de badkamer voorzien van een douche, 
wastafelmeubel, toilet en een design radiator. Vanuit de badkamer is het balkon te betreden.   
  
2e verdieping: overloop, voorzolder met de opstelling van de CV-ketel. Derde slaapkamer. Desgewenst opnieuw in te 
delen met een nokverhoging en op deze manier een vierde slaapkamer te realiseren.   
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Kenmerken  
- Bouwjaar circa 1954   
- Zeer centrale ligging  
- De woning dient volledig gemoderniseerd te worden en biedt daarom volop potentie om er je eigen droomhuis van 
te maken!  
- Artist impression uitbouw en nokverhoging met prijsopgave  
- Energielabel F  
- Ideaal voor natuurliefhebbers  
- Eigen oprit en grote garage met berging  
- Vrij parkeren   
- Diepe achtertuin op het zonnige noordwesten, waar je vrijwel de hele dag van de zon kunt genieten.  
  
De informatie en/of tekeningen in deze brochure dienen slechts ter indicatie, er kunnen derhalve geen rechten aan 
ontleend worden.  
  
Na overeenstemming wordt de koopovereenkomst opgesteld. Hierin worden o.a. de volgende zaken opgenomen:   
- Notariskeuze verkoper: Notaris Potma te Haarlem  
- Niet-bewoningsclausule   
- Ouderdomsclausule  
  
Zie je jezelf hier al wonen? Maak dan snel een afspraak voor een uitgebreide bezichtiging bij Samen Makelaardij & 
Taxaties!  
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De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. Het object is opgemeten door een 

professionele organisatie en eventuele discrepanties in de gegeven metingen 

kunnen Samen Makelaardij & Taxaties niet worden aangerekend. Koper verklaart in 

de gelegenheid te zijn gesteld om een eigen NEN 2580 meting te (laten) 

uitvoeren. Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid 

samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard 

voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen 

daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakte zijn indicatief. 

 

Aanvullende clausules op te nemen in de koopakte 
 
1.Ouderdomsclausule 

Koper verklaart bekend te zijn met het feit dat de woning (en bijgebouwen) meer 

dan 71 jaar oud zijn, waardoor de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen 

worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Koper is zich ervan 

bewust dat hij, gelet op het bepaalde in artikel 6.3 van de koopakte en in 

artikel 7:17 lid 1 en 2 BW, zijn verwachtingen met betrekking tot (de kwaliteit 

van) het verkochte daaraan dient aan te passen. Verkoper staat niet in voor 

fundering, vloeren, leidingen van elektriciteit, water en gas, riolering en de 

afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige 

kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 

6.3 omschreven gebruik. 

 
2.Asbestclausule 

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele 

verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op grond van milieuwetgeving 

speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart bekend te zijn met deze 

wetgeving en vrijwaart verkoper voor elke aansprakelijkheid, hoe ook genaamd en 

onder welke titel dan ook, die uit de aanwezigheid en/of verwijdering van 

asbesthoudende stoffen/materialen kan voortvloeien. 

 
3.Niet zelf-bewoningsclausule 

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft 

gebruikt en dat verkoper derhalve koper niet kan informeren over eigenschappen 

respectievelijk gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de hoogte zou 

kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In 

verband hiermee zijn partijen, in afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte 

en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat dergelijke eigenschappen 

respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper komen en dat hier bij 

de vaststelling van de koopsom rekening mee is gehouden.  
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On one of Bennebroek's most beautiful avenues, we offer this semi-detached house with a driveway and garage. The 
house is situated in a quiet, green, and child-friendly neighborhood, within easy reach of all amenities. Although the 
house requires modernization, this offers the opportunity to fully customize it to your own taste and preferences. 
There are various expansion options to create additional living space. For inspiration, we have created an artist's 
impression and an alternative layout of the ground floor and the second floor.  
  
The spacious garden faces northwest. Thanks to the depth of the plot, it enjoys sunshine almost all day during the 
summer months. The garden includes a separate shed and a spacious garage, ideal for storage or as a hobby room. 
The driveway offers ample parking for two cars.  
  
Fazantenlaan is a wide, green avenue in one of Bennebroek's most attractive areas. Its location is ideal: within walking 
distance of Zwarteweg shopping street, which offers a bakery, butcher, fishmonger, supermarket, and various 
restaurants. The village boasts three primary schools, childcare facilities, and several sports clubs, including football, 
hockey, and tennis.  
There are plenty of secondary education options in the immediate vicinity, such as in Heemstede, Haarlem, 
Hoofddorp, and Hillegom, all within cycling distance. Within 15 minutes, you can reach Haarlem or Heemstede, 
offering a wide range of shops, restaurants, cultural institutions, and other amenities. The beach, the dunes, or a day 
trip to Linnaeushof are also easily accessible.  
  
The location is excellent for accessibility. The Hillegom and Heemstede-Aerdenhout train stations are easily accessible 
by bike and offer direct connections to Amsterdam, Leiden, and other cities. Bus stops to Haarlem and Heemstede are 
nearby, and major roads to Amsterdam, Schiphol Airport, The Hague, and Utrecht are easily accessible.  
  
A home with potential in an attractive location. Ideal for those looking for space, tranquility, and good amenities 
nearby.  
  
Layout  
  
Ground floor: entrance hall with meter cupboard and coat closet, toilet with hand basin, living room, kitchen equipped 
with various built-in appliances, including a refrigerator with freezer, a 4-burner gas cooktop, an extractor hood, an 
oven, and a dishwasher. The kitchen also houses a stair cupboard. Both the kitchen and the living room provide access 
to the well-maintained and attractive northwest-facing back garden, perfect for enjoying the sunshine. Adjacent to 
the back garden is a spacious garage with a separate storage room. The driveway is located at the side of the house.  
  
First floor: landing, a comfortable bedroom at the front of the house, and a functional room that can be used as a 
storage room, laundry room or office. At the rear is a bedroom and the bathroom with a shower, vanity, toilet, and 
designer radiator. The balcony is accessible from the bathroom.  
  
Second floor: landing, landing with the central heating boiler. Third bedroom. If desired, the ridge can be re-arranged 
to create a fourth bedroom.  
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Particularities:  
  
- Built circa 1954  
- Very centrally located  
- The house needs complete modernization and therefore offers plenty of potential to turn it into your dream home!  
- Artist's impression of the extension and ridge heightening with a quote  
- Energy label F  
- Ideal for nature lovers  
- Private driveway and large garage with storage  
- Free parking  
- Deep backyard facing the sunny northwest, where you can enjoy the sun almost all day long.  
  
The information and/or drawings in this brochure are for illustrative purposes only; therefore, no rights can be derived 
from them.  
  
After reaching an agreement, the purchase agreement will be drawn up. This agreement will include the following:  
- Seller's choice of notary: Notary Potma in Haarlem  
- Non-occupancy clause  
- Age clause  
  
Can you see yourself living here? Then schedule an appointment now for a comprehensive viewing with Samen 
Makelaardij & Taxaties!
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Kenmerken 
 : € 550.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : 2-onder-1-kapwoning 
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 308 m3 
Perceel oppervlakte : 242 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 77 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1954 
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk 
Tuin : Achtertuin, voortuin, zijtuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  108 m2  
Garage : Vrijstaand steen 18 m2 (603 bij 299 cm) 
Energielabel : F 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Gedeeltelijk dubbel glas 
Voorzieningen  TV kabel 
C.V.-ketel : Nefit  (Gas gestookt combiketel uit 2012,  eigendom) 
   

Locatie 
Fazantenlaan 5  
2121 EA  BENNEBROEK 
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Plattegrond 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 

Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     
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- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     
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 Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

 
    

 
    

 

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- Via CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     
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Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     
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 Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

 
    

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

 
    

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

 
    

 
    

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      

 

Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 

er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 

neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 

contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 

worden 

overgen

omen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

 
    

 
    

 
    

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Welkom bij Samen Makelaardij & Taxaties 

 

Zoek je een makelaar die écht met je meedenkt? Die tijd voor je neemt, jouw wensen 
vooropstelt en je door elk proces leidt met warmte en aandacht? Samen op één lijn? 

Maak dan kennis met Kim en Arthur.  

Bij Samen Makelaardij & Taxaties draait alles om jou. Van het vinden van jouw droomwoning 
tot het succesvol verkopen van je huis of een taxatierapport: we doen het samen. Kim haar 
jarenlange ervaring en Arthur zijn frisse blik vormen de perfecte mix voor elk vastgoed 
vraagstuk. Communicatie staat bij ons hoog in het vaandel en wij zorgen voor een persoonlijke 
en transparante aanpak. Ontdek waarom vastgoed voor ons veel meer is dan alleen een huis, 
en hoe onze passie voor mensen ons elke dag drijft. 

Kijk gerust even op onze website samenmakelaardij.nl voor meer informatie of bel ons voor 
een vrijblijvende afspraak op 023-208 40 67. 

Kim en Arthur staan altijd klaar om je vragen te beantwoorden. Bij ons sta jij centraal! 

 


