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Omschrijving

Ruime gezinswoning met slaapkamer en badkamer op de begane grond, dubbele garage, tuinhuis met sauna en
zonnige tuin - gelegen op een royaal perceel van ca. 15.367 m?!

Aan de voorzijde geniet u van een weids uitzicht over de uitgestrekte landerijen — een schilderachtig panorama dat
met de seizoenen steeds een nieuw gezicht toont. Aan de achterzijde biedt de beschutte, privacyvolle tuin juist een
plek waar u in alle rust kunt genieten van lange zomerdagen, sfeervolle avonden en het gevoel van vrijheid.

Dit landhuis maakt van wonen een ware beleving. De stilte, de frisse lucht en de verbondenheid met de natuur geven
elke dag een bijzonder karakter. En toch zijn winkels, scholen en sportfaciliteiten op korte afstand bereikbaar,
waardoor u hier de rust van het buitenleven combineert met het comfort en gemak van alle dagelijkse voorzieningen.

Indeling

Begane grond:

Via de entree/hal met trapopgang en toilet komt u in de ruime, lichte woonkamer. Deze biedt plek voor een gezellige
zithoek en royale eethoek. De praktische keuken is voorzien van voldoende kastruimte en werkblad, met directe
toegang tot de achtertuin. Daarnaast bevindt zich op de begane grond een slaapkamer en badkamer, ideaal voor
gelijkvloers wonen. Aansluitend is er een bijkeuken/berging, perfect voor extra opslag of het plaatsen van wasmachine
en droger.

Eerste verdieping: middels vaste trap bereikbaar, ruime overloop, totaal 4 slaapkamers, moderne badkamer voorzien
van wastafel met wastafelmeubel, inloopdouche, toilet, urinoir, en designradiator.

Tweede verdieping: bergzolder.

Garage en buitenruimte:

De woning beschikt over een dubbele garage, ideaal voor het parkeren van auto’s, extra opslag of een hobbyruimte.
Het royale perceel van ca. 15.367 m? biedt volop mogelijkheden: een moestuin, speel- of sportfaciliteiten of het
houden van dieren. Hiervoor zijn drie stallen aanwezig, geschikt voor geiten, schapen en/of paarden — perfect voor
liefhebbers van het buitenleven. Het tuinhuis met sauna maakt het geheel compleet en biedt een perfecte plek om te
ontspannen of gasten te ontvangen.

Bijzonderheden:

- groot perceel van ca. 15.367 m?;

- slaapkamer en badkamer op de begane grond;

- in totaal 5 slaapkamers en 2 badkamers;

- dubbele stenen garage;

- tuinhuis met sauna;

- houten berging/schuur;

- 3 stallen voor het houden van dieren;

- op rustige locatie met alle voorzieningen dichtbij;

- goede bereikbaarheid via uitvalswegen richting Winschoten, Veendam en Groningen.

Kortom: een ideale woning voor wie houdt van rust en ruimte, comfort en gelijkvloers wonen binnen handbereik.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwijaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Schipperswijk 34
9665 JK OUDE PEKELA

Google

Nieboer Makelaars Veendam
van Beresteijnstraat 22

9641 AB, VEENDAM

Tel: (0598) 62 55 11

E-mail: info@nieboer.nl
www.nieboer.nl

: € 899.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
: 653 m3

: 15.367 m?

: 176 m?

: Landhuis

: 1978

: Aan rustige weg, vrij uitzicht, in bosrijke omgeving, landelijk gelegen
: Tuinrondom

Tuin rondom

: Vrijstaand steen 79 m? (545 bij 1.445 cm)

: C

. C.V.-Ketel, Houtkachel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Grotendeels dubbelglas

TV kabel, Rookkanaal, Schuifpui, Dakraam, Natuurlijke ventilatie

Map data ©2025
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Eerste verdieping
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Zolder
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Zolder
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Energielabel

Energielabel woningen

Registratienummer

303703738

Status
Definitief

Datum registratie
11-08-2025

Geldig tot
08-08-2035

Deze woning

heeft energielabel

- D

Isolatie Installaties
1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel Verbeteradvies
2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Combiketel

3 Daken

4 Vioeren -

5 Ramen

6 Buitendeuren -

9 Zonneboiler
10 Ventilatie
11 Koeling

12 2 I

Geen zonneboiler

Verbeteradvies
Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters Verbeteradvies

Geen koeling

Niet ig Verbeteradvies

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Al Aandeel hernieuwbare \
in de wintermaanden binnentemperaturen energie —
in de zomermaanden
Gemiddeld Laag 0,0 %
Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder
Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Schipperswijk 34 Mitchel Hoeder 8636.9987.5831
9665JK Oude Pekela
Certificaathouder
BAG-ID: 0765010000003846
EP Certificatie B.V.
Detailaanduiding Bouwjaar 1978 Inschrijf KvK-r
Compactheid 1,92 EPG2020-54 87870258

Vloeroppervlakte 191m’

Woningtype
Vrijstaande woning

Certificerende instelling
EPG-Certificering

Za\

Soort opname
Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid

Nieboer Makelaars Veendam
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9641 AB, VEENDAM
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

grotendeels buitenverlichting

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

losse kasten in overleg

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

(Voorzet

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Nieboer Makelaars Veendam
van Beresteijnstraat 22

9641 AB, VEENDAM

Tel: (0598) 62 55 11

E-mail: info@nieboer.nl
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel

Nieboer Makelaars Veendam
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9641 AB, VEENDAM
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet (Il O O X
- Toiletkast (Il O O X
- Toilet X (Il O O
- Toiletrolhouder X (Il O O
- Toiletborstel(houder) O X O O
- (Il (Il (Il X
- (Il (Il (Il X
Sauna met toebehoren (Il (Il X O
([l ([l ([l X
([l ([l ([l X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X (Il O O
Kluis (Il (Il O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie (Il (Il O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie (I (Il (Il X
Rookmelders (Il (Il O X
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X O O O
- Boiler (Il O O X
- Geiser (Il O O X
- (Il (Il (Il X
- (Il (Il (Il X
- (Il (Il (Il X
Screens (Il O O X
Rolluiken (Il O O X
Zonwering buiten O O O X
- waterontharder X O O O
- (Il (Il (Il X
- (Il (Il (Il X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- (Il (Il (Il X
- (Il (Il (Il X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O DX(
Nieboer Makelaars Veendam
van Beresteijnstraat 22 «Cim
9641 AB, VEENDAM
Tel: (0598) 62 55 11 m
E-mail: info@nieboer.nl NVM
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Nieboer Makelaars Veendam
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

kas
Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek

- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Nieboer Makelaars Veendam
van Beresteijnstraat 22
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Nieboer tips en adviezen

Koopovereenkomst

Behoudens nadere afspraken wordt de koopovereenkomst opgesteld door Nieboer Makelaars, conform de
modelakte, opgesteld door de NVM, onze makelaarsberoepsorganisatie. Deze is uitgebreid en gedetailleerd van opzet
en voorzien van alle benodigde bijlagen. Bij het passeren van de akte van levering bij de notaris, komt het risico en de
aansprakelijkheid van de woning bij de koper te liggen. Dit geldt voor tal van zaken als verontreiniging, asbest,
(verborgen) gebreken etc. Denk hierbij ook om de opstalverzekering (brandverzekering) met een correcte verzekerde
(herbouw)waarde.

Ontbindende voorwaarden

Indien een voorbehoud (in casu: ontbindende voorwaarde) benodigd is, betreffende het verkrijgen van een
financiering (hypotheek), eventueel met het verkrijgen van Nationale Hypotheek Garantie (NHG), dan dient u dit ons
nadrukkelijk mee te delen bij het uitbrengen van uw bieding. Ontbindende voorwaarden worden namelijk alleen in de
koopovereenkomst opgenomen indien deze in de onderhandelingen zijn besproken. De termijn die wordt opgenomen
voor een ontbindende voorwaarde financiering (met of zonder NHG) is 5 weken na mondelinge overeenstemming. Wij
raden u aan een vrijblijvende afspraak te maken voor een deskundig hypotheekadvies door een Erkend
hypotheekadviseur. U kunt hiervoor contact met ons opnemen.

Bouwtechnische keuring

U heeft de mogelijkheid om (voor eigen rekening) voorafgaande aan de aankoop van de woning deze bouwtechnisch
te laten inspecteren. Deze bouwtechnische keuring (veelal met een schriftelijke rapportage en begeleidende foto’s)
geeft u een (extra) goed beeld van de bouwkundige staat van de woning. In dit rapport wordt per onderdeel van de
woning aangegeven in welke staat het verkeert. Voor die onderdelen waarvoor op (korte) termijn
herstelwerkzaamheden worden verwacht, is aangegeven welke kosten daarvoor zijn geraamd. U krijgt hiermee al in
een vroeg stadium een objectieve analyse van de bouwkundige en technische staat van de woning. Geef het verzoek
tot bouwtechnische keuring aan bij het uitbrengen van uw bieding (dus voorafgaande aan het sluiten van de
koopovereenkomst). U bent vrij in keuze wie u de bouwtechnische keuring laat uitvoeren, zodat het voor u te allen
tijde een objectieve waarneming/opname is. De verkoper heeft op zijn beurt diverse zaken verklaart in de vragenlijst,
welke onderdeel uitmaakt van de verkoopdocumentatie die u heeft ontvangen.

Onderzoekplicht
Nadrukkelijk wijzen wij u op het feit dat u ook, zonder het laten uitvoeren van een bouwtechnische keuring, een eigen
onderzoekplicht heeft als koper.

Notaris
Deze is naar keuze van de kopende partij (tenzij anders vermeld), mits de “kosten verkoper” niet buitensporig hoog in
rekening worden gebracht door het desbetreffende notariaat.

Bedenktijd

De koper die een natuurlijk persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd om
de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de
dag dat tussen de partijen opgemaakte akte (in kopie) aan de koper ter hand is gesteld. Indien de bedenktijd op een
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet
een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is.

Ouderdomsclausule

Indien van toepassing zal de zogenaamde ‘ouderdomsclausule’ (geheel of gedeeltelijk) in de koopovereenkomst
worden opgenomen: ‘Het is koper bekend dat de onroerende zaak gebouwd is omstreeks ..., wat betekent dat de eisen
die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van
artikel 6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten dele ontbreken van een of meer eigenschappen van de

Nieboer Makelaars Veendam
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onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan
de overeenkomst voor rekening en risico van koper.’

Bankgarantie

Indien u een woning koopt, dan verlangen onze verkopers een bankgarantie of waarborgsom van 10 % van de
koopsom. De bankgarantie of waarborgsom dient binnen 7 kalenderdagen na het onherroepelijk geworden zijn van de
koopovereenkomst afgegeven dan wel gestort te zijn bij de notaris, die de eigendomsoverdracht in behandeling heeft.
Dit artikel zal worden opgenomen in de koopovereenkomst.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Erfdienstbaarheden

De in het kadaster ingeschreven rechten en plichten zijn van toepassing. Een kopie van de laatste eigendomstitel
wordt als bijlage in de koopovereenkomst opgenomen (en krijgt u op verzoek eerder overhandigd). Tijdens de
bezichtiging worden deze erfdienstbaarheden u reeds medegedeeld. Daarnaast kunnen er nog andere afspraken of
bijzonderheden van toepassing zijn, die u moet weten voordat u een bieding uitbrengt. Voor zover dat zaken zijn die
tot de mededelingsplicht van verkopers behoren, vragen wij elke verkoper ons die zaken kenbaar te maken op de
vragenlijst welke onderdeel uitmaakt van de verkoopdocumentatie.

Lijst van (on)roerende zaken

Bij de aankoop wordt de staat van oplevering in de regel vastgesteld middels een lijst van (roerende en onroerende)
zaken die in / bij de woning achterblijven, zaken die meegaan en zake die door koper tegen vergoeding overgenomen
kunnen worden. Voor zover in deze brochure een lijst van zaken is gevoegd, is deze onder voorbehoud van
tussentijdse wijzigingen.

Plattegronden
Aan eventueel bijgevoegde plattegronden/tekeningen kunnen geen rechten worden ontleend.

Documentatie

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Prijs-/ druk- en zetfouten zijn te allen tijde voorbehouden.

Waardebepaling van uw eigen woning

Als u op dit moment een koopwoning heeft, brengen wij graag onze expertise ten uitvoer met een voor u kosteloos,
vrijblijvend en marktgericht advies in de actuele marktwaarde van uw huidige woning. U kunt bij ons kantoor hiervoor
een afspraak maken.

Een huis kopen? Voor u geen dagelijkse werk.

Wij gaan ervan uit dat u, voordat u een bod uitbrengt, onderzoek heeft verricht naar alle aspecten die in het algemeen
en voor u in het bijzonder van belang zijn bij het nemen van uw aankoopbeslissing. Daartoe behoort uiteraard het
bestuderen van deze informatie, het zo nodig inwinnen van informatie bij de gemeente (bestemmingsplan,
milieutechnische aspecten etc.) en het zo nodig onderzoeken van uw financiéle mogelijkheden. Verzekert u zich er van
dat alle voor u belangrijke zaken ter sprake komen. Schroomt u niet om ons tekst en uitleg te vragen over de woning
en de te volgen procedure. Voor de goede orde wijzen wij u er op dat er niet eerder een koopovereenkomst tot stand
is gekomen, dan nadat tussen koper en verkoper nadrukkelijk overeenstemming is bereikt is over de prijs, de
leverdatum en andere relevante zaken als bijvoorbeeld gestelde ontbindende voorwaarden, roerende zake e.d. welke
verwoord zijn in een door koper en verkoper ondertekende koopovereenkomst (zie ook passage Bedenktijd). U bent
te allen tijde vrij zich te laten bijstaan door een eigen aankoopmakelaar.
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Bezichtiging

Voor een overtuigende vervolgbezichtiging van een woning kunt u een afspraak met ons maken. Een afspraak tot
bezichtiging leidt tot geen enkele verplichting. Ook niet als u de “eerste kijker” bent. Tevens kunt u hieraan geen
rechten ontlenen. Dit betekent dat wij vrij zijn om ook met andere kandidaten een afspraak tot bezichtiging te maken.

Na afloop van de bezichtiging

-U wilt nadere informatie, nogmaals bezichtigen of u wilt een bieding op de woning uitbrengen?

Neemt u dan contact op met ons kantoor (als u de aankoop zelf wilt verzorgen) of met uw eigen aankoopmakelaar die
u verder bij de aankoop begeleidt).

-U heeft geen verdere belangstelling?

Dan stellen wij het bijzonder op prijs, dat u ons dit binnen enkele dagen laat weten, zodat wij de eigenaar/verkoper
van de woning kunnen informeren. Wellicht kunnen wij u met een andere woning (in de toekomst) van dienst zijn.
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