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Omschrijving

Aalsburg 2001, 6602 VK Wijchen

Een huis dat met je meegroeit

Ben je op zoek naar een woning die méér biedt? Aalsburg 2001 is een verrassend ruime en lichte
eengezinswoning in een rustige, groene wijk van Wijchen. Met een royale woonoppervilakte van
circa 164 m? en een perceel van 276 m? biedt deze woning volop ruimte om te leven, te werken
en te groeien. Hier woon je niet alleen comfortabel, je woont met mogelijkheden.

Licht, ruimte en comfort

Bij binnenkomst valt direct de ruimtelijkheid op. De L-vormige woonkamer is overzichtelijk en
baadt in het licht dankzij de grote raampartijen. De tegelvloer met vloerverwarming zorgt voor een
aangename temperatuur en een strakke uitstraling. De U-vormige keuken is slim ingedeeld en
uitgerust met moderne apparatuur, waardoor koken hier een plezier wordt; of je nu een snelle
maaltijd bereidt of uitgebreid dineert met vrienden.

Aan de achterzijde van de woning bevindt zich een royale serre over de volle breedte, met grote
ramen en lichtstraat die het daglicht binnenlaten en uitzicht bieden op de verzorgde tuin. Deze
ruimte vormt een natuurlijke verlenging van de woonkamer en is ideaal als leeshoek, werkplek of
gewoon als plek om te ontspannen met een kop koffie in de zon.

Veelzijdige indeling met extra’s

Wat deze woning écht bijzonder maakt, is de aparte tuinkamer en de extra kamer / kantoorruimte
aan de voorzijde met eigen entree. Deze ruimtes bieden volop mogelijkheden: van een
thuiskantoor of praktijkruimte tot een atelier, hobbykamer of speelruimte voor de kinderen.

De woning groeit mee met jouw wensen en levensfase.

Op de eerste verdieping vind je:

) Een royale ouderslaapkamer met walk-in closet of eigen gymruimte
. Een tweede slaapkamer aan de voorzijde
J Een nette badkamer met ligbad, douche, wastafel en vloerverwarming

De tweede verdieping biedt:

) Een extra slaapkamer met dakkapel, ideaal als logeerkamer of rustige werkplek

) Een praktische was- en stookruimte, slim weggewerkt en goed bereikbaar

J Voldoende opbergruimte
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Rustig wonen met alles binnen handbereik

Deze 2-onder-1-kapper ligt in een rustige, groene straat in een zeer geliefde wijk van Wijchen. De
tuin biedt veel privacy door het plein dat grenst aan de achterzijde. De omgeving is kindvriendelijk
en biedt volop speelgelegenheid. Scholen, winkels, sportclubs en openbaar vervoer bevinden zich
op korte afstand. Het gezellige centrum van Wijchen en het Wijchens meer zijn op loopafstand.
Via de uitvalswegen ben je in no-time in Nijmegen of Arnhem.

Een solide basis met karakter

Deze woning is goed onderhouden en biedt een solide basis voor wie op zoek is naar ruimte,
comfort en flexibiliteit. Geen overbodige luxe, maar wél een huis met karakter, potentie en een
indeling die zich aanpast aan jouw leven. Of je nu starter bent, een gezin hebt of een plek zoekt
om wonen en werken te combineren: Aalsburg 2001 biedt het allemaal.

Vraagprijs € 635.000,- kosten koper
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Kenmerken

Soort woning

Eengezinswoning

Type woning

2-onder-1-kapwoning

woonfunctie

Bouwjaar 1972

Aantal kamers 6 kamers
Aantal slaapkamers 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning 567 m?

Perceel opperviakte 276 m?
Gebruiksoppervlakte 163 m?

Ligging

Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht

Voorzieningen

Schuifpui, Glasvezel kabel, Natuurlijke ventilatie

Bijzonderheden

Gedeeltelijk gestoffeerd

Schuur / berging

Vrijstaand hout

Energielabel D

Isolatie Dubbel glas

Verwarming C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk

Warmwater C.v.-ketel

Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin

Tuin diepte (cm) 750

Tuin breedte (cm) 1.200

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Noord

Kwaliteit Verzorgd
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

panasiey

2229 \

2225

2475

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 18 augustus 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

2006
3479
| — )
| P I “
L—] 2004 \ \
02 3480 \
\
‘ a
| 1751 \
\
| |
\ gs_sas
0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Percecinummer kadaster
" nommer Kadastrale gemeente ~ Wijchen
Vasigestelde kadastrale grens Sectie i
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens Perceel 1735

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Locatie
Adres gegevens
Adres Aalsburg 2001
Postcode / plaats 6602 VK Wijchen
Provincie Gelderland
Locatiekaart
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Inbouwkasten bovenste verdieping

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Roel de Ruwe Makelaardij
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Roel de Ruwe Makelaardij
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
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Zonnepanelen O X O O
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Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Bijlage

Hier volgt algemene informatie die van belang is bij de aankoop van een woning. Uiteraard kan het zo zijn dat er na
het lezen hiervan vragen of onduidelijkheden zijn. U kunt dan te allen tijde contact opnemen voor verdere uitleg,
daar zijn we tenslotte voor!

Onderzoeksplicht koper

Los van het feit, dat de eigenaar/verkoper van een onroerende zaak een meldingsplicht heeft, vermeldt het Burgerlijk
Wetboek ook de onderzoeksplicht van de koper. Dit betekent, dat ook de koper zijn verantwoordelijkheid c.q.
onderzoeksplicht heeft met name met betrekking tot datgene, wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Juist
daarom adviseren wij alle kandidaten, ongeacht of de onroerende zaak oud of nieuw is, een eigen (bouw)deskundige
mee te nemen. Daarnaast wordt in de koopakte door ons de navolgende clausule opgenomen:”koper verklaart er mee
bekend te zijn, dat de verkopend makelaar heeft geadviseerd een eigen (bouw)deskundige bij aankoop in te schakelen
en dat het niet inschakelen van een eigen (bouw)deskundige geheel voor eigen risico van de koper is.”

Vrijblijvende bieding

Hoewel deze verkoopinformatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld, blijft de mogelijkheid bestaan dat er
fouten, afwijkingen of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. Noch de verkoper noch ons kantoor
aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. De koper wordt er uitdrukkelijk op geattendeerd, dat ook een
eventuele opsomming van gebreken niet betekent, dat de eigenaar en/of verkoopmakelaar garandeert, dat het object
voor het overige vrij is van gebreken. Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om in
onderhandeling te treden en bevat derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding. Een bieding gelijk aan de gestelde
vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst tot stand komen. Bij het vermelden van maten die zijn
overgenomen uit tekeningen, kan de maatvoering afwijken van de werkelijkheid. Hieraan kan door koper geen enkel
recht worden ontleend.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Bouwkundige risico’s

Indien de woning gebouwd is in de periode van 1965-1983 bestaat de mogelijkheid dat de constructie is uitgevoerd
met betonnen vloeren zoals Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren. Er is gebleken dat in gebieden met een hoge
vochtigheidsgraad betonschade kan ontstaan door in de vloer aanwezige chloriden.

Indien de woning gebouwd is in de periode tussen 1963-1993 zijn er mogelijkerwijze asbesthoudende materialen
verwerkt. Bij de eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond van de geldende milieuregelingen
speciale maatregelen genomen te worden, die extra kosten met zich meebrengen. In de koopakte wordt door ons
hierover de navolgende clausule opgenomen: “Aan koper is bekend dat er mogelijk asbest is verwerkt in de
onroerende zaak. Koper aanvaardt de mogelijke aanwezigheid van deze materialen in het verkochte en vrijwaart
verkoper van enige aanspraak uit dien hoofde.”

Bodemverontreiniging/ondergrondse tanks

De verkoper heeft geen onderzoek laten verrichten naar de eventuele aanwezigheid van verontreinigde stoffen in de
grond. Voor zover verkoper bekend, is nimmer een ondergrondse tank voor de opslag van (vloeibare) stoffen in de
grond aangebracht, tenzij uitdrukkelijk anders vermeld. Door de verkoper wordt geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard in geval van achteraf blijkende bodemverontreiniging, van welke aard dan ook, tenzij uitdrukkelijk anders
overeengekomen.

De koopakte

Indien met betrekking tot deze woning onderhandelingen optreden, welke leiden tot het tot stand komen van een
koopovereenkomst, zal door de makelaar een koopakte worden opgemaakt overeenkomstig het laatst uitgegeven
model koopakte van de NVM.



Waarborgsom
In de koopakte zal standaard de waarborgsom of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopprijs worden
opgenomen, welke twee weken na afloop van de voorbehouden dient te zijn gesteld bij de desbetreffende notaris.

Reactie

Voor de verkopers is het verkopen van hun woning een spannende tijd. Wij waarderen het dan ook zeer als u binnen
een paar dagen uw reactie over de woning die u bezichtigd heeft, aan ons doorgeeft. Ook wanneer u verder geen
interesse heeft.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.
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