
Jan van Henegouwenweg 31 
Noordwijk 

Vraagprijs: € 1.575.000 k.k.
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Jan van Henegouwenweg 31 - Noordwijk 
Vraagprijs: € 1.575.000 k.k. 

Aantal kamers: 	 3 
Bouwjaar: 	 2024 
Woonoppervlakte: 	 ca. 130 m2 
Inhoud: 	 ca. 537 m3 
Oppervlakte terras:    ca. 72 m2 
Woning type: 	 Appartement Penthouse 
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Beschrijving 
Op een absolute toplocatie in Noordwijk aan Zee presenteren wij u met trots dit 
exclusieve en zeer royale penthouse, compleet ingericht en voorzien van 
schitterende balkons, een riant dakterras inclusief berging met stromend water, 
elektra en buiten verlichting, een royale parkeerplaats en een ruime berging in de 
beveiligde parkeerkelder. Dit luxe penthouse bevindt zich op de tweede (bovenste) 
verdieping van het stijlvolle, kleinschalige nieuwbouwcomplex 'Residence van 
Henegouwen', ontworpen door het gerenommeerde Noordwijkse architectenbureau 
Van Egmond Architecten. Het geheel is gesitueerd aan de Parallel Boulevard met 
prachtig uitzicht op zee. 
Details van het penthouse: 

•	 Bouwjaar: 2023/2024 
•	 Woonoppervlakte: ca. 130 m²  
•	 Inhoud: ca. 537 m³ 
•	 Oppervlakte balkons: ca. 8 m² 
•	 Oppervlakte dakterras: ca. 64 m² 

Indeling: Gemeenschappelijke beveiligde entree met video-intercomsysteem, lift en 
trappenhuis. 
Penthouse: Entree, ruime hal, slaapkamer voorzien van luxe op maat gemaakte 
kastenwand met ingebouwde make-up tafel inclusief spiegel en dimbare verlichting, 
toilet, uitgebreide meterkast, technische ruimte volledig betegeld met Miele 
wasmachine en Miele droger en overige installaties. Tweede royale slaapkamer 
voorzien van luxe kastenwand, Shutters met openslaande deuren, toilettafel en 
ladekast met directe toegang tot het balkon. Luxe badkamer uitgerust met vrijstaand 
ligbad, dubbel wastafelmeubel met twee verlichte dimbare spiegels en aparte make-
up spiegel, toilet en royale inloopdouche. 
Via stijlvolle handgemaakte stalen taatsdeuren betreedt u de zeer ruime en lichte 
woonkamer met prachtige torenkamer thans ingericht als eetkamer en schuifpui 
naar het tweede balkon. De luxe woonkeuken is volledig uitgerust met hoogwaardige 
Miele inbouwapparatuur, waaronder een inductiekookplaat met geïntegreerde 
afzuiging, combi-oven, aparte oven, vaatwasser, koel-vriescombinatie en 
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wijnklimaatkast. Vanuit de woonkamer is er toegang tot het zeer royale dakterras, 
voorzien van verlichting, elektra, stromend water en een tweede berging. Vanaf dit 
terras van ca. 64 m² heeft u een geweldig uitzicht over zee en Noordwijk. 
Comfort en techniek: Dit volledig gasloze penthouse (energielabel A+) biedt ultiem 
comfort dankzij een centraal aardwarmtesysteem dat zorgt voor efficiënte 
vloerverwarming en vloerkoeling. In alle vertrekken heeft u individuele controle over 
de temperatuur via slimme thermostaten, die eventueel ook op afstand met uw 
telefoon te bedienen zijn. Verder beschikt het penthouse over hoogwaardige 
elektrische sun screens en airconditioning voor optimaal wooncomfort. 
Dit penthouse is volledig gestyled en ingericht door Studio Jan des Bouvrie. Alles is 
nieuw en ongebruikt. Dit fraaie penthouse wordt gestoffeerd en gemeubileerd 
opgeleverd. 
Het appartement heeft tijdens de bouw al een hoogwaardige upgrading ondergaan 
op verzoek van eigenaar. Uitgevoerd met zwarte paneeldeuren voorzien van nikkel 
beslag en onzichtbare scharnieren en is geheel uitgevoerd met een fraaie 
parketvloer behalve in de sanitaire ruimtes. 
Bijzonderheden: 
•Gelegen op absolute toplocatie nabij zee, strand en centrum 
•En eigen royale parkeerplaats (nummer 65, 2,73m X 4,80m ) in de parkeergarage, 
bereikbaar via een elektrische toegangspoort, en is voorzien van een eigen 
stopcontact. 
•Ruime eigen berging in parkeergarage en is voorzien van stopcontact ter behoeve 
van oplader elektrische fiets.  
•Hoogwaardige afwerking met duurzame en luxe materialen. 
•Royale lichte living met prachtige erker en aansluitend balkon. 
•Luxe en moderne woonkeuken met uitgebreide Miele inbouwapparatuur. 
•Complete en luxe badkamer. 
•Fraaie visgraatvloer voorzien van vloerverwarming. 
•Elektrische sun screens en airconditioning aanwezig voor extra comfort. 
•De koopprijs is inclusief alle meubels, zonwering, en diverse apparatuur waaronder 
twee matte TV's, een Bose muziek systeem, Alsmede de totale wand en plafond 
verlichting binnen en buiten. 
Servicekosten: ca. € 248 per maand 
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Bezichtigingen 
De bezichtigingen vinden plaats op afspraak. Kunt allen tijde contact met ons 
opnemen voor een vrijblijvende afspraak. 
 
Verkoopinformatie  
De informatie is zo zorgvuldig mogelijk samengesteld. Voor de verzameling van de 
benodigde gegevens en de juistheid hiervan zijn wij veelal afhankelijk van derden. 
Ons kantoor, noch onze cliënt, aanvaardt enige aansprakelijkheid omtrent de inhoud 
van de verkoopinformatie.  
 
Plattegronden /tekeningen  
De (eventuele) aan de verkoopinformatie toegevoegde plattegronden/tekeningen 
dienen om een indruk te gevend van de indeling/situatie. Aan deze plattegronden/
tekeningen en de genoemde maten kunnen geen rechten worden ontleend. 
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Aanvullende informatie voor kandidaat koper 

De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis  
Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u 
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, 
want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de VBO doet dat wel, daarom 
kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden 
we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat 
huis van uw dromen.  

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?  
     U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een  
     tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende  
     makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.  

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod  
    onderhandeld wordt?  
   Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden.  
   Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.  
   Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De  
   makelaar moet dit wel duidelijk melden.  

   Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals  
   dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar  
   de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met  
   de eerste geïnteresseerde beeïndigd is. De makelaar doet geen mededelingen over de  
   hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.  

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?  
    Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een  
    uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper  
    dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een  
    tegenbod laat doen. 

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?  
   Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt  
   u als potentiële koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod  
   weer te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw  
   eerder gedane bod.  
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Aanvullende informatie voor kandidaat koper 

5. Hoe komt de koop tot stand?  
   Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de    
   opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de  
   afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een  
   belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.  
   Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit  
   melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het  
   eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de  
   koopakte wordt opgemaakt.  

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?  
    Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of  
    benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de  
    verkopende makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende  
    onderhandelingen af te breken en de bied procedure te wijzigen om vervolgens te  
    kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een  
   gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient  
   de makelaar uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.  

7. Mag een makelaar een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?  
    De verkoper bepaalt in overleg met zijn makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt.  
    De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. 
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Aanvullende informatie voor kandidaat koper 

8. Wat is een optie?  
   Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring  
   een koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens  
   over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week  
   bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel   
   bruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt  
   daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde  
   toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende koper  
   tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een  
   belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De  
   makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te  
   gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen  
   in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet  
   eisen; de verkoper en de verkopende makelaar beslissen zelf of er in een   
   onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan  

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben   
   die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng? 
   Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure.  
   Hij heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de  
   makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.  

10.Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?  
    Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht  
    van een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken  
    van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers.  
    Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak  
    en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar  
    ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn  
    rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en   
    niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een  
   makelaar in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt  
   wel voor rekening van de koper. 
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