Keesomlaan 51

1791 DB Den Burg-Texel
www.janduin.nl

Keidelplein 7
De Cocksdorp

vrijblijvende informatie

vastgoedpro 3

zeker voor uw zaak


http://www.janduin.nl/

N

Keidelplein 7, De Cocksdorp

Ruim woonhuis

Heerlijk rustig, nabij de rand van het
dorp en toch op korte afstand van de
voorzieningen gelegen vrijstaand
woonhuis (1995) met heerlijke
beschutte tuin op de zon:

totaal 455 m? onder- en bijgelegen
grond.

Aan de voorzijde een keurig
aangelegde tuin en 2 opritten,
voldoende ruim om ook op eigen
terrein te parkeren. De besloten
achtertuin met terras en gazon is
buitenom bereikbaar, en ligt op het

zuiden en westen. De platanen zorgen

samen met het zonnescherm voor een
heerlijk plekje uit de zon.

Uw (elektrische) fiets kan in een van
de vrijstaande bergingen.

Keesomlaan 51
1791 DB Den Burg-Texel
www.janduin.nl

!

AR AR LY,

e i”' :
e

=,
-



http://www.janduin.nl/

Keidelplein 7, De Cocksdorp

Indeling: hal/entree met trapopgang en vide, een toilet
met wandcloset en fontein, en een werk-/slaapkamer
beneden.
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licht, en heeft openslaande deuren naar het
terras en de tuin. o
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: I De halfopen keuken is handgemaakt, heeft
/4 een extra diep werkblad, automatische
ladekasten, en is v.v. (inbouw)apparatuur:
inductiekookplaat, RVS-afzuigkap, vaatwasser
en koelkast.

Aansluitend een bijkeuken met extra
keukenkasten, ~apparatuur en werkbladen, en
ruimte voor uw witgoed.

In de voormalige garage een berging, een grote 1
sauna en een douche.
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Op de verdieping een overloop, 3 slaapkamers en een
badkamer. Door de borstwering zijn de kamers extra
ruim: 2 kamers van elk + 11 m2.

¥
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De derde is slaap-/hobbykamer is vergroot met
dakkapel en is voorzien van vaste kasten: totaal + 38
mZ2. De badkamer is ingericht met douchecabine,
ligbad, dubbele wastafel en wandcloset.

De bergzolder is middels een vlizotrap te bereiken.
] - -
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De besloten achtertuin met terras en gazon is &

buitenom bereikbaar, en ligt op het zuiden en
westen. De platanen zorgen samen met het
zonnescherm voor een heerlijk plekje uit de
zon.
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Kenmerken:
Soort woning:

Bouwjaar:

Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Oppervlakte:

Aantal kamers:

Bestemming:

Bijzonderheden:

Vraagprijs:

Keesomlaan 51
1791 DB Den Burg-Texel
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Vrijstaand woonhuis
1995

455 m? eigen grond
Woonhuis: ca. 390 m3

Gebruiksoppervlakte wonen: ca. 169 m?
Externe bergruimte: ca. 15 m?

4 (1 slaap-/werkkamers beneden)

Wonen - Vrijstaand

- Voorzien van muur- en dakisolatie, rondom isolatieglas
- Vloerverwarming op begane grond (gedeeltelijk).

- 14 PV-panelen (eigendom)

- (nog) geen energielabel

- Aanvaarding in overleg

€ 665.000,- k.k.
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Energielabel:
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Begane grond:
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Verdieping: 4t0m 230m
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Kaart:
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De Cocksdorp

bestemmingsplan - Gemeente Texel

meer documentkenmerken v

vastgesteld 16-11-2016 - geheel onherroepelijk in werking

Plekinfo Regels Bijlagen bij regels Bijlagen bij toelichting

= 2 V - : T : h "
Keidelplein 7, 1795AH De Cocksdorp Overig  Toelichting
- i 1 = Bestemmingsvlakken (2)

|:| Wonen - Vrijstaand >

[[] Verkeer - Verblijfsgebied >

Bouwvlakken (1)

D bouwvlak

Maatvoeringen (4)

v Minimum dakhelling (graden) (1)

r

T} Minimum dakhelling (graden): 30

v Maximum dakhelling (graden) (1)

-

:_:] Maximum dakhelling (graden): 60

v Maximum goothoogte (m) (1)

-

i :] Maximum goothoogte (m): 4,5

v Maximum bouwhoogte (m) (1)

-

l.::] Maximum bouwhoogte (m): 9

Bron: https://omgevingswet.overheid.nl
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25.1 Bestemmingsomschrijving

De voor "Wonen - Vrijstaand" aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. woonhuizen eventueel in combinatie met een beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis,
mantelzorg en logies met ontbijt, en bijbehorende bouwwerken;

b. woonhuizen en bijbehorende bouwwerken waar zowel recreatieve als permanente
bewoning is toegestaan, ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van wonen
- tweede woning";

c. vrijstaande bijbehorende bouwwerken in de vorm van een recreatief opstal, ter
plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van recreatie - recreatief opstal";

met daaraan ondergeschikt:

d. kleinschalige duurzame energiewinning;

e. wegen en paden;

f. water;

met de daarbijbehorende:

g. parkeervoorzieningen;

h. tuinen, erven en terreinen;

i. andere bouwwerken.

25.2 Bouwregels

25.2.1 Algemeen
De bouwregels van lid 25.2.2, 25.2.3, 25.2.5 en 25.2.6 zijn tevens van toepassing voor
gebruik dat is toegelaten na afwijking van de regels van dit plan.

25.2.2 Woonhuizen en bijbehorende bouwwerken
Voor het bouwen van woonhuizen en bijbehorende bouwwerken gelden de volgende

regels:
a. woonhuizen en bijbehorende bouwwerken zullen binnen een bouwvlak worden
gebouwd;

b. het bebouwingspercentage zal per bouwperceel ten hoogste 50% bedragen.

25.2.3 Woonhuizen

Voor het bouwen van woonhuizen gelden de volgende regels:

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd;

b. een hoofdgebouw zal vrijstaand worden gebouwd;

c. ten minste één gevel van het hoofdgebouw zal in een naar de weg gekeerde
bouwgrens worden gebouwd;

d. de afstand van een hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelgrens zal ten minste 3,00
m bedragen, tenzij de bestaande afstand minder bedraagt, in welk geval de afstand
ten minste de bestaande afstand zal bedragen;
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e. de oppervlakte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 120 m2 bedragen, tenzij de
bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte van een
hoofdgebouw ten hoogste de bestaande oppervlakte zal bedragen;

f. de goothoogte en de bouwhoogte van de gebouwen en overkappingen zullen ten
hoogste de ter plaatse van de aanduiding "maximum goothoogte (m), maximum
bouwhoogte (m)" aangegeven hoogtes bedragen, tenzij de bestaande goothoogte
en/of bouwhoogte meer bedraagt, in welk geval de goothoogte en/of de
bouwhoogte ten hoogste de bestaande goothoogte en/of bouwhoogte zal bedragen;

g. de dakhelling van de gebouwen en overkappingen zal niet minder respectievelijk
meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding "minimum dakhelling (graden),
maximum dakhelling (graden)" aangegeven, tenzij de bestaande dakhelling minder
en/of meer bedraagt, in welk geval de dakhelling niet minder en/of niet meer dan de
bestaande dakhelling zal bedragen, waarbij:

h. ter plaatse van de aanduiding "plat dak" een woonhuis worden voorzien van een plat
dak.

25.2.4 Kelders onder woonhuizen

Voor het bouwen van kelders onder woonhuizen gelden de volgende regels:

a. een kelder zal binnen een bouwvlak worden gebouwd;

b. de opperviakte van een kelder zal ten hoogste de oppervlakte van het bijbehorende
hoofdgebouw bedragen.

25.2.5 Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

a. vrijstaande bijbehorende bouwwerken, in de vorm van een recreatief opstal, zullen
uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van
recreatie - recreatief opstal";

b. het aantal recreatieve opstallen zal, voorzover deze meer bedraagt dan één, ten
hoogste het ter plaatse aangegeven maximum aantal recreatieve opstallen
bedragen;

c. bijbehorende bouwwerken zullen ten minste 3,00 m achter de naar de weg
gekeerde gevel(s) van het woonhuis of de inpandige woning dan wel het verlengde
daarvan worden gebouwd, tenzij de bestaande afstand minder bedraagt, in welk
geval de afstand ten minste de bestaande afstand zal bedragen;

d. de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken zal per hoofdgebouw
ten hoogste 80 m2 bedragen, exclusief de oppervlakte genoemd in 25.2.5 onder e,
tenzij de bestaande gezamenlijke oppervilakte meer bedraagt, in welk geval de
oppervlakte ten hoogste de bestaande oppervlakte zal bedragen;

e. de oppervlakte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk in de vorm van een
recreatief opstal zal ten hoogste 70 m2 bedragen, tenzij de bestaande opperviakte
meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte ten hoogste de bestaande oppervlakte
zal bedragen;
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de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken zal per woonhuis ten
hoogste 50% van het achtererf bedragen, tenzij de bestaande opperviakte meer
bedraagt, in welk geval de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste de bestaande
oppervlakte zal bedragen;

de oppervlakte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste de oppervlakte van
het woonhuis bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk
geval de oppervlakte ten hoogste de bestaande oppervlakte zal bedragen;

de goothoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste de
bouwhoogte van de eerste verdiepingsvloer plus 0,25 m van het woonhuis
bedragen;

de goothoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 3,00 m
bedragen, tenzij de bestaande goothoogte meer bedraagt, in welk geval de
goothoogte ten hoogste de bestaande goothoogte zal bedragen;

de dakhelling van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 60° bedragen, tenzij
de bestaande dakhelling meer bedraagt, in welk geval de dakhelling niet meer dan
de bestaande dakhelling zal bedragen;

de bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 6,00 m bedragen en
ten minste 0,50 m lager zijn dan de bouwhoogte van het woonhuis, tenzij de
bestaande bouwhoogte meer bedraagt, in welk geval de bouwhoogte ten hoogste de
bestaande bouwhoogte zal bedragen;

per woonhuis zullen ten hoogste twee vrijstaande bijbehorende bouwwerken worden
gebouwd, exclusief recreatieve opstallen.

25.2.6 Andere bouwwerken
Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels:

a.

b.
C.

de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen
met dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de
naar de weg gekeerde gevel(s) van de hoofdgebouwen ten hoogste 2,00 m zal
bedragen;

de bouwhoogte van overige andere bouwwerken zal ten hoogste 5,00 m bedragen;
er zullen geen andere bouwwerken in de vorm van windturbines worden gebouwd.

25.3 Afwijken van de bouwregels
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a.

het bepaalde in lid 25.2.3 onder e in die zin dat de oppervlakte van een

hoofdgebouw wordt vergroot tot ten hoogste 150 m?2, mits:

1. de uitbreiding van het hoofdgebouw niet voor de naar de weg gekeerde zijde
van het hoofdgebouw plaatsvindt;

2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de
landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende
gronden;
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het bepaalde in lid 25.2.3 onder f in die zin dat de goothoogte van hoofdgebouwen

wordt vergroot tot ten hoogste 6,00 m respectievelijk ten hoogste 6,50 m bij een

plat dak, mits:

1. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de
landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende
gronden;

het bepaalde in lid 25.2.3 onder g in die zin dat de dakhelling van hoofdgebouwen

en/of overkappingen wordt verlaagd en/of wordt verhoogd, mits:

1. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de
landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende
gronden;

het bepaalde in lid 25.2.5 onder c in die zin dat bijbehorende bouwwerken

uitsluitend in hoeksituaties véor een naar de weg gekeerde gevel van het

hoofdgebouw, dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd, mits:

1. inieder geval de bijbehorende bouwwerken 3,00 m achter één van de naar de
weg gekeerde gevels van het hoofdgebouw, dan wel het verlengde daarvan,
gesitueerd worden;

2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de
landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende
gronden;

het bepaalde in lid 25.2.6 onder b in die zin dat de bouwhoogte van andere

bouwwerken wordt vergroot tot ten hoogste 10,00 m, mits:

1. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de
landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende
gronden.

25.4 Specifieke gebruiksregels

25.4.1 Toegestaan gebruik
In overeenstemming met deze bestemming is:

a.

het ondergeschikt gebruik van gedeelten van het woonhuis en/of de bijbehorende

bouwwerken voor de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis, met

inachtneming van de volgende voorwaarden:

1. de beroeps-/bedrijfsvloeropperviakte bedraagt ten hoogste 80 m2;

2. er mogen alleen niet-uitstekende, niet-verlichte reclame-uitingen van beperkte
omvang aan het woonhuis worden aangebracht;

3. er dienen voldoende parkeervoorzieningen te zijn;

het ondergeschikt gebruik van gedeelten van een woonhuis voor logies met ontbijt,

met inachtneming van de volgende voorwaarde:

1. er worden ten hoogste 6 slaapplaatsen in maximaal 3 slaapkamers ingericht;

het gebruik van een woonhuis voor recreatieve bewoning, ter plaatse van de

aanduiding "specifieke vorm van wonen - tweede woning", waarbij het aantal
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woonhuizen waarbinnen recreatieve bewoning is toegestaan ten hoogste één
bedraagt;

d. het gebruik van bijbehorende bouwwerken voor recreatieve bewoning in een
recreatieve opstal, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie -
recreatief opstal'.

25.4.2 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van een woonhuis voor de uitoefening van een beroeps- of
bedrijfsactiviteit aan huis, mantelzorg en/of voor logies met ontbijt indien het
woonhuis niet permanent wordt bewoond;

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken, niet zijnde een woonhuis aangeduid als
tweede woning, voor verblijfsrecreatieve doeleinden anders dan logies met ontbijt;

c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijfsdoeleinden,
anders dan een beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel;

e. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van horecadoeleinden;

f.  het gebruik van een woonhuis voor meer dan één woning;

g. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning;

h. het gebruik van gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen,
anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de bestemming toegelaten
bouwactiviteiten en werken en werkzaamheden;

i. de stalling en opslag van aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar- of
vliegtuigen;

j.  het storten van puin en afvalstoffen;

k. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting.

25.5 Afwijken van de gebruiksregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

e het bepaalde in lid 25.4.2 onder g in die zin dat vrijstaande bijbehorende
bouwwerken worden gebruikt als tijdelijk zelfstandige woonruimte ten behoeve van
mantelzorg, mits:

1. de dringende sociale, verzorgings- of sociaal medische redenen worden
aangetoond door een deskundig arts of een medisch specialist;

2. de afstand van het vrijstaande bijbehorende bouwwerk tot het woonhuis ten
hoogste 20,00 m bedraagt, tenzij de feitelijke situatie op het achtererf dit niet
toelaat en het woongenot, de ontwikkelingsmogelijkheden en de
gebruiksmogelijkheden van omliggende gronden niet worden beperkt, in welk
geval de afstand van het vrijstaande bijbehorende bouwwerk tot het woonhuis
ten hoogste 50,00 m bedraagt;

3. in geval de noodzaak voor de tijdelijk zelfstandige woonruimte niet meer
aanwezig is, het vrijstaande bijbehorende bouwwerk binnen drie maanden na
beéindiging van de bewoning weer ongeschikt wordt gemaakt voor bewoning.
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25.6 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat:

een bouwvlak wordt verschoven en/of qua vorm wordt aangepast, mits:

1. de oppervlakte van het bouwvlak niet wordt vergroot;

2. de geluidsbelasting van de geluidsgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn dan
de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde of een vastgestelde hogere
waarde;

3. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de
landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende
gronden.

Bron: https://omgevingswet.overheid.nl
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Documentatie en verantwoording

Deze brochure is met zorg samengesteld.Voor de juistheid van de
verstrekte gegevens zijn wij in veel gevallen afhankelijk van de
informatie van derden.

De vermelde informatie is van algemene aard en bedoeld als
uitnodiging om in onderhandeling te treden. Aan de inhoud van
deze informatie kunnen géén rechten ontleend worden. Voor het
verstrekken van aanvullende informatie staan wij graag voor u
klaar.

Voor u als koper in onderhandeling treedt is het verstandig de
gevolgen van uw initiatief te (laten) onderzoeken.

Wij adviseren u desgewenst in een persoonlijk gesprek over de
verkoopmogelijkheden van uw huidige woning. Wij zijn
gecertificeerd makelaar en taxateur, erkend lid van VastgoedPRO
en kunnen u een eerlijk en deskundig advies geven over de te
verwachten koopsom en de verkoopkansen.
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Uw reactie

Mede namens de verkopers danken wij u voor de interesse voor
deze woning. Mocht u nog vragen hebben dan zijn wij u uiteraard
graag van dienst.

Ook als u onverhoopt niet verder geinteresseerd bent in de
aankoop van dit object waarderen wij uw mening. De verkoper
stelt uw reactie op prijs en het geeft het ons de mogelijkheid om u
bij een volgende gelegenheid optimaal te kunnen informeren.

Met vriendelijke groet,

Jan Duin en Peter Visch

Ing. Jan Duin Makelaardij
_ Keesomlaan 51 (Pontweg-afslag 8)

0222 - 313 888
info@janduinmakelaardij.nl
www. janduinmakelaardij.nl
www. huistekooptexel.nl
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