Touwbaan 8 |
4331 VA Middelburg Onshuis

Korstanje makelaardij

Ruim wonen op een unieke locatie in Middelburg, met prachtig uitzicht over het Kanaal door Walcheren
en de Fittinghaven!

Op loopafstand van het levendige stadscentrum presenteren wij dit royale 4-kamerappartement van
116 m?. Het appartement is gelegen op de eerste woonlaag. Vanuit de woonkamer ziet u de boten en
schepen voorbij varen, terwijl u vanuit de slaapkamers geniet van een schitterend uitzicht over de haven.

Het complex bevindt zich vlak bij de historische binnenstad, het station en diverse uitvalswegen.
Kortom: alle voorzieningen binnen handbereik, maar toch rustig gelegen in de luwte van de stad.

Vraagprijs: € 485.000, -- k.k.
Woonoppervlak: 116 m2

Balkon: 13 m2
Bergruimte: 3 m2
Bouwjaar: 1990

Servicekosten: € 244,85 per maand
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Korstanje makelaardij

Indeling

1° Woonlaag:

Algemene entree met bellenplateau. Centrale hal met lift van waaruit de 1° woonlaag en de berging
in de kelder te bereiken zijn.

Entree appartement. Een ruime hal met geheel laminaatvloer (2022). Living van 35 m2 met daaraan
grenzend het zonnige terras van 13 m2 op het zuiden met zicht op het water. Een ruime woon-
eetkeuken en via de schuifpui is het terras toegankelijk. Een lichte keukeninrichting in L-opstelling
met een extra kastenunit. De inductie kookplaat (2023), oven/ magnetron (2023), afzuigkap, koelkast
met 4 vriesladen en close-in boiler zijn ingebouwd.

Aangrenzend aan de hal komen we in het slaapgedeelte met de badkamer en maar liefst 3
slaapkamers. De slaapkamers met oppervlaktes van 15, 10 en 10 m2, hebben allen uitzicht op de
binnenhaven. De betegelde badkamer is in 2022 vernieuwd en voorzien van een wastafel met
inloopdouche. Het toilet (2022) bevindt zich in een aparte ruimte. Tenslotte is er nog een praktische
inpandige bijkeuken/ provisieruimte van S m2 met wasmachine aansluiting.

Kelder:

De eigenberging met elektra bevindt zich in de kelder, hier is ook een extra stalling voor de fietsen.
Parkeergelegenheid is in de omgeving volop aanwezig. Een parkeervergunning is aan te vragen bij
de gemeente en kost € 96, -- voor de 1€ auto.

Nadere mededelingen

e Het terras en de woonkamer/ living liggen op het zuiden, terwijl de slaapkamers zich aan de
koelere noordzijde van het appartement bevinden. Het elektrisch zonnescherm, geinstalleerd
in 2022, is bevestigd aan het raam van de woonkamer/ living.

e Interieur: het gehele appartement is voorzien van laminaatvloeren (geplaatst in 2022). Zowel
de badkamer als het toilet zijn in 2022 vernieuwd.

e Isolatie en Energie: het appartement is goed geisoleerd met dak-, vloer- en spouwisolatie, en
heeft volledig dubbelglas. Het energielabel is C, zoals vastgesteld op 30 december 2021.

e Installaties: het appartement is uitgerust met mechanische ventilatie en een Nefit HR
combiketel (geinstalleerd in 2020). Rookmelders zijn recent geinstalleerd (2022).

e Kosten: de maandelijkse voorschotbedragen voor gas, water en elektra bedragen € 162, --

e Vereniging van Eigenaars (VVE): er is een actieve Vereniging van Eigenaars met een
opgestelde meerjarenbegroting. Alle recente VVE stukken zijn aanwezig.

Vrijblijvende aanbieding: Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld. Toch bestaat er de
mogelijkheid dat er fouten en /of onvolledigheden in voorkomen. Zowel de verkoper als ons kantoor aanvaarden in deze
gevallen geen enkele aansprakelijkheid. Alle aan u verstrekte informatie is bedoeld als een uitnodiging om in onderhandeling te
treden en dient derhalve te worden gezien als vrijblijvende aanbieding. Een bieding die gelijk staat met de vraagprijs, doet niet
direct een koopovereenkomst tot stand komen. Verkoper heeft te allen tijde het recht van gunning. Bij het vermelden van maten
die zijn overgenomen uit (bouw) tekeningen kan de maatvoering afwijken van de werkelijkheid. De koper kan hieraan geen
enkel recht ontlenen.
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000
12345  Perceelnummer ka daste r

% Huisnummer Kadastrale gemeente  Middelburg

Sectie L
Perceel 4095

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 september 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken m
NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Touwbaan 8, 4331 VA Middelburg
Datum: 13-09-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O O
— ronde lamp boven eettafel O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Eiken kasten woonkamer O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
- Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
- Rolgordijnen O O O
-~ Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
— luxaflex woonkamer O O O
- O [ [
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
- O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren I O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O O
- Kledingkast O O O
— tweepersoons bed O O O
- bankstel O O (|
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
- Oven O O O
—  Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Vriezer O O O
- Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
- O [ [
- O [ [
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O
- O [ [
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O O O
- Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
- Fontein O O O



Lijst van zaken

— wasmachine

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O (I
Boiler O O (I
Zonnepanelen O O O
- O O O
- O O O
- O O (Il
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Zibber

Meetrapport

Object Woning

Adres Touwbaan 8
Postcode, plaats 4331 VA, Middelburg
Opdrachtgever NVM Ons Huis
Datum Meetrapport 11-09-2025
Certificaatnummer 1579117

)
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Inhoud

Meetcertificaat
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Toelichting bij rapport

Informatie over het rapport

Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader
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Bruto inhoud

Gebruiksopperviakte wonen
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte

Gebouwgebonden buitenruimte

Externe bergruimte

Voorbehouden & Aannames
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Meetrapport Zibber

Meetcertificaat

Zibber B.V. heeft in opdracht van NVM Ons Huis dit meetrapport opgesteld conform de NTA
2581:2011 waarin de gebruiksoppervlakten en bruto- inhoud en vioeroppervlak zijn vast gesteld.

Object type Woning
Adres Touwbaan 8
Postcode/plaats 4331 VA, Middelburg
Meetcertificaat type A Op locatie gecontroleerd en gemeten
Status Definitief
Datum meetopname 11-09-2025
Datum meetrapport 11-09-2025
Certificaatnummer 1579117

Totaal
Gebruiksoppervilakte wonen 115,70 M2
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 0,00 M2
Gebouw gebonden buitenruimte 12,90 M2
Externe bergruimte 2,30 M2
Bruto vloeropperviak 142,00 M2
Bruto inhoud woning 382,22 VE

De meting en berekeningen zijn op basis van de "Meetinstructie bepalen gebruiksopperviakten
woningen” en "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” a.d.h.v. de NEN2580:2007 NL,
‘Opperviakten en inhouden van gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’,
inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit meetcertificaat zijn de in dit
meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.

Rapport opgemaakt door Zibber B.V,, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw
en voldoet aan de eisen van NTA 2581:2011




Meetrapport Zibber
Toelichting bij rapport

Informatie over het rapport

Zibber B.V. heeft een meetrapport samengesteld, waarin de gebruiksopperviakten gesplitst per
woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform de NTA:2011 NL.

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijnen NEN2580:2007 NL, ‘Opperviakten en
inhouden van gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het
correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008 en voor zover relevant conform de NTA 2581 ‘Opstellen
van meetrapporten volgens NEN2580'. Met uitzondering van de afwijkingen aangegeven in de
meetinstructie Juli 2020 opgesteld door NVM, Vastgoed Pro, VBO, VNG, NRVT en de
Waarderingskamer. Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en
voorbehouden van toepassing.

Gehanteerde begrippen en meet technisch kader

Hieronder een beknopte uitleg de gehanteerde begrippen en werkwijze. Voor de complete
tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakten woningen volgens NEN2580" en de "Meetinstructie bepalen bruto
inhoud woningen volgens NEN2580".

Bruto vloeropperviak (BVO)

De bruto vloeroppervlakte van een ruimte wordt als volgt gemeten: de lengte vermenigvuldigd
met de breedte van de ruimte (gemeten op vloerniveau tot aan de buitenmuren).

e Hierbij wordt niet meegerekend: Schalmgat of een vide met een oppervlakte groter of gelijk
aan 24 m?2 (inclusief de ruimte van de trap zelf).

e Indien binnenruimte aan een andere woning grenst, dan moet de helft van de gedeelde
muur worden meegerekend.

¢ Indien een Gebouw gebonden Buitenruimte aan de woning grenst (bijv. balkon, carport,
overkapping: overdekt en/of gefundeerd), moet het grondoppervlak van de buitenmuur
worden toegerekend aan het BVO van de woning.

Bruto inhoud

Voor de berekening van bruto inhoud worden er vaste aannames voor vloeren, dakconstructie
en woning scheidende muren gemaakt. Voor deze constructies wordt standaard 30cm
gerekend.

Uitzondering: voor de begane grond of keldervioer wordt standaard 40cm gerekend. Externe
bergingen en gebouw gebonden buitenruimte worden niet opgeteld bij de bruto inhoud van
de woning.
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Totale gebruiksopperviakte
De totale gebruiksopperviakte van een woning wordt onderverdeeld in vier oppervliakken:

e Gebruiksoppervliakte wonen;

e Gebruiksoppervilakte overige inpandige ruimte;
e Gebouw gebonden buitenruimte;

e Externe bergruimte.

Voorwaarden voor de totale gebruiksoppervlakte:

1. De ruimte moet 1,50 m of hoger te zijn (met uitzondering van ruimte onder trappen).
2. Dragende en niet-dragende binnenwanden worden meegerekend.

De volgende onderdelen worden niet meegerekend tot gebruiksopperviak:

e Een oppervlakte van een vide, trapgat (of combinatie van beiden) waarvan de oppervlakte
groter is of gelijk is aan 4m2;

e De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande
bouwconstructie (bijv. een kolom) wordt niet tot de gebruiksopperviakte gerekend, indien
deze 0,50 m? of groter is;

e De oppervlakte van een liftschacht wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend.

Gebruiksopperviakte wonen

De gebruiksoppervlakte wonen wordt berekend als volgt: Totale gebruiksoppervlakte -
gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte.

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte
Een ruimte is Overig Inpandig wanneer:

e Het hoogste punt van de ruimte tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog is;

e Het hoogste punt van de ruimte boven de 2 meter is, maar het aaneengesloten opperviak
hoger dan 2 meter is kleiner dan 4m2;

e De ruimte is alleen geschikt als bergruimte wanneer deze niet gebruikt kan worden als
leefruimte, bijvoorbeeld een kelder, fietsenstalling of garage

e Eris sprake van een bergzolder, wanneer deze toegankelijk is via een inklapbare trap 6f een
zolder met onvoldoende daglicht (raam is kleiner dan O,5m2).



Meetrapport Zibber

Gebouw gebonden buitenruimte

Een gebouw gebonden buitenruimte is niet of gedeeltelijk omheind door muren en heeft
daardoor geen vaste omgrenzing. Bij een appartement op de begane grond dient een terras
ook als gebouw gebonden buitenruimte, wanneer deze rust op een drager geintegreerd in de
bouwconstructie. Een carport waarvan de dakconstructie is verbonden met de woning wordt
66k gerekend tot gebouw gebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksopperviakte van gebouw gebonden buitenruimte wordt
onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

¢ Bij overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot het
einde van de overkapping.

e Bij niet-overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de
opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek of rand van de vioerconstructie.

Externe bergruimte

Een ruimte telt als externe bergruimte wanneer er geen gedeelde muur is met het
hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat
externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. Als er meerdere externe bergruimten
zijn, worden de gemeten oppervlaktes bij elkaar opgeteld. Eigenlijk alles wat los zit van het
hoofdgebouw wordt beschouwd als externe bergruimte, voorbeelden zijn een tuinhuisje,
berging, garagebox.

Voorbehouden & aannames

Bij gebouwen van 200 m? en meer geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten
opperviakten en de oppervlakten in de werkelijke situatie bedraagt minder dan 0,5% (er van
uitgaand dat de totale lengte- /breedtemaat van het gebouw maximaal 0,25% afwijkt). Bij
gebouwen kleiner dan 200 m? geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten
opperviakten en de oppervlakten in de werkelijke situatie, bedraagt minder dan 1 m?

Belangrijk: ommdat gemeten wordt aan de hand van de branche brede meetinstructie wordt de
gebruiksoppervlakte inclusief de oppervlakte van de dragende binnenwanden gemeten. Er
worden vaste aannames omtrent vloeren, dakconstructie en woning scheidende muren
gedaan. Voor deze constructies wordt een aanname gesteld van 30 cm met als uitzondering de
begane grond vloer en keldervloer, deze wordt aangenomen als 40 cm.



Mestrappart Vlakkentekening Zibber

Deze vlakkentekening behoort bij het adres: Touwbaan 8, 4331 VA, Middelburg met datum: 11-09-2025
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Energie-index rapport

Plaats: Middelburg

Straat; Touwbaan E | X
NV2014*-
Nummer/ 8
Toevoeging:
o 1.79 (WWS)
=—— Postcode: 4331VA
5 1.41-1.80

Energieklasse:

Woningtype: Meergezinswoning met 1 woonlaag

o C

Gebruiksoppervlakte: | 117,9

Opnamedatum: 15 december 2016

EINV2014 met EMG verklaring:

Afmeldnummer: 615537546

El-rapport geldig tot: | 15-12-2026

e Nnvt

El op basis van andere woning? nee

Adres representatieve woning

Standaard Energiegebruik van de woning wordt bepaald met een zogenaamd Maatwerkadvies

Mogelijke energiebesparende maatregelen kunnen worden bepaald met een zogenaamd Maatwerkadvies!

El-rapport opgesteld door:

e Adviesbedrijf: Nibag Groep B.V.
e Certificaatnummer K50559

(afgegeven door Cl)
o KvK nummer: 8194420

e Naam EPA-opnemer/-

. Alexander Berk
adviseur:

regisseur in huisvestir

e Examennummer; 45284

e Handtekening: /%

=
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* Berekening van de Energie-index is gebaseerd op het Nader Voorschrift NEN7120 vastgesteld 10 februari 2014 inclusief erratalijst van 3

november 2014
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