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De sleutel tot onroerend goed in Twenterand en omgeving

o

Westerhaar-
Vriezenveensewijk
Hoofdweg 2

Een prachtig volledig in het groen gelegen bungalow, met een vrijstaande stenen
garage op een royaal perceel van maar liefst 3.000 m2. De woning is gelegen in het
buitengebied tussen de dorpen Vriezenveen en Westerhaar-Vriezenveensewijk.
Deze ruime, uitgebouwde bungalow is ideaal voor wie gelijkvloers wil wonen of voor
mensen met een verminderde mobiliteit. Hier geniet u dagelijks van uw eigen groene
paradijs, waar het leven aanvoelt als een permanente vakantie. De woning beschikt
over drie royale slaapkamers en twee badkamers. Bovendien is het huis volledig
verduurzaamd en gasloos, wat heeft geresulteerd in een energielabel A+.

Binnen ca. 35 autominuten zijn steden als Enschede, Hengelo, Almelo en Zwolle
bereikbaar.
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Deze comfortabele woning kent de volgende indeling:

Begane grond: entrée/hal met meterkast, achteringang en toiletruimte; zeer ruime
rechthoekige woonkamer voorzien van sfeervolle houtkachel en schuifpui naar het
terras; open keuken; slaapkamer (1); badkamer 1 met slaapkamer (2) en-suite; werk-/
hobbykamer; slaapkamer (3) met badkamer en-suite.

Verdieping: bergzolder

- o W

Algemeen:
-dit huis is oorspronkelijk gebouwd in 1965

-warmwater- en verwarmingsvoorziening geschiedt middels een warmtepomp

merk: Daikin Altherma 3 RF, bouwjaar 2022

-het huis is deels voorzien van vloerverwarming

-in 2012 is de aanbouw aan het oorspronkelijke huis gerealiseerd

-de woning is grotendeels geisoleerd, volledig gasloos en beschikt over energielabel A+
-in 2023 zijn er 15 zonnepanelen (395 Wp per stuk) geinstalleerd op het plattedak,
welke alle op het zuiden zijn georiénteerd

-gelegen op korte fietsafstand van de voorzieningen die zowel Vriezenveen als
Westerhaar-Vriezenveensewijk te bieden hebben

-het huis is gelegen op korte fietsafstand van Natura 2000 gebied Engbertsdijksvenen
-bij koop wordt een waarborgsom/bankgarantie van 10% van de koopsom van de
koper verlangd
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Impressies van de lichte en zeer ruime woonkamer voorzien van houtkachel en
schuifpui.
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Open keuken: de open keuken is voorzien van een moderne inbouwkeuken met
daarin een gasfornuis met geintegreerde oven, afzuigkap, koelkast en vaatwasser.
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Impressie van de warmtepomp.
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Impressies van slaapkamer 1, voorzien van plavuizenvloer.
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Impressies van slaapkamer 2, voorzien van plavuizenvloer.
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Badkamer 1 (en-suite) van slaapkamer 2: deze badkamer is voorzien van een ligbad,

inloopdouche en wastafelmeubel.
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Impressies van de werkkamer/ontspanningsruimte voorzien van ingebouwde kasten-
wand en deur naar het terras.
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Impressies van slaapkamer 3, welke eveneens is voorzien van een
badkamer en-suite.
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Badkamer 2 (en-suite bij slaapkamer 3): deze badkamer is voorzien van een toilet,

wastafel, douche, designradiator en wasmachine-aansluiting.
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Impressies van de vrijstaande stenen garage met daaraan vastgebouwd een carport.
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Resumerend
Een duurzame en comfortabele bungalow, gelegen op een prachtige groene
plek — ideaal voor wie houdt van rust en natuur

%

IN OVERLEG MET EIGENAAR
€ 499.000,00 k.k.

AANVAARDING:
VRAAGPRIJS:

Serieuze gegadigden nodigen wij gaarne uit voor een bezichtiging.
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Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld, echter wij, noch de eigenaar
van de woning, aanvaarden géén enkele aansprakelijkheid voor de vermelde gegevens en tekeningen.
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Hoofdweg 2

Westerhaar-Vriezenve Nederland BV,
NVM Sweco Nededand BV,

Copyright © 2024 ESRI
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Hoofdweg 2 - Westerhaar-vriezenveensewijk
Begane Grond

- 528m - - 263 m - - 362m - -

slaapkamer -

slaapkamer
h=2.38m

keuken

woonkamer

h=2.58m

\x
U
slaapkamer
- 655m - 362m - -
De plattegronden zin geproducesrd voor promotionele doeleinden en ter indicate

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontieend
www obectenco r

340m

slaapkamer

340m

822m

126m

364m

-

1.52m
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Hoofdweg 2 - Westerhaar-vriezenveensewijk
Zolder

- 480 m -

wieknden en ter indicatie
en worden ontleend

De plattegronden zjn geprod
Aan de plattegronde

www objectenco r
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Hoofdweg 2 - Westerhaar-vriezenveensewijk
Garage

- 7.55m

= B 1

h=207Tm

h=2.20m

carport

e 518m - -

nele Soelesnde: ter indicatie
1ten worden ontieend

De plattegronden zijn gepr
gronden kun

Y) ton Hag

3.18m

3.89m
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Hoofdweg 2 - Westerhaar-vriezenveensewijk
Berging

L 2.00m -

250m

De platiegronden 2ijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicate
Aan do platiegronden kunnen geen rachien worden onfieand
© www.objectenco i
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Registratienummeer Datum registratie Geldig tot Status
220099801 15-08-2025 0E-08-2025 Deinitia

4=

Energielabel woningen

Deze woning
heeft energielabel

Isclatie Installaties

1 Gevels -“ 7 Werwarming Warmiepomp

2 Gevelpanslen nwt B Warm water ‘Warmiepomp \erbeteradvies
3 Daken -“ o Zonneboller Gaan zonnebollar \lerbeteradvies

4 Vioeren -n 10 Ventllatle Natuurijke ventllatie via ramen enol reosiers Verbeteradvies
5 mamen ] |+ 11 Koeling Gaan kosling

& Bultendeuren - 12 Zonnepanslen 5119Wp

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte ﬁ- Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Over deze woning Opnamedetails
Adres Maam Vakbekwaamheldsnummer
Hooldwag 2 M da Linda 55151538

TETEAE Woslarhaar-Vrerenvesnsewl|k

Certiflcaathouder
vt 1710000000 578

Enargle Inspactis BV,

Detallaandulding Bouw|aar 1939 Inschriffnummer KvE-nummer

Compactheld 2,854 EPG2015-24 74291978

Vioeropperviakte 173m’
o Certiflcerende Instelling

EPG-Cerilicering
[} -
wWoningtype Soort opname f \
wri|staande woning Basisopnama 1t , 5

U kunt de galdigheid van dit enanmielabel controleran op www. ab-onling nlConiroke renEchifveid



Buitengebied Twenterand

e,
Oosterhave

makelaars & financiéle dienstverlening

Cowered by ten Hag

pecifieke vorm van agrarisch met waarden - scheuren

Waarde - Archeologie lage verwachting >

Plekinfo Regels Bijlagen bij regels Bijlagen bij toelichting Gerelateerd

vastgesteld 13-03-2018 - deels onherroepelijk in werking
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