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Welkom bij Astrolabium

Uw nieuwe thuis in Amersfoort!

Stel je voor: wonen net buiten de historische kern van Amersfoort,
maar toch op loopafstand van het bruisende stadscentrum. Dit
is precies wat ons nieuwste project, het appartementencomplex
Astrolabium, te bieden heeft. Dit kleinschalige en exclusieve
project is een initiatief van Heerenbroers, in samenwerking
met Bouwend project management, ZEEP Architects and Urban

Designers en bouwbedrijf Klomp bv.

Heerenbroers is een familiebedrijf met diepe wortels in
Amersfoort. We zijn trots op onze geschiedenis en onze
betrokkenheid bij de stad. We verhuren al jaren verschillende

panden in Amersfoort en omgeving, en nu zijn we verheugd

om Astrolabium te realiseren op deze prachtige locatie. Wij
geloven dat dit nieuwe appartementencomplex een waardevolle

toevoeging zal zijn aan de stad en haar inwoners.

Waarom Astrolabium?

Astrolabium biedt 11 unieke appartementen, elk met een eigen
karakter en afmetingen. Bij de ontwikkeling van dit project
hebben we veel zorg besteed aan design en duurzaamheid. EIk
detail is zorgvuldig overwogen om een moderne en comfortabele
woonomgeving te creéren. De appartementen zijn ontworpen
met oog voor esthetiek en functionaliteit, en zijn voorzien van de

nieuwste duurzame technologieén.

De artist impressions geven een indicatief beeld; ze kunnen afwijken van de uiteindelijke realiteit.



De perfecte locatie

Stel je voor: wakker worden in een modern appartement, op
slechts een paar minuten lopen van de historische binnenstad
van Amersfoort. Genieten van een kop koffie op je balkon, met
uitzicht op groen en de stad binnen handbereik. Astrolabium
combineert het beste van twee werelden: het comfort van
nieuwbouw en de charme van een levendige stadswijk. Bovendien
zijn de uitvalswegen gemakkelijk bereikbaar, waardoor je snel en

eenvoudig de stad kunt verlaten wanneer dat nodig is.

Een thuis om trots op te zijn
Ons doel is om een plek te creéren waar mensen graag willen

wonen, waar ze zich thuis voelen en waar ze kunnen genieten

van een hoge kwaliteit van leven. We zijn ervan overtuigd dat
Astrolabium een plek zal zijn waar bewoners trots op kunnen zijn.
Een plek waar gemeenschappen worden gevormd en waar buren

elkaar kennen en ondersteunen.

Ontdek meer

We nodigen je uit om deze brochure verder door te nemen en de
prachtige eigenschappen van de appartementen te ontdekken.
Laat je inspireren door de mogelijkheden en zie hoe Astrolabium
jouw nieuwe thuis kan worden. We zijn ervan overtuigd dat je net

zo enthousiast zult zijn over dit project als wij.

Heerenbroers



Welkom in Amersfoort

Stad met een hart én historie

Deze historische stad combineert middeleeuwse charme met
moderne voorzieningen - perfect voor wie op zoek is naar een

leefbare, levendige omgeving.

Binnenstad met een ziel

De oude binnenstad van Amersfoort is compact, sfeervol en rijk
aan historie. Je wandelt er over kinderkopjes langs eeuwenoude
panden, stadsmuren en waterpoorten. De iconische Koppelpoort
- een middeleeuwse land- en waterpoort - is een absolute
blikvanger. De Lieve Vrouwetoren, ook wel “Lange Jan” genoemd,
vormt letterlijk het hart van Nederland.

De Hof is het bruisende plein van de binnenstad, omringd door
horeca en op zaterdag een levendige markt. In de smalle straatjes
rondom de Hof vind je unieke winkels, galeries, koffietentjes en
wijnbars. De stad is groot genoeg voor diversiteit, maar klein

genoeg om snel vertrouwd aan te voelen.

Kunst en cultuur
Bezoek Kunsthal KAdE voor wisselende tentoonstellingen, of
neem een kijkje in het Mondriaanhuis - geboorteplek van de

beroemde schilder. Theater Flint biedt een breed scala aan

voorstellingen, van cabaret tot klassieke muziek.

Groen en rust

Een van de grote pluspunten van Amersfoort is hoe makkelijk je
de natuurin stapt.Op de fiets ben je zo in natuurgebied Den Treek-
Henschoten, een uitgestrekt bos- en heidegebied met wandel-
en MTB-routes. Richting het westen liggen de Soesterduinen -
stuifzandvlaktes met bosranden waar je kunt wandelen, joggen
of picknicken. Ook dichtbij vind je Park Randenbroek, met grote

bomen, een beekje, en ruimte om te ontspannen of sporten.

De stad zelf heeft verrassend veel groene zones: de Heiligen-
bergerbeek slingert als een groene ader door meerdere wijken, en
de Eemhaven biedt een mix van natuur en industriéle sfeer. Voor
rustzoekers is er dus altijd wel een plek om op te laden - of dat nu

in een stadspark is, in de bossen, of aan de waterkant.

Verbinding en vooruitgang
Amersfoort ligt centraal in Nederland, met directe trein-
verbindingen naar Utrecht, Amsterdam, en Zwolle. Handig

voor werk, vrienden en uitstapjes. De stad groeit, maar blijft

overzichtelijk en menselijk.




Wonen in het hart van Amersfoort -
Modern, groen en helemaal van nu

Stel je voor: thuiskomen in een licht en ruim appartement, met
uitzicht op groen en alles wat je nodig hebt op loopafstand. Dat
is wonen in Astrolabium. In het bruisende Amersfoort verrijst een
gloednieuw appartementencomplex dat stadse levendigheid
combineert met rust, ruimte en groen. Hier woon je modern,

duurzaam én stijlvol - helemaal klaar voor de toekomst.

Waarom jij hier wilt wonen:
v/ Moderne 3-kamerappartementen
v/ Grote raampartijen, veel licht en buitenruimte
v Energiezuinig (label A++++), met vioerverwarming
en warmtepomp
v/ Inpandige berging inbegrepen
v Optie voor het kopen van een eigen parkeerplaats
v Op loopafstand van winkels, horeca en openbaar vervoer

v Nabij de historische binnenstad én prachtige natuur
De appartementen zijn ontworpen met oog voor detail, comfort
en leefkwaliteit. Of je nu starter bent, een jong gezin hebt of juist

gelijkvloers wilt wonen, er is een woning die bij jou past.

Verkoop gestart - schrijf je nu in! Mis deze unieke kans niet.

Naar (in minuten):

Binnenstad

Winkels

Snelwegen Al en A28
De Treek

Sportclubs

De Eem

APOSTOLISCH
GENOOTSCHAP



Stadse levendigheid met een groene en rustige sfeer

Welkom in De Koppel, een levendige en prettige wijk aan de

rand van de historische binnenstad van Amersfoort. Hier komen De Koppel ligt op een ideale plek: op loopafstand van het
comfort, duurzaamheid en het gemak van de stad op een mooie gezellige centrum van Amersfoort, met zijn terrassen, winkels en
manier samen. Of u nu jong bent of wat ouder, alleen woont of culturele activiteiten. Tegelijkertijd woont u hier in een rustige,
met een gezin: De Koppel biedt een fijne woonomgeving voor overzichtelijke wijk met een moderne en vriendelijke uitstraling.
iedereen.
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De woningen zijn nieuw, comfortabel en duurzaam gebouwd.
Denk aan vloerverwarming, energiezuinige warmtepompen, goed
isolerende ramen en zonnepanelen. Dat is prettig voor het milieu

én voor uw energierekening.

Goed bereikbaar, op elke manier

Of u nu met de fiets, het openbaar vervoer of de auto reist: De
Koppel is uitstekend bereikbaar. De bushalte is vlakbij en het
treinstation ligt op slechts vijf minuten fietsen. Met de auto bent
u zo op de A28 of A1, handig als u familie of vrienden elders in het
land bezoekt. En voor wie graag fietst: Amersfoort is een echte

fietsstad, met veilige en snelle routes.

Alles dichtbij

In De Koppel woont u nooit ver van wat u nodig heeft.
Supermarkten, een winkelcentrum, apotheek en zelfs een
ziekenhuis liggen op korte afstand. Ook zijn er sportclubs,
basisscholen en kinderopvang in de buurt. Alles voor een actieve,

gezonde en zorgeloze levensstijl is binnen handbereik.

Groen en gezond wonen

Hoewel De Koppel een stadswijk is, is er veel aandacht voor
groen. Kleine parkjes, plantsoenen en groene daken zorgen voor
een frisse en gezonde leefomgeving. En wie graag wandelt of de
natuur opzoekt, is binnen een paar minuten in Park Randenbroek
of het Waterwingebied - ideaal voor een wandeling, een rondje

hardlopen of een picknick.

Een wijk in beweging, met ruimte voor ontmoeting
De Koppel bruist. Hier groet je je buren op weg naar het park,
wandel je in vijf minuten naar een gezellig terras, en woon je in
een wijk die stadse energie combineert met een ontspannen
sfeer. Er zijn gezamenlijke binnentuinen en buurtactiviteiten
die ontmoeting stimuleren. Zo bouwt u niet alleen aan uw eigen

toekomst, maar ook aan een hechte buurtgemeenschap.

Kortom: De Koppel is een moderne, duurzame en centraal gelegen
wijk in Amersfoort, waar iedereen zich snel thuis voelt. Kom het

zelf ontdekken - De Koppel verwelkomt u graag!

Astrolabium « moderne stadsappartementen in hartje Amersfoort



Ontmoet de architect

Toekomstgericht wonen

Astrolabium bestaat uit twee hoofdvolumes die verbonden zijn
door middel van een transparante entreezone. Aan de zijde van
de Keerkring sluit het volume zorgvuldig aan op de hoogte en
gevellijn van de aangrenzende rijwoningen. Met vier bouwlagen
voegt dit volume zich zorgvuldig in de bestaande straatwand.
De gevel heeft een beéindiging rondom de bestaande boom, wat

zorgt voor een subtiele overgang naar de naastgelegen kerk.

Aan de zijde van de Sextant heeft het gebouw een hoogte van
drie bouwlagen waarmee het past in de context tussen de kerk
en de lagere achterzijde van de naastgelegen rijwoningen. Het
bouwvolumeis ter plaatse van de Sextant opgetild op kolommen,
waardoor op maaiveldniveau ruimte ontstaat voor autoparkeren

binnen de eigen kavel gekoppeld aan een groen binnengebied.

Binnengebied

Door het gebouw te openen wordt zonlicht toegelaten in het
binnengebied. Het binnengebied zal worden vergroend met onder
andere een nieuwe boom, beplanting, grastegels en een groene
wand rondom de parkeerplaatsen waarmee een aangename
buitenruimte ontstaat. De combinatie van deze groene terrein-
inrichting en groendaken op het hoofdvolume zorgt er mede voor

dat het ontwerp klimaatadaptief en toekomstgericht is.

Gevels

De gevels van Het Astrolabium volgen nauwkeurig de
contouren van de kavel, wat resulteert in een dynamisch en
uitdagend volume. In de gevels wordt met één type zwarte
baksteen een subtiel spel gecreéerd tussen glad afgewerkte
gevelvlakken en vlakken met structuur. Door het verspringen
van de metselwerklagen ontstaat een schaduwwerking die het

onderscheid tussen de twee type gevelvlakken versterkt.

In de gevels is gebruik gemaakt van slanke onderhouds-
vriendelijke aluminium raamkozijnen, voorzien van een
draaikiepraam. Ter plaatse van de buitenruimtes bevinden
zich schuifpuien welke zorgen voor optimaal gebruiksgemak.
In het verlengde van de woonkamer zijn de buitenruimtes
gepositioneerd, waarmee voor elk bouwnummer privacy

gewaarborgd is.

ZEEP Architects en Urban Designers

Nijverheidsweg-Noord 40a - 3812 PM Amersfoort

www.zeep.eu
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Voorgevel Noord-Oost

Linker zijgevel Zuid-Oost

Achtergevel Zuid-West



Kleuren en materialen
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Donker antractiet Verbijzondering in textuur Prefab beton Dynamisch materiaal Biodiversiteit

KOZIJNEN NEGGE’S HOOFDENTREE BESTRATING PARKEREN
Aluminium antraciet Dieptewerking Verbijzondering in kleur Variatie in dichtheid Half-verhard waterpasserend
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Appartementen AOI en A02
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Op de begane grond bevinden zich twee driekamer-
appartementen. De appartementen zijn allen voorzien van een
grote leefruimte, grote slaapkamer en een kleine slaapkamer.
Met daarbij een separate bad- en toiletruimte. In de woning is een
inpandige berging aanwezig met daarin de opstelplaatsen voor
de technische gebouwgebonden installaties. Elk appartement

gelegen aan het maaiveld heeft een riante buitenruimte.

Op de begane grond is ook de ruime entreehal met
postkasten gesitueerd. Kenmerkend voor het plan is het
groene binnengebied met autoparkeren. Grenzend aan dit
binnengebied is een voorziening opgenomen voor het stallen
van de gedeelde afvalvoorzieningen. Daaraan grenzend bevindt
zich de gemeenschappelijke fietsenberging met dubbelhoog

fietsparkeren.



Appartementen A03, A0O4, A05 en AO6
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De vier appartementen op de eerste verdieping worden
ontsloten door middel van een galerijontsluiting, te bereiken via
het centrale trappenhuis en grenzend aan het groene binnen-
gebied. De appartementen zijn allen driekamerappartementen
met een individuele buitenruimte op de kop van het gebouw.
In de woning is een inpandige berging aanwezig met daarin de

opstelplaatsen voor de technische gebouwgebonden installaties.




Appartementen A07, A0S, A09 en A10
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De indeling van de vier drickamerappartementen op de tweede
verdieping is gelijkwaardig aan de appartementen op de eerste

verdieping.



Appartement All
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Op de derde verdieping bevindt zich één penthouse. Het
penthouse heeft een grote woonkamer en keuken, met daarbij
drie slaapkamers, een separaat toilet en twee badkamers. De
grote slaapkamer heeft de mogelijkheid voor het realiseren van
een grote walk-in closet. Het appartement kijkt uit op het lager
gelegen groene dak van het bouwdeel aan de Sextant, en heeft

twee afzonderlijke buitenruimtes.



Keuken

Laat u inspireren

Een nieuwe keuken uitzoeken is een bijzonder moment. Om de

juiste keuzes te maken, moet u zich zorgeloos kunnen oriénteren.
Dat doet u door een ontwerp te zien, maar ook door het te voelen
en erover in gesprek te gaan met specialisten. Bij van Manen

Keukens doen we dan ook alles voor de beste beleving,

Al bijna 35 jaar verwelkomen wij met trots klanten uit heel
Nederland. Veel gezinnen hebben wij mogen begeleiden in het
realiseren van een keuken die écht bij hen past. Wij zijn er voor
u, ook als de volgende generatie ons opnieuw weet te vinden.
Betrouwbaarheid en een warme service vormen de basis voor de

langdurige relaties die we koesteren.

Wij geloven in samenwerking

Samen zorgen we ervoor dat uw keuken niet alleen een plek wordt
om te koken, maar een plek waar u zich thuis voelt en graag tijd
doorbrengt. U kunt rekenen op onze betrokkenheid, want we
denken verder dan standaardoplossingen. Het is onze missie om

nét dat stapje extra te zetten.

Wij verrassen u graag met een ontwerp dat precies voldoet aan
uw wensen! Met passende accessoires, nieuwe tegels, bijzondere
materialen en mooie kleuren zorgen we dat het ontwerp past bij

uw stijl en bij de gewenste functionaliteiten.

U bent van harte welkom bij Van Manen Keukens - een partner

die met u meedenkt en werkt op basis van vertrouwen en gevoel.

Van Manen Keukens BV
Doctor Willem Dreeslaan 2 - 3771 RW Barneveld

Telefoon 0342-405363 - www. vanmanenkeukens.nl









Sanitair

Badkamers in alle stijlen

Welkom in de wereld van Geba sanitair en badkamers. De
showroom voor Sanitair en Tegels van A-merken. Hier raakt u
zeker geinspireerd door alle realistische voorbeeld badkamers.
Verschillende stijlen, materialen en kleurencombinaties geven
een goede indruk van alle mogelijkheden die er zijn om uw

droombadkamer te ontwerpen!

In de showroom presenteert Geba sanitair en badkamers u de
talrijke mogelijkheden in realistische ruimtes. Al wandelend
helpt het u een steeds scherper beeld te krijgen van wat u precies
zoekt in uw nieuwe badkamer. Geba sanitair en badkamers
levert A-merken sanitair en badkamertegels. Ook vindt u hier de
laatste badkamertrends en -accessoires, waarmee u uw nieuwe

badkamer helemaal compleet maakt. Een speciaal ingerichte

hoek met alle sanitair en meubels voor toiletruimtes zorgt er
tevens voor dat ook deze ruimte niet alleen functioneel maar ook

zeker mooi wordt.

Kom inspiratie opdoen!
Bent u benieuwd naar alle mogelijkheden? Dan bent u van harte

welkom!

Geba Sanitair

Talmastraat 14 - 3864 DE Nijkerkerveen
Telefoon 033 - 257 17 77 - www.geba-sanitair.nl
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Goed om te weten

Het kopen van een appartement is een grote stap in uw leven.
Daarom hebben wij een aantal belangrijke aandachtspunten
voor u op een rij gezet. Heeft u na het lezen nog vragen? De

makelaar helpt u graag verder.

De ontwikkeling van project Astrolabium is een initiatief
van de Heerenbroers. De verkoop van uw appartement wordt
verzorgd door Majoor Makelaars Amersfoort, de realisatie door
aannemer Klomp uit Lunteren. Klomp is uw contractpartij en
voorziet u van alle relevante informatie omtrent de bouw. Zij
verzorgt na aankoop van uw appartement de kopersbegeleiding
waaronder de afhandeling van diverse kopersopties en factureert
rechtstreeks alle bouwtermijnen aan u. De juridische opzet en
eigendomsoverdracht wordt verzorgd door Bolscher Brug Deijl
Notarissen uit Amersfoort. De kosten voor de overdracht zijn voor

rekening van verkoper.

Koop-/aannemingsovereenkomst

Als u een appartement koopt, sluit u een koopovereenkomst af
met de ontwikkelaar en een aannemingsovereenkomst met de
aannemer. Nadat de overeenkomsten zijn ondertekend, ontvangt
ueen kopie. Hetorigineel gaat naarde projectnotaris. Verder wordt
na het tekenen van de overeenkomsten het Waarborgcertificaat
van Woningborg aangevraagd. Als alle opschortende voorwaarden
en voorbehouden zijn verlopen en het Woningborgcertificaat
in uw bezit is, kan de eigendomsoverdracht bij de notaris

plaatsvinden.

Eigendomsoverdracht

De eigendomsoverdracht bij de projectnotaris vindt plaats nadat:
- Eventuele opschortende voorwaarden zijn verlopen;

- U (indien nodig) overeenstemming heeft bereikt met de

hypotheekverstrekker.

Woningborg

Om extra zekerheid te geven is bouwbedrijf Klomp aangesloten
bij het Garantie Instituut Woningborg, Elk bouwplan dat voor
garantie bij Woningborg wordt aangemeld wordt streng getoetst,
zowel financieel, juridisch als technisch. Als aan alle eisen wordt
voldaan, wordt de Woningborggarantie verleend en ontvangt de

koper het Waarborgcertificaat.

Wat betekent de Woningborggarantie voor u?

Als u een appartement met Woningborggarantie koopt, betekent

dat onder andere het volgende:

- Met de aanmelding van het bouwplan en de afgifte van het
woningborg Waarborgcertificaat conformeert bouwbedrijf
Klomp aan de door Woningborg gestelde garantietermijnen. De
tekstvan de aannemingsovereenkomstis overeenkomstig het

model van Woningborg. U heeft dus altijd een veilig contract.

Astrolabium « moderne stadsappartementen in hartje Amersfoort

- Bij het tekenen van de koop- en aannemingsovereenkomst
ontvangt u het door Woningborg uitgegeven boekje
‘Woningborg Garantie’, waarin u nog gedetailleerder alle
bijzonderheden over Woningborg kunt vinden.

- U blijft nooit met een half afgebouwd appartement zitten
wanneer er iets tijdens de bouw mis mocht gaan met de
aannemer. Door bemiddeling van Woningborg wordt uw
appartement door een andere partij afgebouwd, terwijl de
eventuele schade door Woningborg wordt gedragen.

- Wanneer er geschillen zouden ontstaan over de kwaliteit van
uw appartement, kan Woningborg uitspraak doen die bindend

is voor koper én aannemer.

/7R

WONINGBORG
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Klaar voor de toekomst

Duurzaam bouwen

In Amersfoort wordt duurzaam gebouwd. Dit draagt bij aan de
doelstelling van Amersfoort om in 2050 een CO2-neutrale stad te
zijn.Om deze doelstelling te bereiken worden alle appartementen
voorzien van een lucht-water warmtepomp. Deze onttrekt warmte
aan de buitenlucht om hiermee het appartement te verwarmen
en te koelen. De buitenlucht of aarde is hiermee de onuitputbare

energiebron.

Om hiernaast een zo goed mogelijk comfort te garanderen
worden de appartementen voorzien van vloerverwarming.
Vloerverwarming geeft een comfortabel klimaat en een vrijheid
bij de inrichting van uw appartement. De warmtepomp verzorgt
naast het verwarmen van het appartement tevens voor de
opwarming van het boilervat welke ervoor zorgdraagt dat u

voldoende warm tapwater heeft.

In alle appartementen wordt mechanische ventilatie toegepast
met warmteterugwinning. De warmte uit de afgevoerde lucht
wordt weer gebruikt om vervolgens de frisse lucht mee op te
warmen. Op deze manier wordt warmteverlies beperkt en zijn het

energetisch zeer goed presterende appartementen.

Astrolabium « moderne stadsappartementen in hartje Amersfoort
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De appartementsgebouwen worden voorzien van PV-panelen
welke aangesloten worden op de algemene kast waar vandaan de

algemene ruimte wordt voorzien van stroom. Energielabel ++++.

Duurzaam wonen kenmerkt zich niet alleen door het energetisch
niveau, maar ook het esthetisch en tijdloos ontwerp versterkt
de levensduur van de appartementen. Door duurzamere keuzes
voor verschillende materialen, optimale indelingen en een juiste
verhouding tussen een open en een dichte gevel, is ereen tijdloos
ontwerp ontstaan. De appartementen zijn helemaal klaar voor de

toekomst.



Colofon

Meer informatie? Wij informeren u graag!

Bent u op zoek naar een mooi appartement en heeft u interesse
in de schitterende locatie die wij u met project “Astrolabium”
aanbieden? Laat u dan informeren over de mogelijkheden die
wij u hierbij bieden. U kunt hiervoor contact opnemen met onze
makelaar. Wilt u eerst meer informatie over de appartementen?

Neem dan eens contact op met de makelaar.

Initiatiefnemers

Heerenbroers in samenwerkin

met BOUWEND projectmanagement
Breeland 21

3828 VB Hoogland BOUWEND

Verkoop & informatie
Majoor Makelaars Amersfoort
Telefoon 035 - 60 36 282

majoor.

E-mail info@majoor.nl makelaars

www.majoor.nl/makelaar-amersfoort/

Architect
ZEEP Architects en Urban Designers
Nijverheidsweg-Noord 40a

3812 PM Amersfoort
ARCHITECTS AND
URBAN DESIGNERS

www.zeep.eu
Realisatie & kopersbegeleiding
Bouwbedrijf Klomp B.V.

Kauwenhoven 27

6741 PW Lunteren BOUWBEDRIJF

ANKLOMP

www.bouwbedrijfklomp.nl

Financieel Adviseurs
Van Noordenburg
Berkenlaan 44A

3828 BR Hoogland

““NOORDENBURG
ﬂN#uﬂ;ELADms;ugs'

www.vannoordenburg.nl

Disclaimer:

Dit is een uitgave van Heerenbroers. De brochure is bestemd als
informatie- en inspiratiebron voor de toekomstige bewoners van
Astrolabium in Amersfoort. Niets uit deze uitgave mag worden gekopieerd
zonder schriftelijke toestemming van Heerenbroers.

Alle perspectieftekeningen, plattegronden, afbeeldingen en teksten in
deze brochure geven een impressie weer en dienen als illustratie. Hieraan
kunnen geen rechten worden ontleend. Deze brochure maakt geen deel uit
van de contractstukken. Tijdens het gesprek met de makelaar worden de
contractstukken van de appartementen verstrekt.

Astrolabium « moderne stadsappartementen in hartje Amersfoort



Meer informatie

Majoor Makelaars Amersfoort - Telefoon 035- 60 36 282
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