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WONING

OMSCHRIJVING

Buitenkans om op één van de meest geliefde locaties van
Emmen te gaan wonen!

In Zuidbarge aan het Oranjekanaal op een zeer ruime kavel
(1.875 m2) gelegen onder architectuur gebouwde vrijstaande
woning met carport en bijgebouwen. Aan de achterzijde van
de woning waan je je in een oase van rust.

De woning is grotendeels in oorspronkelijk staat en heeft
achterstallig onderhoud. Voor de liefhebber die graag op een
sublieme droomlocatie zich wil vestigen biedt dit volop
mogelijkheden.

Indeling: hal, toilet, woonkamer met trap naar een grote vide/
open ruimte, keuken met doorgang naar bijkeuken en berging,
gang naar 3 slaapkamers en badkamer met douche en
wastafel.

le Verdieping: grote open slaap-/hobbyruimte met deur naar
balkon/terras met uitzicht op de tuin, extra slaapkamer met
badkamer, dubbele wastafel en separaat toilet.

Souterrain: trap vanuit de woonkamer naar grote kelder/
souterrain, voorzien van ramen en met deur naar de tuin.

Info:

- aansluitend aan de carport een houten berging;

- grote tuin grenzend aan het Oranje kanaal met ongekende
rust en privacy;

- volop parkeergelegenheid op eigen terrein;

- laat u verrassen en inspireren door de verschillende
mogelijkheden van deze plek.

een handig overzicht van
alle kenmerken en
specificaties

BOUWJAAR: 1975
SOORT: eengezinswoning

KAMERS:

WOON-
OPPERVLAKTE:

PERCEEL-
OPPERVLAKTE:

GEBOUW
GEBONDEN
BUITEN
RUIMTE:

LIGGING: aan rustige weg,
beschutte ligging

PARKEER-
MOGELIJKHEID:

op eigen terrein
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PLATTEGROND
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KADASTRALE KAART
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25 Huisnummer

Kadastrale gemeente Emmen
Vastgestelde kadastrale grens

3 Sectie W
Voorlopige grens P | 1421
Administratieve kadastrale grens ercee
Behouwing

‘Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 13 mei 2025 De Dienst woor het kadaster en de openbare regisiers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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LIJST VAN ZAKEN

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

Blijft achter

Gaat mee

Ter overname

N.v.t.

X X X X X

X X X X

X X X X X X

X X X X



LIJST VAN ZAKEN

- plavuizen

Overig, te weten
- spiegelwanden
- schilderij ophangsysteem

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

-oven

- combi-oven/combimagnetron
- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

- Quooker

- koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten

Blijft achter
X

Gaat mee

Ter overname

N.v.t.

X X X X X X

X X X X X X X X X X X

X X X X



LIJST VAN ZAKEN

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)
- stoomdouche (cabine)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne

Blijft achter

X X X X

Gaat mee

Ter overname

X X X X =



LIJST VAN ZAKEN

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

- boiler

- geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie
etc.), te weten

Tuin - Inrichting

Blijft achter
X

Gaat mee

Ter overname

N.v.t.

X X X X X X X X

X X X X X X X X

X X X X X



LIJST VAN ZAKEN

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)

Overig - Contracten
CV:Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee

Blijft achter
X
X

Gaat mee

Ter overname

N.v.t.

X X X X X

X X X X
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Matthijs Camies
Ina Bijlsma

Register Makelaar Taxateur

Binnendienstmedewerker

Daniek Mensinga ' '
Henk ten Wolde

Register Makelaar Taxateur

Binnendienstmedewerker

Kim Arends

Binnendienstmedewerker

Altijd leuk,
een gezicht
bij een naam!

Q Jordy Gierveld k
b & Lisette Schwieters

/) Assistent Makelaar
! /|

Register Makelaar Taxateur

Ge-woon

uw makelaar
in regio Emmen




ALGEMENE INFORMATIE

Deze brochure is met veel zorg samengesteld, toch is
het mogelijk dat bepaalde informatie onverhoopt niet
correct is opgenomen. Daarom kun je aan deze
brochure geen rechten ontlenen.

Je hebt de woning bezichtigd

En dan.. heb je belangstelling of niet? Bij geen
belangstelling graag even mailen of bellen. Dan weten
zowel onze opdrachtgever als wij waar we aan toe zijn.
Heb je wel belangstelling? In dat geval heb je wellicht
meer informatie over de woning nodig. Je hebt als
koper zelf een onderzoeksplicht. De verkoper heeft
meldingsplicht. In de brochure vind je de vragenlijst
voor de verkoop. De verkoper heeft hier ingevuld wat
hij (wel of niet) weet van en over de woning. Tevens
leveren wij bij nagenoeg alle woningverkopen een
bouwkundige keuring, om een zo goed mogelijk beeld te
geven van de staat van de woning.

Bij het maken van de bezichtigingsafspraak hebben wij
je via e-mail een inloglink naar Move.nl gestuurd. Hierin
bevindt zich het online woningdossier. Hier kun je o.a.
deze documenten raadplegen.

Hoe breng ik een bod uit?

Je kunt jouw bod met eventuele voorwaarden aan ons
kenbaar maken via het Move-dossier. Indien je op een
andere wijze wilt bieden, dan is dat uiteraard ook
mogelijk. Neem dan even contact op met ons kantoor.
Het is mogelijk dat er voor de verkoop van deze woning
wordt gekozen voor een verkoop bij inschrijving. Dit om
iedereen een gelijke kans te geven omdat er
bijvoorbeeld meerdere partijen zijn die belangstelling
hebben. Mocht dat zo zijn, dan staat in Move.nl
aangegeven wat de biedingstermijn hiervoor is. Je dient
dan uiterlijk op de aangegeven dag en tijd jouw uiterste
bod en voorwaarden aan ons kenbaar te maken.

Na deze termijn zullen wij de bieding(en) met onze
opdrachtgever bespreken en zullen we proberen om zo
spoedig mogelijk bekend te maken aan wie de woning
wordt gegund. Een hoogste bod hoeft niet te betekenen
dat ook aan diegene de woning gegund wordt; als
verkoper een bepaalde ontbindende voorwaarde
bijvoorbeeld belangrijk vindt. De verkopende partij
behoudt het recht van gunning voor en mag dus zelf
bepalen of, en zo ja, met wie hij/zij in zee gaat. In deze
procedure dienen wij als NVM-Makelaar transparant te
zijn over de wijze waarop de verkoop plaatsvindt. Een
van de voorbeelden hiervan is dat er door ons een
biedlogboek wordt bijgehouden. De makelaar zal het
biedproces tijdens de bezichtiging tevens mondeling
aan je toelichten.

Informatie voor kopers

Gefeliciteerd! Je hebt een woning gekocht. En nu? Na
overeenstemming zullen wij de afspraken vastleggen in
een koopovereenkomst, conform het model van de
Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM). Vooraf
zal er een cliéntonderzoek worden uitgevoerd en wordt
de identiteit van de betrokken partijen geverifieerd. Dit
is een standaardprocedure in het kader van onze
wettelijke verplichting als makelaar.

Notaris

Tenzij anders is vermeld is de koper vrij in de
notariskeuze. Koper betaalt de notariskosten immers
ook. Indien de (door koper) gekozen notaris aan
verkoper echter wel kosten voor het doorhalen van de
hypotheek in rekening brengt, geldt hiervoor een
maximum van € 275,00 incl. BTW (incl. kadasterkosten
per doorhaling). Eventuele meerkosten zijn voor
rekening van koper.



ALGEMENE INFORMATIE

Als aanvulling op de standaard NVM koop-
overeenkomst maken wij gebruik van onder andere de

navolgende bepalingen;

Bankgarantie of waarborgsom
Vrijwel alle  NVM-makelaars werken met een
bankgarantie of waarborgsom. Dit betekent dat je als
koper een bankgarantie dient af te geven of
waarborgsom moet storten ter grootte van 10% van de

koopsom.

Ouderdomsclausule

Bij woningen die meer dan 25 jaar oud zijn, nemen wij
standaard de ouderdomsclausule op in de
koopovereenkomst. Dit houdt in dat je als koper
verklaart bekend te zijn met het feit dat de woning
meer dan 25 jaar oud is, en de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden, aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen. Het geheel of ten dele
ontbreken van een of meer eigenschappen van de
woning, voor normaal en bijzonder gebruik is dan ook
voor rekening en risico van koper.

Asbestclausule

In woningen, gebouwd voor 1994, kunnen
asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig zijn. In
het geval deze door koper worden verwijderd, dienen
door koper de wettelijk voorgeschreven maatregelen en
voorzieningen te worden getroffen. Als koper verklaar
je hiermee bekend te zijn en je vrijwaart verkoper voor
de aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid in en/of
verwijdering ervan kan voortvloeien.

Jouw eigen woning verkopen?

Heb je verhuisplannen en heb je een koopwoning? Dan
is het handig om nu alvast te weten wat jouw woning
waard is, zodat je een goed uitgangspunt hebt. Tijd voor
een gratis waardebepaling!

Bij Ten Wolde Makelaars kun je een waardebepaling
aanvragen, ge-woon gratis en vrijblijvend. Eén van onze
makelaars komt dan bij je thuis om de woning te
bekijken. Op basis van de woonoppervlakte, onze
bevindingen en de marktcijfers formuleren wij een
vraagprijsadvies. Bel of mail gerust om een afspraak in
te plannen.

Waarom kies je voor Ten Wolde Makelaars?

Elke makelaar kan een huis verkopen en op Funda
plaatsen. Het verschil zit 'm echter in de details,
ervaring, strategie en met name de mensen. Geen
gouden bergen, moeilijk jargon of strakke pakken, maar
nuchtere professionals die weten hoe belangrijk de
verkoop of aankoop van een woning is.

Openheid, eerlijkheid, betrokkenheid en plezier in ons
werk. Dat zijn de kernwaarden van Ten Wolde Makelaars
en dat is wat je van ons kunt verwachten. Wij zijn bezig
met jouw toekomst en daar zijn we ons goed van
bewust. Wij vinden een persoonlike benadering
belangrijk en houden van korte lijntjes. Je weet waar je
aan toe bent en bent altijd op de hoogte van alle
ontwikkelingen rondom de verkoop van jouw woning.

Met bijna 30 jaar ervaring hebben wij met ons moderne
kantoor en enthousiaste, ervaren NVM-Makelaars en
medewerkers alles in huis voor een goede verkoop en
een bewezen staat van dienst. Al jaren draaien wij mee
in de top van de makelaardij in Emmen en omstreken,
zowel in goede als slechte tijden.
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HEEFT U INTERESSE?

Houtsn ip 22

0591-632007
info@ten-wolde.nl

\/ neem contact
met ons op!




