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Rabenhauptstraat 1-2, Groningen

Ruim, karaktervol & modern: een verborgen parel in de stad!

Soms stap je een woning binnen en word je compleet verrast. Dit is er zo één! Achter deze voordeur
schuilt een unieke benedenwoning die de charme van de late 19e eeuw combineert met een strak
Scandinavisch design. Een woning waarin met oog voor detail is nagedacht over ruimte, sfeer en
functionaliteit. Dit is absoluut geen standaard stadswoning, maar een doordachte mix van authenticiteit en
modern comfort.

En dat allemaal op een toplocatie: vlakbij het centrum, het Centraal Station en het Stadspark. Kortom, de
perfecte plek om te wonen, te genieten en tot rust te komen.

Welkom binnen...

Bij binnenkomst sta je direct in een ruime hal die toegang biedt tot de spectaculaire slaapkamer van ca.
19m2. Dit is geen doorsnee slaapkamer; hier is elke centimeter benut. Het tweepersoonsbed is slim
geplaatst op een verhoogd plateau met daaronder een zee aan opbergruimte. Aan weerszijden van de
kamer vind je maatwerkkasten van vloer tot plafond en een open kast voor hangkleding. Praktisch en
stijlvol tegelijk.

Via de hal bereik je ook de badkamer. Hier tref je een breed wastafelmeubel met opbergruimte, een ruime
douchecabine en de aansluiting voor de wasmachine. Daarnaast is er een separaat, modern hangtoilet.

De echte eyecatcher: de living

De laatste deur in de hal brengt je naar de riante living van ca. 37m? met open keuken. Hier voel je direct
de unieke sfeer. Plafonds van 3,5 meter hoog, originele schouwen en grote ramen zorgen voor een
prachtige lichtinval. De ruimte is slim ingedeeld met een knusse zitkamer, gescheiden van de royale
eetkamer door een sfeervolle houten inzet. Een glazen element biedt een subtiele verbinding met de
achtergelegen slaapkamer, waardoor de samenhang in de woning perfect is.

De moderne hoekkeuken uit 2023 past naadloos in het geheel. Met een gaskookplaat en afzuiging
verwerkt in de originele schouw, een combi-oven en volop kastruimte is dit een droom voor
kookliefhebbers. De koelkast is los geplaatst.

Buiten genieten in alle rust

Vanuit de keuken loop je zo de besloten, onderhoudsvriendelijke achtertuin in. Omgeven door groen en
volop privacy, een heerlijke plek om even te ontsnappen aan de drukte van de stad. Ondanks de
noordelijke ligging kun je hier in de late middag en avond nog heerlijk van de zon genieten, terwijl je ook
altijd een plekje in de schaduw kunt vinden. De ruime houten schuur biedt extra opbergruimte en kan
perfect dienen als werk- of hobbyruimte.

Waarom je hier wilt wonen:

- Karakter & modern design - sfeer en comfort in één

- Goed geisoleerd - energielabel C

- Perfecte ligging - dichtbij het centrum, Centraal Station en Stadspark
- Slimme indeling - optimaal gebruik van ruimte en bergruimte

- Fijne tuin & multifunctionele schuur

Benieuwd of dit jouw nieuwe thuis wordt? We laten het je graag zien!

050 526 36 28
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort appartement
Soort bouw
Bouwjaar

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Externe Bergruimte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Type ketel

Kadastrale gegevens

Groningen C 8330
Omvang
Eigendomssituatie

Buitenruimte

Tuin

€ 299.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Benedenwoning
Bestaande bouw
1877

73 m’
10 m?
336 m?

2 (1 slaapkamer)

1 badkamer en 1 apart toilet

1 douche, 1 wastafel en 1 wastafelmeubel
1 woonlaag

Natuurlijke ventilatie en Kabel TV

Dubbel glas

Cv-ketel

Cv-ketel

Combiketel gas gestookt, eigendom

Appartementsrecht of complex
Volle eigendom

Achtertuin
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Bergruimte
Schuur/berging
Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid

VVE Checklist

Vrijstaande houten berging (1)

Openbaar parkeren en parkeervergunningen

Inschrijving KvK Nee

Jaarlijkse vergadering Nee

Periodieke bijdrage Nee
Reservefonds aanwezig Nee
Onderhoudsplan Nee
Opstalverzekering Ja
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Plattegrond

Begane grond

£
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Deze plattegrond is cpgesteld door Aedifi@.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend
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Berging

2.72m

351Tm

Deze plattegrond s opgesteld door Aedifi®,
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontlzend.
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Bodeminformatie

%@ Rapport bodeminformatie
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Samenvatting

Naam Aantal Gebied(km?) Lengte(km)
Tankbestand 2 [RIZaS TR
Historisch bodembestand 1 [MAA, IR
Dempingen 1 0,00 INAA
Dempingen - geen rapport
beschikbaar 0 ¢ N
Onderzoeken 7 0,00 A
Onderzoeken - geen rapport
beschikbaar 8 2 /A
Tankbestand
# Adres_omschrijving STATUS Aantal
Rabenhauptstraat 1 1, 9725 CA -
1 Groningen , Gesaneerd 1
2. Rabenhauptstraat 4 9725 CD Groningen | Gesaneerd 1
Historisch hodembestand
# Adres Omschrijving Locatiecode Aantal
Rabenhauptstraat 1 1, 9725CA [
1 Groningsn hbo-tank (ondergronds) - 1
Dempingen
# Locatienaam Locatiecode Informatie Gebied(km?)
Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar:
* 05042 Historisch
Onderzoek Dempingen
Groningen 26
Januarl Geredigeerd pd
f
* 06042 HO dempingen
H d deelrapport 1
T | e en AADD1401770 dempingen voor 1920 | < 0,01
g ofn_Ceredigeerd.pdf
Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het genoemde
rapport als PDF-bestand
opvragen
Yoor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.
Onderzoeken

050 526 36 28
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Locatienaam

Locatiecode

Informatie

Gebied(km?)

Rabenhauptstraat /
Hovenstraat, trace

AADD1405689

Yoor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar:

« 270759-09-
VOO00_Geredigeerd.pdf

* RE001-1212G28K1 H-
shp-Y01-
ML digitale versie[1] &
eredigeerd. pdf

* Rivierenbuurt fase 2,
247480-24 VO 2012-
09_Geredigeerd pdf

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het genoemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

YVoor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.

<001

Rabenhauptstraat 4

AADD1404856

Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar:

* Rapport HOF203
Rabenhauptstraat
4 Geredigeerd.pdf

*» Rapport OOF203
Rabenhauptstraat
4 Geredigeerd pdf

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het genoemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

YVoor eventuele vragen kunt u
ook contact ocpnemen met ons
klantcontactcentrum

<0,01

Rabenhauptstraat 1/1 - 1/2

AADD1404855

Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar:

» Rapport HOF200
Rabenhauptstraat 1_1-

1 2a Geredigeerd pdf
 Rapport OOF200
Rabenhauptstraat 1 1 -

1_2a_Geredigeerd pdf

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het genoemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons

klantcontactcentrum

<001
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Parkweg e.o.

AADD1414152

Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar:

* 3349221 Instemmen
BUS-
SP Geredigeerd pdf

* G861596 Instemmen
BUS-SP Hoomsediep
24 Geredigeerd pdf

* BUS-EWA-2021
0461458-131 Parkweg
19 met
bilagen Geredigeerd.p
df

» BUS-SP-2020 0461458-
131 Hoomsediep 34
met
billagen_Geredigeerd p
df

« BUS-SP-2022 0461458-
131 Hoomsediep 34
met
bijlagen Geredigeerd.p
df

* Y(O-2020 0461458-131
Parkweq
ec2 Geredigeerd.pdf

<0,01

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het genoemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.

Rabenhauptstraat 8 - 8a

AADD1404857

Voor deze locatie is het
volgende digitale rapport
beschikbaar:

« Rapport HOF204

Rabenhauptstraat 8 -
8a Geredigeerd pdf

<001

Met behulp van bovenstaande
linkje kunt u het genoemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Yoor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum

Hereweg 27

AADD1401237

Voor deze locatie is het
volgende digitale rapport
beschikbaar:

« Rapport HOF254

Hereweg 27 -
27a Geredigeerd.pdf

<001

Met behulp van bovenstaande
linkje kunt u het genoemde
rapport als PDF-bestand
opvragen

Voor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.
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Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar:

o AVR-2011 AAW-11-
224 Geredigeerd.pdf
« Y0O-2011 B11K0229
terrein achter de
Hereweqg 31 te
Groningen Geredigeer
7 Rabenhauptstraat, naastnr. 2 | AA001405625 d.pdf < 0,01

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het genoemde
rapport als PDF-bestand
opvragen

Yoor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.

Gemeente Groningen, afd. GeodData. Hoewel dit rapport met zorg is samengesteld kunnen er geen rechtzn aan worden ontlzend.
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Kadastrale_kaart - Groningen C 12233 Al

Kadastrale kaart Uw referentie: rab

12359 12371 i ¥
8151

B160

TN
11730 \
: -~ 5703
Vv s
_ 5704
5744

\ 12920

11780
5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaster
12345  Perceelrummer
] Huisnummer ©
v Kadastrale gemeente  Groningen
grens, 5
: Sectie L=

Voorlopige grens

Administratieve kadastrale grens Perceel 8330

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 4 maart 2025 De Dienst voor het kadaster ende openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht
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Lijst van_zaken

Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Rabenhauptstraat 1 2, 9725 CA Groningen
Datum: 25-03-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers > LJ LJ Ll
—  Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers O O O [
— Losse (hang)lampen O X O O
- [l [ [l |
- [l [l [l X
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- [l ] [ |
- [l [ [l X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O X O
— Gordijnen [l [ X O
— Overgordijnen O O O X
— Vitrages O O O X
— Rolgordijnen L] L] L] X
— Lamellen O L] LJ X
— Jaloezieén O [l X O
— (Losse) horren/rolhorren [ [l ] X
- [l [l [l )
- ] [] ] X
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vlperbedekking O O O )
—  Parketvioer [l [l [l )
— Houten vloer(delen) X ] ] Ll
— Laminaat O O Ll
— Plawizen O O [l |
- [l [l [l )
- [l [ [l &
(Voorzet) openhaard met toebehoren O ] ] X
Allesbrander O O [ X
“Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O ]

050 526 36 28
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O O O X

Radiatorafwerking =4 O O O

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O X
— Schilderij ophangsysteem O O O X
— Eettafel met stoelen L [ & [
= O O O X
- [l [ O X
- O O O X

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) O O O X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O J [l B4
— (Gas) fornuis X O O ]
—  Afzuigkap X J [l ]
— Magnetron X O O ]
- QOven & O O O
— Combi-oven/combimagnetron X O O ]
—  Koelkast X O O O
- Vriezer X ] O] ]
— Koel-vriescombinatie X [ L] [
- Vaatwasser X O O O
—  Quooker [l [ O [
— Koffiezetapparaat O O O X
- [l ] O X
- [l ] O X

Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
= O [l O X
= O O O X
= ] ] O X
- [l [ O X
- O O O X
2 [l ] O X
- O O O X

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet & Ll [ [
— Toiletrolhouder [ ] O [l
— Toiletborstel(houder) [l ] O X
— Fontein [l O O 4
- [l ] O X
= O O O X

050 526 36 28
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
- Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
-  Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
'Aimonditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
—  GV-installatie

Boiler
—  Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Blijft
achter

OOoooXXKIOKKORKOO

OooDooDOoooo0 o0 OXKKXDXKDORXO

O

oo

Gaat
mee

Ogooogoonoogoooo

O0O0ogoogoog:non

Oooooooooonoo

]

OO

NVM
Kan worden

overgenomen N.v.t.

gigogoogooooooono
KIXKXKXOODOXOOXKDOXKX

Ogogogoog:o
X OOOXKOXOX

gooooooooogo
KKKKKKKKRKKX O

O
X

oo
X X
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
' O O O X
[l O O X

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O ]
Beplanting X O O O
' O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O [
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 0 O O X
[l ] O [
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O [
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X O O ]
(Broei)kas O O O
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek O O O 4
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- [l O O X
s [l ] l X

050 526 36 28
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Lijst van zaken m

NVM
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Oooooogoao
MK KMKNKKMKK
oo ooogo
Ooooodgo

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:

050 526 36 28
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Vragenlijst deel B

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Vragenlijst voor de verkoop
van een appartementsrecht
inclusief VvE-checklist

NVM

050 526 36 28
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief de VVE-
checklist

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een

kopie van de vragenlijst over het appartement wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van
de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over het appartement:

Adres te verkopen appartement: Rabenhauptstraat 1 2, 9725 CA Groningen

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ pigt bekend [ ja X nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [ a nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Z0 ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op O niet bekend [ ja X nee
grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:
e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend [ ja X nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op het appartement? Oja nee
(Bijzondere lasten en beperkingen' kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
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erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing.)

Zo ja, welke?
g s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja X nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement? Oja X nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja K nee

daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja X nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? X ja O nee
i s er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja K nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: €
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja X nee
| Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Oja X nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja O nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? L SR
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee
Zo ja, welke?

m Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of O nvt Oja X nee
parkeerplaats) ook volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement?

(Het komt regelmatig voor dat een in gebruik ziinde berging/garage/parkeerplaats
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niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan ook de berging geruild. Het is
van belang om de berging/garage/parkeerplaats welke conform de splitsingsakte
en de splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)
n lIs er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, Oja X nee
huurcommissie of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)
Z0 ja, welke is/zijn dat?
o Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja K nee
Zo ja, toelichting:

p Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

q Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor Oja K nee
een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

r Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja X nee
geweest?

Zo ja, waarom?

s Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja X nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een appartement met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

t Hoe gebruikt u het appartement nu? : Bewoning
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel,
opslag.)
Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? ja O nee
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? X ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja Onee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels

a lIs er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken Oja nee
op de gevels?
Zo ja, waar?

b Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels X ja O nee
aanwezig?
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Zo ja, waar? . Zie aardbevingsschade rapport

¢ Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? & niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? B niet bekend [ ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels : Niet bekend

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja X nee

Is er sprake van volledige isolatie? niet bekend [ ja O nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet Nt
geisoleerd?

d Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? K niet bekend I ja O nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer? Nt
3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken van het Nt
appartementencomplex ongeveer? Platte daken:

QOverige daken: Nt

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja X nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals Oja nee
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?

d Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd? Oja X nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd? Platte niet bekend [ ja O nee
daken:
Overige daken: X niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: O niet bekend O ja [ nee
Overige daken: [ niet bekend O ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevondenen : N.v.t

met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja K nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: B niet bekend [ ja [ nee
Overige daken: X niet bekend [ ja [ nee
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Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt? (ja X nee
20 ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : Niet bekend
van het appartement voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja X nee

Z0 ja, door wie?

¢ Functioneren alle schamieren en sloten in het appartement? X ja O nee
Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? X ja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement? X ja O nee
Zo ja, welk type glas? . Dubbel glas, het specifieke durf ik niet te zeggen.
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement? X ja O nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja X nee

(Denk aan lekkende ruiten.)
Zo ja, waar?
5. Vloeren, plafonds en wanden

a lIs erin het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, Oja nee
plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

b Is erin het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of Oja nee
wanden?
Zo ja, waar?
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¢ Zijn erin het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

d Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen?
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc)

Zo ja, waar?

e lIs erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?
f Is erin het appartement sprake van vioerisolatie? O niet bekend

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? niet bekend
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a lIs erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend
Zo ja, waar?

b s de kruipruimte van het appartement toegankelijk?

Is de kruipruimte droog? X meestal
Zo nee of meestal, toelichting: . Onder grondwater niveau

c lIs er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? X soms
Zo ja of soms, toelichting: . Soms naar boven

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

2o ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. O nvt
kelder?

Z0 nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : CV, nieuw toestel sinds 12-2024
het appartement?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp,
airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,

Oja X nee

O ja X nee

Oja X nee

O ja X nee

O ja O nee

Oja O nee

O ja X nee

X ja O nee

Oja O nee

O ja O nee

Oja X nee

Oja O nee
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pelletkachel dan wel een andere installatie)
Is/zijn de installatie(s) eigendom? X ja O nee
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): . Intergas Verwarming Bv
Type(nummer) van de installatie(s): 1 Xtreme 36
Installatiedatum van de installatie(s): : 16-12-2024

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het  : 16-12-2024

laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? X ja O nee
Zo ja, door wie? . Remar Bv
b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja K nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bjjgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, watis u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? X ja O nee
Zo ja, welke? . In de slaapkamer niet altijd volledig warm

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja X nee
Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja X nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in het appartement? Oja X nee
Zo ia,lbetreft dit elektrische vloerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Oja O nee
Elektrisch:
warm water: Oja O nee
overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja X nee

Zo ja, welke?
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h Heeft het appartementencomplex zonnepanelen? Oja hee
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar:

Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt
gebruikt?

(Bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de
bewoners of voor de gemeenschappelijke ruimten)

i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige . Niet bekend
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j  Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Niet bekend
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? & niet bekend O ja [ nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? & niet bekend [ ja [ nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? : Niet bekend
Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? & niet bekend [ ja O nee
Zo ja, welke? : Niet bekend

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja K nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : O nader overeen te komen O nv.t O ja O nee
m |s er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? M ja O nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? M ja [ neo

Z0 nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: Niet bekend

Hoe oud is dit systeem ongeveer? . Niet bekend
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja X nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee

Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? M ja O nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? . Sinds 11-2024
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8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen?
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : Niet bekend

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het
appartement goed door?

Zo nee, welke niet?
d Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool?

e Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast,
lekkages, etc.?

Zo ja, welke?
f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden : Niet bekend
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? :  Niet bekend, vaatwasser is van 11-2024

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur 1 2023-2024
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur?
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan?
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van het appartement? . 1877

Oja X nee

X ja O nee

X ja O nee

Oja X nee

Oja O nee

X ja O nee

Oja X nee

b Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? Kl niet bekend [ ja [ nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschatft niet bekend [ ja O nee

tussen 1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in het appartement? KXl niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? niet bekend [ ja O nee
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(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwiideren
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Heeft u elders lekkages gehad? O niet bekend O ja X nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riclering)

g Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? niet bekend [ ja [ nee
Z0 ja, is er een onderzoeksrapport? Onv.t Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? O nvt Oja O nee

h Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [0 niet bekend [ ja X nee
Zo ja, is deze gesaneerd/iverwijderd? O nvt Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? nv.t Oja O nee
i Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement? Oja K nee

(Denk aan muizen, raften, kakkerlakken, efc.)
Zo ja, waar?

i Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ njet hekend [ ja [ nee
Zo ja, waar?
Z0 ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja O nee
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

k Is erin het appartement sprake van chlorideschade (betonrot)? B niet bekend [ ja [ nee
(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ock andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn.)
Zo ja, waar?

| Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden? Oja X nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
2o ja, in welk jaartal?

Z0 ja, door welk bedriff zijn deze uitgevoerd?

m Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe [ piet bekend [ ja X nee
benodigde omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde O niet bekend O ja X nee
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toestemming van de VvE?

Zo ja, welke?
o Is er sprake van glasvezel internet? O niet bekend X ja O nee
p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Oja nee

Zo ja, welke label?

10. Vaste lasien

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €0,
Belastingjaar? Nt

b Watis de WOZ-waarde? € 304.000,-
Peiljaar? ;2024

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €0,
Belastingjaar? Nt

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €1414 -

(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? 1 2024
e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €125,-
Elektra: €125,-
Water: €0,-
Stadsverwarming: €0,
Anders: T Nt
Te weten: €0-
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m3): N.v.t. Nog geen
jaar gewoond
Elektriciteit hoog (kWh): N.v.t.
Elektriciteit laag (kWh): N.v.t.
Elektriciteit totaal (KWh): N.v.t.
Water (m3): N.v.t.
Stadsverwarming (GJ): N.v.t.
Anders: N.v.t.
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2
f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
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Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom:

Duur:

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heetft u alle canons betaald?

Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?
Zo ja, hoe hoog?

Zo ja, waarvoor?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal : 1
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar?

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper?

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. De VVE en onderlinge verhoudingen

a

Is de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)?
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel:

Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VvE? : 2

Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen?

Breukdeel van het aandeel in het T Nt
appartementencomplex: Woning:

Berging: : Nt
Parkeerplaats: : Nt
Aantal stemmen voor dit appartement: w2

Oja O nee

€0,-

X nvt Oja O nee

nv.t Oja O nee

X ja O nee
O ja X nee

X ja O nee

€ 300,-

Oja X nee

Oja X nee

Oja X nee
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

13. De bestuurder(s) ('het bestuur')

a Is er een professionele bestuurder? O ja X nee
b Zo nee, is de bestuurder lid van de VVE? M nvt Oja O nee
Toelichting:

Vroeger was de wettelijke term voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheert de middelen en zorgt voor
uitvoering van de besluiten van de vergadering

14. De vergadering van eigenaars

a Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? Oja X nee
b Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen Oja nee

beschikbaar?
¢ Lopen er procedures tot vemietiging van besluiten? Oja X nee

Zo ja, om welke besluiten gaat het?

15. Verzekeringen

a Is er een collectieve opstalverzekering? M ja O nee
b Is daar een 'appartementenclausule’ in opgenomen? Oja K nee
c s er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? ja O nee
Toelichting:

Een appartementenclausule voorkomt dat appartementseigenaren de dupe worden van het doen of (naj)laten van een
van hen. De clausule bepaalt dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de schade ontstaan is door eigen

schuld van één van de verzekerden.

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE

a lIs er een reservefonds? Oja X nee
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag: L
Datum:

b s er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? Oja X nee

Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke
periode bestrijkt het plan? Jaar:

Periode:

¢ Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden : Verantwoordelijk voor ricol en buurman voor het dak.
gereserveerd voor groot onderhoud? Gevel wordt gedeeld als dat nodig is. Goed contact met

de buurman.

d Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: €0,
Waarvan:
Exploitatiekosten (servicekosten) €0,
Reservering voor onderhoud €0,-

——
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Stookkosten (voorschot) €0,
e Zijn er eenmalige enfof incidentele bijdragen verschuldigd? Oja X nee

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer
moeten deze worden betaald?

Bedrag: L SA—
Te voldoen per:
f Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald? ja O nee

Zo nee, welke niet?

Toelichting:

16a, b en c: Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren VVvE’s in werking getreden. Het is sindsdien
verplicht voor VE's om jaarlijks een bedrag te reserveren voor groot onderhoud. De hoogte van dit bedrag is
gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste vijf jaar oud dat een periode van tien jaar
beslaat of is gelijk aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meerjarenonderhoudsplan zoals
hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria:

- het ligt schriftelijk vast;

- het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelijk vervangingscyclus voor de gemeenschappelijke delen, zoals
dragende constructies, vioeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;

- de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven.

17. Nadere informatie

a Overige zaken Nt
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft varm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent het appariement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het appartement tot de eigendomsoverdracht op een manier te

zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Hopma Makelaardij

Adresgegevens: Verlengde Hereweg 119, 9721 AK Groningen
Telefoonnummer: 050-526 36 28

E-mailadres: info@hopma.nl

050 526 36 28

mmm HOPMA info@hopma.nl
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Inleiding van het rapport

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding om voor woningen de gebruiksoppervlakien, zoals
gedefinieerd in de NEN 2580 en onder meer toegepast in de basisregistratie gebouwen, te meten. De
meetinstructie is een gezamenlijk initiatief van NVM, VBO, BAG en de waarderingskamer.

Het meetrapport is opgesteld conform de richtlijnen NEN 2580:2007 NL, ‘Opperviakten en inhouden van
gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.
Met uitzondering van de afwijkingen, aangegeven in de meetinstructie januari 2018 opgesteld door NVM,
VastgoedPro, VBO, VNG, NRVT en de Waarderingskamer.

Onderdelen
Gebruiksopperviakte Hoeveelheid
Gebruiksoppervlakte wonen 73,4 m?
Overige inpandige ruimte N.V.T.
Gebouwgebonden buitenruimte N.V.T.
Externe berging 9,5 m?
Overige onderdelen
Bruto vloeropperviak 81,9 m?
Bruto inhoud van de gehele woning 336 m®
Tuin
Oppervlakte achtertuin 38 m2
Afmetingen achtertuin (lengte x breedie) 51 x74m!

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Inleiding specificering

Op deze pagina worden de hoeveelheden uit het meefcertificaat gespecificeerd. Hierin worden een aantal
afkortingen gebruikt en deze zijn hieronder toegelicht:

Afkorting | Eenheid | Toelichting

GO m?2 Gebruiksoppervlakte wonen
OIR m? Overig inpandige ruimte
GGB m?2 Gebouwgebonden buitenruimte
EBR m? Externe bergruimte
BVO m? Bruto vloeroppervlak
Hoogte it Hoogtemaat van de verdieping (van _bovenkant af_ge\n_'verkte vioer tot bovenkant
afgewerkie vloer/ dak van de bovenliggende verdieping)
Inhoud m? Bruto inhoud van de verdieping
Onderdelen
Verdieping GO OIR GGB EBR BVO Hoogte Inhoud
Begane grond 73,4 9,5 81.9 41 335,8
Totaal 73,4 9,5 81,9 335,8

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Toelichting op de meetinstructie

Deze meetinstructie geeft een prakiische handleiding om de gebruiksoppervlakie van de woning te bepalen. De
meetinstructie is gericht op het meten van de gebruiksoppervlakte en inhoud van een individuele woning en
bijbehorende externe bergruimte. De meetinstructie is niet geschikt voor het meten van de gebruiksopperviakie
van een complex. Als uitgangspunt voor deze meetinstructie is de gebruiksopperviakie, ontleend aan artikel 1
van het Bouwbesluit 2012, genomen. Voor de definitie van de gebruiksoppervlakte verwijst het Bouwbesluit
2012 naar NEN 2580. NEN 2580 vormt daarmee ook de basis voor deze meetinsiructie. De oppervlakie van
een woning wordt gemeten binnen de buitenste/scheidende wanden, conform NEN 2580.

Afwijkingen ten opzichte van NEN 2580

In de meetinstructie is ervoor gekozen om op een aantal aspecten af te wijken van NEN 2580 norm. Eén
afwijkend aspect is dat volgens de NEN 2580 norm de gebruiksoppervlakie exclusief de oppervlakie van de
dragende binnenwanden wordt gemeten. Echter, het is vaak lastig om te bepalen welke wanden dragend en
welke wanden niet-dragend zijn zonder beschikking te hebben over bouwkundige tekeningen. Om deze reden
zal in deze meetinstructie geen onderscheid worden gemaakt in dragende binnenwanden en niet-dragende
binnenwanden.

Verder wordt in deze meetinstructie de gebruiksoppervlakie van een woning onderverdeeld in vier opperviakies.
Hiermee kan duidelijker worden aangetoond welke onderdelen relevant zijn voor het aanmelden van de woning
op de website www.funda.nl. NEN 2580 hanteert deze onderverdeling niet.

De onderverdeling van de gebruiksopperviakte worden als volgt opgesteld:

o Gebruiksoppervlakte wonen.

» Overige inpandige ruimte.

* Gebouwgebonden buitenruimte.
* Externe bergruimte.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Gebruiksoppervlakte wonen

De gebruiksoppervlakie is gemeten per verdieping op vloerniveau tussen de opgaande scheidingsconstructies.
Incidentele inspringende gebouwdelen (met een opperviakte kleiner dan 0,5 m2), zoals bijvoorbeeld een kolom
of leidingsschacht, worden met de gebruiksoppervlakte wonen meegerekend. Er dient langs de muren te
worden gemeten, waarbij radiatoren, leidingen, kabelgoten, wandgoten, kozijnen, vensterbanken etc. kunnen
worden genegeerd.

Er zijn een aantal eisen aan de gebruiksoppervlakie wonen, waardoor de volgende onderdelen niet worden
meegerekend:

* De oppervlakie met een netto hoogte die lager is dan 1,5 m', met vitzondering van de oppervlakie onder een
trap.

» De oppervlakie van ruimtes die niet voor mensen toegankelijk zijn.

* De oppervlakte van een trapgat, vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m? of groter is.

+ De oppervlakie van een liftschacht.

» Inspringende gebouwdelen met een oppervlakte groter dan 0,5 m2,

Overige inpandige ruimte
Een oppervlak wordt tot de overige inpandige ruimte gerekend als één van de volgende voorwaarden geldt:

« Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,5 meter en 2,0 meter hoog.

» Het hoogste punt van de ruimte is boven 2,0 meter, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2,0
meter is kleiner dan 4,0 m? (alleen van toepassing wanneer ook sprake is van een gedeelte van de ruimte
met een hoogte van minder dan 2,0 m2).

« De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling
of een garage.

» Er sprake is van een bergzolder. Deze ruimte wordt alleen incidenteel gebruikt. Dit is bijvoorbeeld het geval
als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is.

« De ruimte over te onvoldoende daglichitoetreding beschikt. Dit is van toepassing zodra de raamopperviakie
kleiner is dan 0,5 m2,

Bij twijfel worden de ruimtes gerekend als gebruiksoppervlakie wonen. Een gang, keuken, bijkeuken, pantry,

vaste kast, trapkast, meterkast, wasmachine- of cv-ruimte binnen de woning worden gerekend tot de
gebruiksoppervlakie wonen.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Gebouwgebonden buitenruimte

Een ruimte is een gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is omsloten door
vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of een dakterras.
Bij een woning gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voor zover dit terras rust op een
drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte worden
beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN 2580. Een carport waarvan de
dakconstructie constructief is geintegreerd in de woning dient tevens als gebouw gebonden buitenruimte te
worden gerekend.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakie van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt
tussen overdekte ruimtes en niet-overdekte ruimtes:

» Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping.

« Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakie gemeten tot de opgaande
scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dakopstand of rand van de vloerconstructie.

Externe bergruimte

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte
alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat externe bergruimtes nooit over een
woonfunctie kunnen beschikken. Het meten van een externe bergruimte gebeurt met dezelfde principes als bij
het meten van een woning. Indien er meer externe bergruimten zijn, worden de gemeten opperviaktes
getotaliseerd tot één gebruiksoppervlakte externe bergruimte voor de woning.

Bruto vioeropperviak
De bruto vloeroppervlakie van een ruimte of van een groep van ruimten is de oppervlakie gemeten op
vloerniveau binnen de buitenste- of woningscheidende wanden, inclusief dragende en niet dragende

binnenwanden. De buitenste/scheidende wanden worden meegerekend tot het binnenspouwblad. Hiervoor
wordt een maatvoering van 10 cm aangehouden.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Bruto inhoud

De bruto inhoud van het pand wordt per verdieping berekend en getotaliseerd. Er wordt een aanname gedaan
betreffende de dikie van vloeren en daken, aangezien deze worden meegerekend in de bruto inhoud. Hiervoor
wordt per verdieping plus 0,3 m' gerekend. De begane grond is een uitzondering, aangezien hier 0,4 m' voor de
begane grond vloer bij de 0,3 m' op wordt gerekend. De bruto inhoud houdt rekening met schuine wanden en/of
daken door de inhoud wiskundig te berekenen. De inhoud van externe bergruimten en gebouw gebonden
buitenruimten valt niet onder de bruto inhoud van de woning.

Tuin(en)

Dit onderdeel behoort niet tot NEN 2580, maar is wel relevant bij het opmeten van het pand. Voor het
berekenen van de tuin zal worden gekeken naar het toegankelijke deel van een {uin en niet naar de kadastrale
grens. Tevens wordt er een onderscheid gemaakt per situatie of de voortuin ook relevant is. Indien het pand
over een tuin beschikt zal deze op één van de twee volgende manieren worden opgemeten:

» De tuin wordt handmatig opgemeten door middel van de beschikbare meetapparatuur.
* De tuin kan niet worden ingemeten door meetapparatuur vanwege grootte of vorm en wordt door middel van
kadastrale gegevens achterhaald.

Afmetingen tuin

Ten behoeve van het aanmelden van de woning op de site www.funda.nl is de afmeting van de tuin relevant.
Echter kan hier alleen een lengte x breedte worden ingevoerd, terwijl veel tuinen een complexere vorm hebben
dan een vierkante vorm. Om deze reden wordt de globale lengte x breedte opgegeven, maar vertegenwoordigt
niet de daadwerkelijke maten van de fuin. De maatvoering van de tuin is ter indicatie en kunnen geen rechten
aan ontleend worden.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Verkoopinformatie
Brochure

Deze brochure is met zorg samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

Bankgarantie/waarborgsom

Indien de eigendomsoverdracht meer dan twee weken na het definitief worden van de overeenkomst
plaats vindt (dus de bedenktijd en termijnen voor eventuele voorbehouden zijn verstreken), verlangt
verkoper van koper een bankgarantie of waarborgsom van 10% van de koopsom.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper
reageert op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar
uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen.

Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandelingen beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden die de vraagprijs of meer bieden, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is.
In dat geval kan de verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met de verkoper _ besluiten de
onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen.

Asbest clausule

Bij woningen gebouwd voor 1993 is het niet altijd geheel duidelijk of er asbesthoudende materialen zijn
toegepast in de woning. Indien van toepassing zal om deze reden in de koopakte van de woning de
volgende clausule worden opgenomen:

Gezien de leeftijd van het pand kunnen zich in of op de onroerende zaak asbesthoudende materialen
bevinden. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op grond van de
milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en
vrijwaart verkoper voor iedere aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest kan voortvloeien.
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Bedenktijd

Koper (indien consument*) heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie van) de
door verkoper en koper getekende koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden.

* Consument is een natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening van bedrijf of beroep en koopt
voor eigen gebruik

Financiering

Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen geldt de ontbindende voorwaarde voor
financiering voor een periode van 4 weken ingaande vanaf de datum van mondelinge overeenstemming.
Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden genoemd en worden overeengekomen.

Bij de aankoop van een woning gaat u niet over één nacht ijs. U zoekt net zo lang tot u een huis heeft
gevonden dat aan al uw wensen voldoet. Wellicht is deze woning wel het droomhuis waar u naar op
zoek bent. Maar, heeft u ook al de ideale hypotheek gevonden?

Deskundig en persoonlijk advies

Met een hypotheek gaat u een langdurige financiéle verplichting aan. Het is dan ook van het grootste
belang dat u een hypotheek vindt die precies bij u past. Een hypotheek met zo laag mogelijke
maandlasten en die u altijd kunt afstemmen op uw veranderende situatie.

De vraag is alleen: waar vindt u die hypotheek?

Een onafhankelijk specialist

De ervaren adviseurs van Hopma Financiéle Dienstverlening begeleiden u graag bij het kiezen van de
juiste hypotheek en staan voor u klaar met een deskundig, onafhankelijk en persoonlijk advies.

Hopma Financiéle Dienstverlening mag zich Erkend Hypotheekadviseur noemen, een keurmerk dat
alleen hypotheekadviseurs die aan strenge kwaliteitseisen voldoen mogen voeren. Wij doen zaken met
een groot aantal banken, verzekeringsmaatschappijen en andere geldverstrekkers. Hierdoor hebben
wij een compleet overzicht van de vele mogelijkheden.

Wilt u een professioneel advies op maat? Wilt u gratis en vrijblijvend een afspraak maken? Dat kan
natuurlijk. U kunt ons bereiken via telefoonnummer 050-526 36 28.

Ouderdomsclausule
De woning is meer dan 50 jaar oud, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen
worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Het ontbreken van een of meer

eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst komt voor rekening en risico v an koper.
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Met meer dan 90
jaar ervaring is Hopma
Makelaardij jouw
betrouwbare partner voor

een zorgeloze koop of
verkoop

A ONZE
DIENSTEN
e Verkoopmakelaar: Wij gaan

voor het beste resultaat
e Aankoopmakelaar: Jouw
droomhuis voor de juiste prijs
e Financieel adviseur: Een
goede voorbereiding is het

halve werk!

e Taxateur: Aangesloten bij het
NWWI

Neem contact op voor vrijblijvend advies
050-526 36 28

info@hopma.nl
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