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€ 435.000 k.k.

Leeuwarden

S\WU\Z
makelaars




Annet

Eveu voorstellen.

SUZ, draai de naam om en je hebt precies te pakken wat ons
uniek maakt.

Wij zijn twee trotse zussen en eigenaren van SUZ Makelaars,
een geregistreerd Vastgoed Nederland makelaarskantoor in
Friesland. Als zusjes zijn we samen opgegroeid in de wereld
van het vastgoed en hebben daardoor al vroeg de kneepjes
van het vak mogen leren.

We hebben inmiddels veel ervaring en een brede kennis van
de markt, zowel in verkoop en aankoop als in verhuur en
beheer.




Kenmerken

Woonoppervlakte:
Overig inpandige ruimte:

Perceelopperviakte:
Inhoud:
Bouwjaar:

117 m2
19 m2
175 m2
525 m3
1933

Vraagprijs
€435.000 k.k.




makelaars

Twdelivg

Begane grond

Toegang via de voortuin, vanuit daar de entree met hal. Vanuit de hal zijn de
woonkamer, keuken en toilet te bereiken. Ook in de hal is de trapopgang.

De woonkamer betreft een L-vormige kamer en is voorzien van een uitbouw met
schuifpui. De gesloten keuken biedt toegang tot de bikeuken. Vanuit de bijkeuken is er
ook toegang tot de achtertuin.

Eerste verdieping

De eerste verdieping beschikt over drie slaapkamers en de badkamer. De badkamer is
voorzien van een ligbad, inloopdouche, toilet en wastafel. Op de overloop is een
inbouwkast aanwezig.

Tweede verdieping
De tweede verdieping is te bereiken via een vaste trap. Hier zijn nog twee slaapkamers
gelegen, beide voorzien van knieschotten voor extra bergruimte.

Tuin
Achtertuin is gelegen op het zuiden een geeft toegang tot de naastgelegen steeg en de
eigen garage.
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Deze plattegrond is opgesteld door Deeling Vastgoed B.V.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
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Plattegrond eerste verdieping
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8.61m

Deze plattegrond is opgesteld door Deeling Vastgoed B.V.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegrond is opgesteld door DeeLing Vastgoed B.V.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Meetstaat

In deze meetstaat zijn de gemeten gebruikersopperviakten gesplitst per bouwlaag.

Meetcertificaat A: Op locatie gecontroleerd en gemeten
Adres Hobbemastraat 17

Postcode 8932 KZ

Plaats Leeuwarden

Datum opname 20-08-2025

Datum meetrapport 22-08-2025

Gebruiksoppervlakte

Wonen (GOW) m? 116.98 0.00
Overige inpandige ruimte (GOOI) m? 18.96 0.00
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m? 4.40 0.00
Externe bergruimte: berging (GOEB) m? 0.00 0.00
Bruto inhoud (BI) m3 525.15 0.00

Gebruiksoppervlakte

Wonen (GOW) m? 57.47 0.00

Overige inpandige ruimte (GOOI) m? 17.18 0.00

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m? 4.40 0.00

Externe bergruimte: berging (GOEB) m? 0.00 0.00
Aftrekposten

Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 0.00

Hoogtes < 1,50m 0.00 0.00

Gebruiksoppervlakte

Wonen (GOW) m? 41.48 0.00

Overige inpandige ruimte (GOOI) m? 1.78 0.00

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m? 0.00 0.00

Externe bergruimte: berging (GOEB) m? 0.00 0.00
Aftrekposten

Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 0.00

Hoogtes < 1,50m 10.71 0.00

ERERE L I N G
VASTGOETD



Tweede verdieping WONING BIJGEBOUW(EN)

Wonen (GOW) m? 18.03 0.00
Overige inpandige ruimte (GOOI) m? 0.00 0.00
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m? 0.00 0.00
Externe bergruimte: berging (GOEB) m? 0.00 0.00
Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 0.00

Hoogtes < 1,50m 20.14 0.00




Viakkentekening classificaties




d_i‘\l i o
et
ordok o W : & =
|
raat &
\N\\nhom‘““‘ 4’.3
[ e;,& Hogesq
i Hall Larehstein
0 () N )
} 1 /
X /
5 H {
S 3 = Dance Comp
,8. "“ndam"." 5
] t [
] b
H H
B =
Gcr.rd Dﬁum."
ReSeth Gym o 8
: £
Uw duurzame Fleurop {f _,,5_”
ﬂ bloemist - Bloemenboeti... fa
7 == Rouwbloemen | [OMN\
YUy, " % Bloemenboetiek Panh.. /
s /
< -, £
. | %, £
BN - °¢,~° @
tie P Phetraar H Sanquin
an g ' = $ Bloedvoorziening @
2 = ;-Ju'liﬁmapark s
& \ .
| Safari Supermarket & HEECHTERP
| -

Goudwisselkantoor g

f"iiacd mundo Leeuwarden

Elfstedenhal o Caswatdan —
\ Holland Casino ; Leeuwarden -
&2 | eeuwarden " z b ——
¥ [ = —
- = 4 . R Svum‘“““
G
@ . ACHTER DE
= HOVEN

<

HUIZUM
Uw duurzame Fleurop
'&=3. bloemist - Bloemenboeti...

Igm Joeri Zwart Personal
S8’ Training Leeuwarden

2wettestrgg

“NIJLAN.

" N’ﬂﬂnsqyk

N\ 5 , N
| i |'Intratuin Leeuwarden

ALDLAN-

Goﬁtﬁm -

DE ZUIDLANDEN

650 m

650 m
650 m
1100 m

\/oorz,i@mm@vl

Afstand tot supermarkt:

Afstand tot bushalte:
Afstand tot treinstation Leeuwarden:

Afstand tot Leeuwarden centrum:



Kadastrale HENENENS

Adres
Postcode/Plaats
Gemeente
Sectie/Perceel

Kadastrale kaart

: Hobbemastraat 17

: 8932 KZ Leeuwarden
: Huizum

A 1296

!_

Deze kaart is noordgericht

Administratieve kadastrale grens

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 1 september 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Huizum
Sectie A
Perceel 1296

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het en het

Uw referentie: SUZ_hobbemal?7




Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 672378061 26-08-2025 20-08-2035 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels - 7 Verwarming Warmtepomp

2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Warmtepomp
3 Daken - 9 Zonneboiler Geen zonneboiler
4 Vloeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
5 Ramen -- 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen 5135 Wp

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Al Aandeel hernieuwbare
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Hobbemastraat 17 A.S. van Lingen 7743.9852.2198

8932KZ Leeuwarden
Certificaathouder

BAG-ID: 0080010000390370
EP Registratie
Detailaanduiding Bouwjaar 1933 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 2,53 EPG2023-72W 89895592

Vioeroppervlakte 117m? . . .
Certificerende instelling

EPG-Certificering

Woningtype Soort opname
Vrijstaande woning Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid



Energielabel woningen 2van9

Toelichting bij dit energielabel

Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.
Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berekening van het energielabel.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A*** het beste.
Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 134,71 kWh/m? fossiele energie per jaar. Dit komt overeen
met 31,59 kg CO, /m’ per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties
en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning
heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan zonnepanelen,
zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie zijn nodig voor

de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning,
dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

1 34,71 kWh/m?2 per jaar

—_—

G F E D C B A" A™ [ AT [ AT

380 335 290 250 190 160 105 75 50 0

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet
hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte ﬁ De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
in de wintermaanden warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 167,46 kWh per
vierkante meter vioeroppervlakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 221 kWh per vierkante meter
Voldoet aan de Standaard ) o . o )

o . vloeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel
voor woningisolatie? o .

gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

“ 70 graden in de woning, zoals sommige warmtenetten.

Risico op hoge EL Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog.
binnentemperaturen Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge
in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 55,3%. Hernieuwbare energie

(8)

energie is afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare

energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning

Prijspeil januari 2025 ook door uw gedrag beinvloed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en
veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Laag €265 €260 €255 €245 €230 €220 €195 €180 €170 €160 €155

Gemiddeld €365 €360 €355 €335 €320 €295 €270 €255 €250 €235 €230

Hoog €485 €475 €470 €450 €420 €390 €365 €350 €340 €325 €315
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Lijst van zaken

Persoo
Naam:

Adres te verkopenwoning: W G L1be ma.> Feaa t | 260 war e~
e G g b bemas Feaat 17, Jee :

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel

€n soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijfe Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Woning

interieur
Verlichting, te weten:

~ inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
losse (hang)lampen

Onoowo

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- _bijkevken

=] =]{=]{=}{=]}{"]

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails
- gordijnen
- overgordijnen
- vitrages
- rolgordijnen
- lamellen
- jaloezieén ~
- (losse) horren/rolhorren ( 7 )der )

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking
- parketvioer
- houten vioer(delen)
- laminaat

- plavuizen

— pve

Ogoo|zo|o) |[o|0R|@ 0@ 0000
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ojojg|B/o/®®| 00008 0#REB OO0
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Lijst van zaken

s 0 O g o
- - o o o 0
Badkameraccessoires o e

S 3 _® .o g
- bonsrc] O & o O
A~:_ - a O (W] o
- o o O o
- N o o © o
- o o o o
- O O 0 O
- O a ) O
Sauna met toebehoren O 0 O O
] 0 0 o
O I} O O

?

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Véiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie

- boiler

- geiser

-~ waemrepom g

- WwareronT harkdek

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

o|o|o|o|o|o|o|oj@|oje|o| O|%/=0000B O
ololojojo|o|jo|o|o|ojo|o] |ojojo|o|@|®/0|o|0
olo|o|o|jo|o|jo|@|o|ojo|o| |O|0|0jojojojoo|0
olojo/z/=®eocjo@®0 g ®C0E0080®
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paraaf verkoper paraaf koper
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kanworden nv.t
achter mee overgenomen
(Voorzet) openhaand met toebehoren O O o L
Allesbrander o O o -
“Houtkachel o ® O o
Tomboches o o o o
Desng(r-adtator(en) - - ® (W) o a
Radiatorafwerking : o o o L
_Overig, te weten: ) - § ; P .
- spiegelwanden o o O O o W
- schilderij ophang'sglst;_érﬁ. T O 0 = ——
- O O O 0
T a o O .
Keuken - -
Keukenblok(met bovenkasten) L) O O =
“Keuken (mbo‘uw)apparatuur te weten:
- a; cv fj [} O O O
- VAG wa»e 3 . | @ O 0 o
- KeramiChe kooup ol I O 2
- gven Y O O O
- O O 0O O
- WiHe ka2t bij Roam w0 O -
- J O ] O O
- O ] O O
Keukenaccessoires, te weten:
N O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O [ O
- O O O O
- ] O O O
Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:
- e boesrel 0  Gw O 0
- O O 0 O
- O O O O
- O O O O

3
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Lijst van zaken

Blijfft Gaat Kan worden nv.t
achter mee overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- Vooeccrtaam TRppcpgang van ® 0O O a
o glasinAcccteaa» 0O O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting ] O () O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat o O O ™
Waterslot wasautomaat o0 o o "
~Zonnepanelen - ® 0O O =
_Oplaadpunt elektrische auto _ o o o a
- I .o 6 0 a
) - ) 0 O O o
Tuin
nrichting _— —
Tuinaanleg/bestrating B O O a
Beplanting L3 O 0 0
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting i) O O o
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (| O O O
O O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging- HeuTGP3 A Q ] O O O B
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O | O 4
(Broei)kas O O O B
O a O O
a O O O
Overig
Overige tuin, te weten: O O O O
- (sier)hek O O O A
- vlaggenmast{houder) L) a O a
- O O O O
. O O O O
5
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Wordt

omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of door koper
wordt het betreffende contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

oojojoo

|
|

o|ojojojojojo

o|ojo|ojo|o
ojojojojojojo

B 0O
_Bijlage(n) over te nemen contracten: _

Voor akkoord,

naam:

naam:
plaats: !CCUWCLE!ICW plaats: L,ee%waael/\

datum: (h-N-75 datum: { @ o 8- 202 5

Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:
datum: datum:



Vragenlijst voor de verkoop
van een woning
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Vragenlijst over de woning

vastgoedpro

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het sinde van deze vrageniijst of bij de tekst Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begript. zet dan een vraagteken voor de vraag Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw Vastgoedpro-makelaar Indien de vraag niet van toepassing is kunt u
deze doorhalen Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans
een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘'woning ' in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage.
berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja', ‘nee’ of 'niet bekend’. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning:

v

. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja Wnee

Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,

erfafscheidingen)?

) L O niet bekend O ja O nee
20 ja, welke zijn dat? 3 etamen ('J kc S 'CC\B

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij 0ok aan strookjes

grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
O niet bekend [J ja A nee



Vragenlijst over de woning

Zo ja, waaruit bestast die afwijking?

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
| *] niet bekend [1ja ® nee
Zo ja, graag nader toelichten:
©. Heeft u grond van derden in gebruik? kst

Zo ja, welke grond?

f.  Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel (Bijzondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijidende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen, keltingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gean om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschnjving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)?

[Jja ®enee
Zo ja, welke?
g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja W&nee
h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Oja [@wnee

20 ja, hoe lang nog?

i. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Oja Menee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? Oja [@@nhee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Oja @Mnee
j. s er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja @ nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja @Wnee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? Oja ®nee
I. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
B n.v.t. Oja 0O nee
Zo ja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
Oja 0O nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is
afgesproken:
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Welk gedeete is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken Zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom geston? Cja O nee
20 ja, hoeveel? €

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Jja [ nee
20 ja, welke?

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? Oja M nee

Zo ja, welke is/zijn dat?

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Oja &¥nee
Zo ja, toelichting:

0. Zijn er doorde overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? Oja Wnee
Zo ja, welke?

p. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja @ nee
Zo ja, welke?

q. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja Wnee
Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?

dja @@ nee
Zo ja, waarom?
s. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)?
woenin
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ®Fja 0[O nee

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja 0O nee
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Hoe heeft de gemeente gi strijdige gebruik bij u sangekaart?

2. Gevels
a. s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [1ja M nee
Zo ja, waar?
b. Zijn‘ er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Wja 0O nee
Zo ja, waar? l)ovcn d ¢ VOGR d COR
| bloembak aan cde muun voor
€. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? (J niet bekend [J ja @@ nee
Zo nee, zijn de gevels daama (deels) geisoleerd? 0 niet bekend Wsja (] nee
ﬁc))‘, ja, gfannzeeé heeft de issolatie \{an de gevels plaatsgevonden en met w?‘lk isolatiemateriaal? P
. -2 - 2 1sc plus parels CMm TIy hten | n c MM
e\ cee vootkanr +a R je_plarc ‘
CZ FHeei‘t u een certificaat of bewijs van het m-isol‘;r;g? kant Coo/l rheem ®ja ([ nee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend ®W®ja (] nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er piet geisoleerd?
d. Zijn de gevels ooit gereinigd? Bniet bekend O ja [ nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?
3. Dak(en)
a. Hoe oud zijn de daken ongeveer? .
Platte daken: d ak kapel + kevlen ¥ bijkevken  2c22 O niet bekend
Overige daken: @ niet bekend
b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja EMnee
Zo ja, waar?

c. Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Oja @ nee
Zo ja. waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja 0O nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? .
2¢z2 | dakkapcel, kcul«,e'\«,bukcuker\' vn T!n je)\ce{
a3 aan vetvehging 7oe
e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: O nietbekend O ja ®nee
Overige daken: O niet bekend O ja [@E™nee

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? J Ou.
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Platte dakan 1 niet bekend @wja ] nee
Ovenge daken 1 niat bekend BRja [ nee
2?91°~"'"'8""20%' ;ogt de isolo;ie plastsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

AN “.tolden plivvent SF Sptayiecam
Heeft u een cenificast of bewyjs van het na-isoleren? ®ja O nee
I8 er sprake van volledige isolatie?
Platte daken

Overige daken-
Zo nee, welke delen Zijn er niet geisoleerd?

{1 niet bekend ®ja [ nee
] niet bekend Wja (] nee

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

[Jja ¥ nee
Zo ja, toelichting:

8. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja &wnee
2o ja, toelichting:

o

. Kozijnen, ramen en deuren

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig
matenaal)? |41 poULT

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?
Mev 20232 Ramen. De ketrjnen on bekend veoor 2022

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf ? Oja @ nee
Zo ja, door wie?

c. Functioneren alle schamieren en sloten? @Wja 0O nee
Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? @Mja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. Is er sprake van isolerende beglazing? Oja O nee

Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat
ermelg welke type glas er is geplaatst)? MR + +

blu l‘e()keh/ keuke" S Cl-\(/)f P(JO'
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? O ja
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

vecazebhaam glas in jood eaam teap °bgang

O nee

f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvomming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?

O ja nee
Zo ja, waar?
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5. Vioeren, plafonds en wanden

a Isers
prake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds enfof wanden?

Jja ®nee
Zo ja, waar? '

b. 1|
d °' sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren. plafonds en/of wanden? Oja  Wenee
20 ja, waar?

€. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? COja W nee
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, elc.)? Oja ¥ nee
Zo ja, waar?

e. s er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vioerdelen? Oja M nee
Zo ja, waar?
f. Is er sprake van vloerisolatie? O niet bekend M ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer plaats%evonden en met welk isolatiemateriaal?

2022 - tempex 4+ afwerkulock + cn chhame hg + kecvken
a_rc_PpTarc;t?_ + l’ﬁ{O" - bijkeolk &Y Ameet gahg
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isol

eren? #@ja [ nee

Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend #ja ([ nee
Zo nee, welke delen zijn er piet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend [0 ja Mnee
Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? Oja @¥nee
Is de kruipruimte droog? O meestal Oja 0O nee
Zo nee of meestal, toelichting:

c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand ? O soms Oja ®nee

Zo ja of soms, toelichting?

6
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d.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waameembaar gewijzigd of is er sprake van wateroveriast geweest?

2o ja, heeft dit tot i g

' problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte ¢ q. kelder?

20 nee. tof wat - Wnvt Dja [ nee
. voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler. pelletkachel dan wel een andere

installatie)? Waemrecpomp n tceg Qs YovuccCce F CT¥
Boilen 300 ree

Is/zijn de installatie(s) eigendom? J O~ Oja O nee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

re wp mono ook ce F ASSY

Merk van de installatie(s): "M 1L c 2 o0 bH W

int€ cclenden YcourRCC
| NTE HpPCL xconrcCC
Type(nummer) van de installatie(s):

26-3-2023

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?

Dijusrtr & BV

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Oja 0O nee
Zo ja, door wie?

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? Oja O nee

Zo ja, wat is u opgevallen?

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja WMnee
Zo ja, welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja &nee
Zo ja, waar en welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja ®Mnee
2o ja, waar?

Heeft u vioerverwaming in de woning? BwWa [ nee
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Zo ja, betreft git elektrische vioerverwanmning, vioerverwarming met warm water of anders?

] elektrisch
B warm water
1 overg, nameljk
Waar bevindt zich de elektrische vioerverwaming? AN
Waar bevindt zich de vioerverwarming met warm water? bc h ¢ den + Lnvt
badkamer,
Waar bevindt zich de overige vioerverwarming? Clhnwvt
g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Cja b nee
20 ja, welke?
h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? @#ja [ nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Cja @®nee

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? [J niet bekend [J ja [ nee
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: | CV
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? J nader overeen te komen mhja O nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp)

Pen zonnepaneed yic WP

Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend @kvja O nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? S D ) 0C Full Black

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Mja 0O nee
Zoja, welke? (£ h lj}, ten

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?
Jaan 20623
nstallasteur B dd Sodarx

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja @Anee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?
Jaar: 202y
Aantal kWh: 2.3 4R

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen? TG + @ O | ¢¢ Jaa R

NCq 23 jaar
Ziin de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja @ nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O nwv.t. Oja @ nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €
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In welk jasr zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanaten/rookgasaf voeren geveeqgd gerainigd?
A%-¢9% - 21025

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?
fchruan 2ces

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? 71 niet bekend M ja [ nee

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vemieuwd fonder de elekirische installatie word! verstaan alle
elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e d J? [ ] niet bekend W@ ja ([ nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen? @ lle ed el bra
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? T ja dknee
2o ja, welke?

. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja [ nee
Zo ja, blijft deze achter? {J nader overeen te komen Oja O nee

A Nee, wed een aanslvibmg aanwecy

m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja 0O nee

2o ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee

Zo nee, toelichting: .14 e e n a,pzurjrnﬁ bac lamer

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Oja 0O nee

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja 0O nee
Zo nee, toelichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer?

0. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? &&ja O nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? 20623

8. Sanitair, riolering en keuken

a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja O nee
Zoja, weke? aon de spoelbadd, r> de aamechrlll)acl wa&r Lics
: ¢sCha degmgen oc )¢
b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? 2 /2 jaak 9 qc RA/‘ it )

c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? &l.ja O nee
Zo nee, welke niet?
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d. s de woni

'N3 aangesioten op het gemeentelike riool? Wija [ nee
e Zine ,
IN € gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? [1ja  # nee
20 ja, welke?
f _—
s er een andere voorziening, zoals een seplictank, beerput of dergelijk aanwezig?
. [ niet bekend () ja M nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

9. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 2 ¢ 2 3

h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? 2 O 2 3
Functioneert alle inbouwapparatuur? Ehja O nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i.  Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?

Oja @ nee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen

a. Wat is het bouwjaar van de woning? | 3 20

b. Zijn er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

O niet bekend OO ja @ nee
Zo ja, welke en waar?
c. BIijft erin de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
O niet bekend [J ja @@ nee

d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? O nietbekend [J ja @Mnee
Zo ja, waar?

e. Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke
moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) O niet bekend O ja @W¥nee

f. Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? @ niet bekend O ja O nee

g. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? O niet bekend O ja @ nee

h. Is de grond verontreinigd? # niet bekend O ja O nee

Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nv.t. Oja O nee
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I

20 |
1, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks - of saneringsbevel opgelegd?

Cinwvt JTia @ nee
Is ef een olietank aanwezig of sanwezig gewsest? M niet bekend () ja [ nee
20 ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Onvt Tja [ nee
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Mavt “lja D) nee

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
TJja [Wnee
20 ja, waar?

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
1 niet bekend (] ja 4 nee
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? @ n.v.t O ja [ nee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

O niet bekend [Jja ¥ nee
Zo ja, waar?

. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja 0O nee

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrjjf zijn deze uitgevoerd?
2022‘72083 Mele. hu(rs veerbocuwd ; Tell werkraam
bv) bovwbe devif ¢ Fimmeeweel, 1 3cl arre Cgeclee | relyk/
Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
@ niet bekend OO ja O nee

Zo ja, welke?

Is er sprake van glasvezel intemnet? 0 niet bekend @kja [ nee

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Oja 0O nee
Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? e 2 ? 3, q S
Belastingjaar:

Wat is de WOZ-waarde? € 21y.000°
Peiljgar. 2¢c2 S
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€. Hoeveel betaalde u voor de lastste aansiag waterschapsiasten? € 725.§G d
Belasling)aar

d. Hoeveel betaalde u voor de Iaatste aanslag gemeentelike belastingen (20als ricolheffing en afvalstoffenhelfing
6.d)? kool hefping . € 90,1
Belastingjaar 20 2% afvaisrcfienheffina @ ¢ blioy

€. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?
Gas: €
Elektra: € 7 6 ¢
Water: € 26C,"
Stadsverwarming: €
Anders: €
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?
Gas— KRS
Elektriciteit hoog kwh 2 IS
Elektriciteit laag kan @19 15
Elektriciteit totaal kWh
Water m3 |
Stadsverwaming GJ :
Anders: :
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: L/ bewoners

f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? Oja PPhee
2o ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Oja 0O nee

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:

g. Alser sprake is van erfpacht of opstalrecht:
Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? iy n.v.t. Oja 0O nee
Is de canon afgekocht? O nv.t. Oja 0O nee
Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Lja 48 nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja ™ nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

i. Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? \!M.a O nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
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Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? € 25.09

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking.
Cv-installatie, dubbele beglazing, etc.) 0 ja ™ nee
2o ja, welke?

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten)

13. Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd

(] niet bekend O] ja [J nee

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:
v, | o,
Plaats: A €U W OK 2 Plaats: L€euwa
Datum: { d) - -zo0l s Datum: { &¥~08-2025

Handt

Gegevens Vastgoedpro-makelaar

Kantoomaam: SUZ makelaars

Adresgegevens : Voorstreek 34, 8911 JR Leeuwarden
Telefoonnummer: 058 - 2038134

E-mailadres: info@suzmakelaars.nl



Balans

ONAFHANKELIJKE FINANCIELE DIENSTVERLENING

GOED VOORBEREID DE MARKT QP?

T e

Ben jij op zoek naar een
goede, persoonlijke
hypotheekadyviseur in
Leeuwarden? Eentje die met
je meedenkt en alle
mogelijkheden onderzoekt?
Balans helpt je graag met
onathankelijk hypotheekadvies
vanuit hartje Leeuwarden.
Vaak kan er meer dan je

denkt.

Q. 058 213 0200
> infoebalans-leeuwarden.nl



makelaars

www.suzmakelaars.nl





