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Tussen het terrein van Wageningen University en het centrum van Wageningen, in
een rustige straat, staat deze twee-onder-een kapwoning met een aanbouw op de
begane grond én eerste verdieping. De zolder kan, met het plaatsen van een
dakopbouw en vaste trap, worden getransformeerd in een vierde slaapkamer.
Wat deze woning heel aantrekkelijk maakt zijn de oprit, carport, garage en de
grote berging in de achtertuin. Aan drie kanten wordt de woning omringd door
een mooie tuin, met de achtertuin op het oosten.

Indeling:

Begane grond:

Staat de auto op de oprit, onder de carport of in de garage? Loop dan verder naar
de overdekte entree, aan de voorzijde van deze woning. De hal is een opvallend
grote ruimte, met de gerenoveerd bordestrap en de fraaie toiletruimte. Een hoge
spiegel maakt de hal een stuk groter en achter de witte deur is een doorgang naar
de keuken.

De woonkamer is, net als de keuken, aan de achterzijde uitgebouwd. Het
eetgedeelte is aan de achterzijde, bij de openslaande tuindeuren, en het
zitgedeelte bevindt zich aan de voorzijde. Sfeermakers zijn de houtkachel en de
mooie pvc-vloer met houtmotief, die bij verschillende interieurstijlen past.

Een brede doorgang verbindt de woonkamer met de keuken, die aan de bijkeuken
grenst. De houtlook wandopstelling heeft een granietlook aanrechtblad en
achterwand, in een fraaie zwarte kleur. De kookplaat, afzuigkap, vaatwasser en
combi-oven zijn ingebouwd en in de bijkeuken is, onder het aanrechtblad met
spoelbak, ruimte voor de wasapparatuur. Aan de andere zijde van de keuken is
een wijn-/provisiekelder.

Eerste verdieping:

Niet alleen de begane grond, maar ook de eerste verdieping is uitgebouwd. Het
resultaat zijn twee ruime slaapkamers aan de achterzijde en aan de voorzijde is de
derde, eveneens ruime slaapkamers. Verder zijn er meerdere inbouwkasten, deels
te bereiken vanaf de overloop, en op bijna de hele verdieping ligt een mooie pvc-
vioer.

De badkamer, aan de voorzijde, heeft een groot raam waardoor veel licht naar
binnen valt. Privacy is ook mogelijk, want het raam is voorzien van een rolluik.
Verder zie je in de badkamer (2018) een dubbel wastafelmeubel met spiegelkast,
een wandcloset, houtlook vloertegels, een tweedeurs wandkast en een
inloopdouche.
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Zolder:
In de nok is een ruime bergzolder, te bereiken vanaf de overloop.

Tuin:

Een van de voordelen van deze woning is de zeer ruime tuin aan drie zijden,
waarbij de achtertuin op het oosten gesitueerd is. In de voortuin staan twee
leibomen en verder zie je een grote variatie aan groen, waardoor er geen inkijk in
huis is. De oprit biedt ruimte aan meerdere auto’s en de carport, rechts van de
garage, is in 2019 gebouwd. Blikvanger in de zijtuin is de hoge boom, die voor fijne
schaduw zorgt.

Via de carport loop je de achtertuin in, die ook vanuit de woonkamer en bijkeuken
te bereiken is. Tussen het woonhuis en de garage/berging is een overkapping
gebouwd en de rest van de tuin is grotendeels bestraat, waardoor groene vingers
niet nodig zijn.

Werk je op het terrein van de universiteit? Dan is je reistijd maar een paar
minuten fietsen! Ook het gezellige centrum, basis- en middelbaar onderwijs,
sportvoorzieningen en Bennekom zijn in de nabijheid. Wageningen heeft een
gunstige ligging ten opzichte van Ede, Veenendaal, Arnhem en de snelwegen
A12/A50.

Bijzonderheden:

- Aanbouw (met isolatie) aan de achterzijde (begane grond en eerste
verdieping);

- Kunststof kozijnen met HR++ glas;

- Verwarming en warm water via een HR-ketel (Nefit, 2021) en boiler in
keuken;

- Vloerverwarming in de hal, woonkamer (aanbouw) en keuken;

- Parkeergelegenheid op de oprit, in de garage en onder de carport (2019);

- Tweede schuur/berging in de achtertuin;

- Mogelijkheid voor een dakopbouw op de zolder (extra slaapkamer);
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Kenmerken

Vraagprijs

Type woning

Aantal kamers

Inhoud woning

Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning

Bouwjaar

Ligging

Hoofdtuin
Garage/berging
Energielabel
Verwarming/warmwater

Locatie

Zeemanstraat 16
6706 KC WAGENINGEN

Sportcentrum
De-Bongerd... o
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: €575.000,00
: 2-onder-1-kapwoning
: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: Circa 526 m3
: 382 m?
: Circa 121 m?
: Eengezinswoning
: 1960
: Aan rustige weg, in woonwijk
Achtertuin circa 111 m?
: Aangebouwd steen, carport en vrijstaande grote berging
: D
: CV-ketel Nefit (combiketel uit 2021) Boiler t.b.v. keuken en bijkeuken
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Plattegrond

11.86m

schuur/berging
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7.79m

16.88 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond
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Plattegrond

6.91m

1,50m

Zolder

6.78 m

—1.57m—

1,50m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Verk/Zeemanstr 16

8-14/m

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 7 mei 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaster
Huisnummer Kadastrale gemeente  Wageningen
grens )
Sectie B
grens
Perceel 6760

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
voor, het en het
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Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Zeemanstraat 16, 6706 KC Wageningen

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O (I
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O a
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O |
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O O |
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
- Jaloezieén O O (|
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
— Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O (I
— Plavuizen O O O
- Pvc O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O (|
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overige, te weten:
— Spiegelwanden

— Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat

— (Gas) fornuis

—  Afzuigkap

— Magnetron

— Oven

— Combi-oven/combimagnetron
— Koelkast

— Vriezer

— Koel-vriescombinatie
— Vaatwasser

— Quooker

— Koffiezetapparaat

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

—  Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

— Ligbad

— Jacuzzi/whirlpool

— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel

— Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

X

X O KX

X OXXDODO

X X

o d

X X

Ooo0ooad

X X OXDODORXDODO

o d

O d

a

OooO0o0ooOooooooboaonoao

Oo0Oo0o0onoano

Oooo0Oooooooaoao

O d

a

OooO0o0ooOooooooboaonoao

Oo0Oo0o0onoano

Oooo0Oooooooaoao

X X O

a

X X OOOKOOKKXKDOXKO

X XXX O O

X X

X OKXKXO

X X OO
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Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler

- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek

XX OXODORX

0 X

X X

X X OO 0O

|

X O

Oo0O0o0ooao

0 X X

0 X K

X

OoO0Oo0o0ooOooooanO

O Oo0O0o0ooOooaoaod Ooo0oooooaod

O

O

OoO0Oo0o0ooOooooanO

O Oo0O0o0ooOooaoaod Ooo0oooooaod

O

O
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— Vlaggenmast(houder) O O O

- O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
Ccv
Boiler

Zonnepanelen

X

X

Ooooooaoao
X X

Ooooooaoao

Oo0oooaoao

X

Bijlage(n) over te nemen contracten:
— Niet van toepassing.
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Zeemanstraat 16, 6706 KC Wageningen

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ piet bekend ja O nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat? : Uitbouw keuken staat steendikte op de erfgrens wat
uiteraard in mondeling overleg met de buren is gebeurd,
zodat zij in de toekomst eventueel ook kunnen
aanbouwen. Dat is in 2005 gebeurd.

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ piet bekend ja O nee
de buren of andersom?
Z0 ja, graag nader toelichten: . Zie opmerking hierboven.
e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend O ja nee
Zo ja, welke grond?
f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)
Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja nee

Zo ja, hoe lang nog?

e
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Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja X nee
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja nee
Is er sprake van onteigening? [ ja X nee
Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onv.t Oja X nee
Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja nee

of een andere instantie?

(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,

erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja nee

Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uvitgevoerd?

Z0 ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee
geweest?

Zo ja, waarom?

Is er bij verkoop sprake van een omz_etbelas}ingheffing? _ _ Oja nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met

praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Hoe gebruikt u de woning nu? : Woning.
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee
. Gevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja nee

Zo ja, waar?

e
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b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/faan de gevels aanwezig? Oja nee
Zo ja, waar?

C Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? niet bekend O ja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend O ja nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er . Alleen de aanbouw is geisoleerd.
geisoleerd?

d Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend [ ja nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)
a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:

Overige daken: . Rond 1960 bestaande bouw, in 2005 aangebouwd
nieuwe dakpannen en oude dakpannen vervangen die
slecht of kapot waren.

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja nee
Zo ja, waar?
¢ Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? ja O nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? . Zie opmerking boven.

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: O niet bekend O ja X nee
Overige daken: [ niet bekend [ ja X nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: O niet bekend [ ja nee
Overige daken: [ niet bekend [ ja Xl nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? . Zie opmerkingen boven.

f  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja X nee

Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja nee
Z0 ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Kunststof.

(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

e
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Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : Nwvt
voor het laatst geschilderd?

Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing?

Zo ja, welk type glas? . dubbel glas.
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke

type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning?

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

. Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of
wanden?

Zo ja, waar?
Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden?
Z0 ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? . Grote slaapkamer achterkant.
Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen?
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend

stucwerk, etc.)

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

L ja

Is er sprake van vloerisolatie? O niet bekend O ja

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend O ja

e

[ nee

[ nee

[ nee

[ nee

nee

nee

nee

[ nee

nee

nee

nee

nee
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Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

. Fundering, kruipruimte en kelder

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zo ja, waar?
Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

De aanbouw is wel geisoleerd.

[ niet bekend [ ja X nee

X ja [ nee

] meestal X ja [ nee

O soms [ja X nee

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee

wateroverlast geweest?

. Installaties
Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in
de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)
Merk van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Zo ja, door wie?

Cv-installatie 21 januari 2021.

X ja [ nee

Nefit
21 januari 2021

Maart 2025.

X ja [ nee

Dikkenberg van de Kraats

Zij“n er de afgelopen. tijd zak.en opgevallen ten aanzien van de i_nstallatie(s)? . . Oja nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie

functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Zijn er radiatoren die niet warm worden?
Zo ja, welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

[ ja X nee

ja X nee

e
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Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? O ja nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? ja O nee
Zo ja,.betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Oja X nee
Elektrisch:
warm water: ja [ nee
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm : Hal, keuken en uitbouw woonkamer.
water?

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? O ja nee

Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja nee
i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige © 2024
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : 2025.
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend ja O nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? [ niet bekend ja O nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? . Bij aankoop huis en bij aanbouwen uitbouw.

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja nee

Zo ja, welke?

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee

(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)

0 Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja O nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? © 2023.
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8. Sanitair, riolering en keuken
a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee

Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : 2018

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja O nee
Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee

e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja nee
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [ ja nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : Gerenoveerde keuken 3 jaar oud.

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . 3jaar oud.

ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja O nee
i Heeft u een kokend water kraan? ja O nee

(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe : Grohe ongeveer 5 jaar oud.
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? . Ongeveer 1960.
b Zijn er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? 1 niet bekend ja O nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar? . Binnenzijde dak garage.

c Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja nee
1955 en 1982?

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend O ja nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? O niet bekend O ja nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

e
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f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend [ ja nee

g Heeft u elders lekkages gghgd? . O niet bekend O ja nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? O niet bekend O ja nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? 1 niet bekend ja O nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O nvt ja O nee
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het : Onder het gras in de voortuin.

perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt ®ja O nee

j Isersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?
k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend O ja nee
| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend O ja nee

(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)
Zo ja, waar?
m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ja O nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? . Carport
Z0 ja, in welk jaartal? : 2019.
Z0 ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? . Zelf,
n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning O niet bekend O ja nee

(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet? 1 niet bekend ja O nee
p Bentu in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? . E

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 663,-
Belastingjaar? 1 2025
b Watis de WOZ-waarde? € 567.000,-

e
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Peiljaar? : 01-01-2024
¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 387,-
Belastingjaar? 1 2024

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Rioolheffing

e uwoont alleen: € 132,85

e uwoont met 2 personen: € 159,36

e uwoont met 3 of meer personen: € 185,86
Afvalstoffenheffing

e U woont alleen: € 270,75

e U woont met 2 of meer personen: € 351,98

Belastingjaar? . 2025

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?
Gas en elektra: € 318,-
Water: € 20,-

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2

f Zij_r_1 er lease- en/of huurko_ppcontracten? Oja X nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? n.v.t
h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Oja nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST
De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt

niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Ernst Kleijn makelaardij

Adresgegevens: Willem Berkhemerstraat 49, 6709 TG Wageningen
Telefoonnummer: 06-83579007

E-mailadres: info@ek-makelaardij.nl

ERNST KLEIIN

MAKELAARDII]

m m www.ek-makelaardij.nl

wma W 0683579007




P INANCE

Wie zijn wij?

Wij willen ons graag aan u voorstellen en u informeren over onze dienstverlening, werkwijze en
beloning. Als u besluit om van onze dienstverlening gebruik te maken, weet u waar u aan toe bent en
wat wij wederzijds van elkaar mogen verwachten. Wilt u over bepaalde onderwerpen meer weten,
dan kunt u hierover contact met ons opnemen.

Finance Partner staat voor een deskundig advies en goede service.

Onze dienstverlening voldoet aan alle eisen die wetgeving aan financiéle dienstverleners stelt en wij
beschikken voor het verlenen van onderstaande diensten over een Wft-vergunning van de Autoriteit
Financiéle Markten onder nummer 1200358.

Onze diensten:

Wij bieden u deskundige en onafhankelijke advisering en bemiddeling op het gebied van hypothecair
krediet, levensverzekeringen, consumptief krediet, bancaire producten pensioenen en Financial
planning.

Omdat financiéle dienstverlening zich vaak uitstrekt tot een bredere oriéntatie op financiéle
producten, kunt u van ons een integrale aanpak verwachten die rekening houdt met wat in uw
specifieke situatie van belang is. Wij helpen u 0.a. met het kiezen van de juiste hypotheek, de
verzekeringen die daarmee samenhangen en een passend pensioenplan. Zo zorgen wij ervoor dat u
prettig woont én nog steeds de dingen kunt blijven doen die het leven zo leuk maken.

Wij beschikken over de kennis, de expertise en de contacten met leveranciers van financiéle
producten die daarvoor nodig zijn. Indien nodig en wenselijk onderhouden wij namens u de
contacten met de leveranciers van deze financiéle producten.

Met vriendelijke groet,

Ton den Hartog (EFA)

Financieel Adviseur

Generaal Foulkesweg 30a, 6703BS Wageningen
Mob 06-19266212

E-mail: ton@financepartner.nl

Internet: www.financepartner.nl
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Haal energie uit je nieuwe huis!

Een lagere
energierekening en
meer wooncomfort?

VERWARMING

NU s je kans om

slimme keuzes
te maken!
MUUR- DUURZAME
ISOLATIE BOUWMATERIALEN
BIEN & =
VLINDERS %i? ELECTRA
TAPWATER
VENTILATIE <
e VOGELS, EGELS
RAMEN & KOKEN & VLEERMUIZEN
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GASLOOS \_/
VLOERISOLATIE

Nieuw huis? Gefeliciteerd!! Dit is hét moment
om na te denken hoe je zo veel mogelijk energie
uit je nieuwe woning kunt halen.

Door goed energie-
Jouw woonwensen advies halveerde de
Of je nu zo comfortabel mogelijk wilt voor informatie en tips en subsidies, of vraag energierekeningvan
wonen, je energierekening wilt verlagen een gratis startgesprek aan bij het Energieloket Tineke van der Haven.
of je woning klimaatbestendig wilt maken. via vraag@energieloket-wageningen.nl. .
Een nieuw huis is het perfecte moment
om deze wensen te realiseren, omdat j :
i ek 1€ Waar betaal je het van? Peta o Nam':la Holtes .
vaak toch moet klussen. En je verhoogt er AT : konden hun jaren 70 wonin;
; : Als je investeert in duurzame maatregelen 4
meteen de waarde van je woning mee! Sty : = verduurzamen dankzij de
voor je huis kun je onder andere bij gemeente . . :
: . : Stimuleringslening van
Wageningen terecht voor de Stimulerings- :
de gemeente Wageningen.

Van het gas los
Wist je dat Wageningen in de toekomst
aardgasvrij wil zijn? Dat betekent dat je je

huis en tapwater over een poosje niet meer Ook kun je voor een duurzaam huis vaak een koos voor volledige

met aardgas kunt verwarmen en niet meer hogere hypotheek of rentekorting op je isolatie en ventilatie

op gas kunt koken. Verstandig om je daar hypotheek krijgen. met zonneboiler en

nu alvast op voor te bereiden dus! bespaarde 85% op
Kijk op WageningenWoontDuurzaam.nl de gasrekening.

Hoe pak je het aan?

Benieuwd wat voor jouw nieuwe huis slimme
en rendabele besparingsstappen zijn?

Kijk op WageningenWoontDuurzaam.nl

regeling, een lening met een vaste lage
rente. Dat haal je er met je lagere energie-
rekening al snel uit!

voor meer informatie.
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Familie van den Ende

Kijk voor meer inspirerende buren
op WageningenWoontDuurzaam.nl




