_ Amak
Lieberwirth

makelaars en taxateurs

Dorpsstraat 22, 6587 AZ Middelaar

Vraagprijs € 325.000,- k.k.

Amak Lieberwirth Makelaars
Groesheekseweg 4
6581 BH, MALDEN

Tel: 024-6963333
E-mail: info@almakelaars.nl

www.almakelaars.nl m



_Amak
Lieberwirth

makelaars en taxateurs

Omschrijving

Vrijstaand wonen in het groene hart van Middelaar — rust, ruimte en toch dichtbij de stad

Welkom in deze vrijstaande woning, gelegen op een royaal perceel van maar liefst 464 m2. Hier geniet u van de rust
en ruimte van het dorpse leven.

De woning beschikt over vier slaapkamers. De woonkamer en keuken vormen lichte leefruimten, met vanuit de
keuken uitzicht op de tuin. De keuken is voorzien van een eenvoudig aanrecht en boiler voor warm water. De woning
werd via een houtkachel in de woonkamer verwarmd.

Aan de achterzijde van de woning bevindt zich een praktische bijkeuken, uitgerust met een toiletruimte. Rondom de
woning ligt een tuin met schuur.

Middelaar is een karakteristiek en groen dorp in de gemeente Mook en Middelaar, op korte afstand van de bruisende
stad Nijmegen. Deze historische stad — de oudste van Nederland — biedt een breed scala aan cultuur, horeca,
onderwijs en winkelvoorzieningen, en is binnen vijftien autominuten bereikbaar.

In Middelaar zelf vindt u rust en een hechte dorpsgemeenschap. Basisschool, sportverenigingen en natuurgebieden
bevinden zich op loop/ fietsafstand. De nabijheid van de Mookerheide, de Maas en het recreatiegebied Mookerplas
maakt deze locatie ideaal voor liefhebbers van wandelen, fietsen en watersport. Via de A73 en N271 zijn omliggende
plaatsen zoals Mook, Malden en Nijmegen uitstekend ontsloten.
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Kenmerken

Vraagprijs
Soort

Type woning
Aantal kamers

hd:
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: €325.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

Inhoud woning : 399 m?
Perceel oppervlakte : 464 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 95 m?
Soort woning : Eengezinswoning
Bouwjaar : 1960
Ligging : In woonwijk
Tuin : Tuin rondom
Hoofdtuin Tuin rondom
Garage : Geen garage
Energielabel 1 G
Verwarming : Houtkachel
Locatie
Dorpsstraat 22
6587 AZ MIDDELAAR
KATERBOSCH %Oker las
pla
HEIKANT
iddelaar
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Kadastrale kaart
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Plattegrond
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Plattegrond
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

=

Bijzonderheden

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle Nee
of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende Nee
percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten

met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat

Wijken de huidige terreinafscheidingen volgens u af van de kadastrale eigendomsgrenzen? Ja
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? : Zie kadastrale kaart op Funda voor juiste afmetingen voor
nog in te meten perceel

Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of Nee

andersom?

Zo ja, graag nader toelichten

Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke?

Rusten er voor zover u weet rechten op het perceel, zoals erfpacht, opstalrecht, vruchtgebruik, Nee
erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten of verplichtingen, kettingbedingen, voorkeursrechten,

optierechten, rechten van wederinkoop, huurkoop, concurrentiebedingen etc.?

(Bijvoorbeeld recht van overpad, 1e recht van koop verstrekt aan derden, lopende, geschillen

afspraken met betrekking tot gebruik van grond aan of van derden, verhuur, optiebedingen, etc.)

Zo ja, welke? : Het huidige gehele perceel wordt gedeeltelijk afgesplitst
conform kadastrale kaart op Funda. Het perceel met
woning omvat een oppervlakte van circa 464m?

Is de wet Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing? Nee
Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Nee

Zo ja, hoe lang nog?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht? Nee

Is er sprake van een gemeentelijk of rijksmonument? Nee

Is er sprake van een beeldbepalend object? Nee

Is er sprake van ruilverkaveling? Nee

Is er sprake van onteigening? Nee

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee
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Zo ja:
- is er een huurcontract?

- welk gedeelte is verhuurd?

Ja/ Nee

- welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

- welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

- heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel?
- heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Ja / Nee

Ja/ Nee

Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een
andere instantie? (Bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Nee

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zo ja, toelichting

Nee

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel
kunnen worden teruggevorderd?

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woonwoning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Hoe gebruikt u de woning nu? : Wonen
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag.)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

Gevels
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Zo ja, waar?

Nee

Nee

Nee

Nee

Ja

Ja/ Nee

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

Zo ja, waar?

Ja/ Nee

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd?
Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode?

Ja/ Nee
Ja/ Nee
Ja/ Nee

Dak(en)
Hoe oud zijn de daken?
Platte daken

Overige daken : Bouwjaar

Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Amak Lieberwirth Makelaars
Groesbeekseweg 4

6581 BH, MALDEN

Tel: 024-6963333

E-mail: info@almakelaars.nl
www.almakelaars.nl

Ja/ Nee

NVM



Zo ja, waar?

c. Zijnerin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Ja/ Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee
e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Ja/ Nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Ja/Nee/
Gedeeltelijk
f.  Zijn de regenwaterafvoeren in orde? Ja/ Nee
Zo nee, toelichting
g.  Zijn de dakgoten in orde? (Bijvoorbeeld lekkage.) Ja/ Nee
Zo nee, toelichting
4. Kozijnen, ramen, en deuren
Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor  : Niet bekend
het laatst geschilderd?
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja/ Nee
b.  Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja/ Nee
Zo nee, toelichting
c.  Zijn alle sleutels aanwezig? Ja/ Nee
d. Is ersprake van isolerende beglazing? Ja / Nee / Gedeeltelijk
e. lIserbijisolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Ja/ Nee
Zo ja, waar?
5. Vloeren, plafonds en wanden
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden? Ja/ Nee
Zo ja, waar?
b. Isersprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Ja/ Nee
Zo ja, waar?
c.  Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of Ja/ Nee
wanden aanwezig?
Zo ja, waar?
d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Ja/ Nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk,
etc.)
Zo ja, waar?
e. Isersprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, Ja/ Nee
beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
Zo ja, waar?
f. Is er sprake van vloerisolatie? Ja / Nee
6. Kelder, kruipruimte en fundering
a. Is ersprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Ja/ Nee
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Zo ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?

Zo ja, welk type CV-ketel is het en hoe oud is deze? :

Ja/ Nee
Ja / Nee
Ja/ Nee
Ja/ Nee

Ja/ Nee

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden?

Is meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelijk?

Zo ja, hoe vaak?

Ja/ Nee

Zijn er radiatoren die niet warm worden?

Zo ja, welke?

Ja / Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zo ja, waar?

Ja/ Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?

Zo ja, waar?

Ja / Nee

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?

Zo ja, welke?

Ja

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : Niet bekend
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?
Is de elektrische installatie vernieuwd?

Zo ja, wanneer?

Nee

Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties?

Zo ja, welke?

Ja/ Nee

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zo ja, waar?

Ja/ Nee

Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?

Zo ja, welk type CV-ketel is het en hoe oud is deze? :

Ja/ Nee
Ja/ Nee
Ja/ Nee
Ja/ Nee

Ja/ Nee

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden?

Is meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelijk?

Zo ja, hoe vaak?

Ja / Nee

Zijn er radiatoren die niet warm worden?
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Zo ja, welke?

d.  Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zo ja, waar?

Ja/ Nee

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?

Zo ja, waar?

Ja/ Nee

f.  Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?

Zo ja, welke?

Ja

g.  Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : Niet bekend
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

h. Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?
Is de elektrische installatie vernieuwd?

Zo ja, wanneer?

Nee

Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties?

Zo ja, welke?

Ja / Nee
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